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三环
玄武街，宝通街，潍县

路，长松路，所构成的房产区
域为三环区域。三环区域内
的楼盘相对比较有鲜明的
趋势，南部和东部多商业和
住宅交错，西部和北部多以

住宅品质大盘类同，各有优
点。

东部的世贸中心和亿丰
家居、怡和第一城和华都家
居、金马怡园和状元府，都是
本区域大家耳熟能详的楼

盘。西部的紫苑公馆和上城
国际、三友翡翠城和鲁发名
城就是这个区域的代表楼
盘。南部的北王汽配城和西
英汽配城、金宝生态花园和
香讼湾，是本区域的明星楼

盘。北部的爱琴海、紫金花园、
晨晟世纪城以及未来的北辰
置业开发的项目，共同提升
了北部区域的居住品质。

随着潍坊城区交通的
近一步优化，三环地区的

房产在心理距离上有了新
的认识，如果城郊地区的
交通得到改善，再加上固
有的完善环境因素，三环
地区将来很有可能成为投
资房产的一个热点区域。

新区投资优于老区三环东南潜力巨大
山东高速置业发展有

限公司副总经理徐峰认
为，三环的产品多为相对
低价入市，具有投资潜力，
尤其是东部三环片区，有
很高的性价比。总体看来
新区的投资优势要大于老
区，以高新技术开发区和
潍城地区来说，潍城三环
片区房价已经超过5000元，
升值空间已很有限。东部
三环片区则为新发展区
域，在政府对道路和环境
的治理力度来看，该区越
来越成熟，居住和投资条
件都非常理想，而最关键
的是房价相对较低。

徐峰表示，三环片区
并不是像消费者想象的那

么远，其实大多楼盘到市
中心的车程都在二十分钟
以内；主要是因为消费者
心理距离要远远大于物理
距离。随着交通成熟、道路
改善、配套完善和城际化
不断发展，往返市区的距
离缩短，此片区项目价值
将进一步提升。山东高速
仁和盛庭项目作为该片区
的代表性项目，将通过品
质企业、品质区域、品质
规划、品质建筑、品质用
材、品质景观、品质配
套、品质服务、品质户型
这九大品质充分体现项目
品质。将通过对“品质”
的不懈实践，使“品质地
产”成为潍坊地产行业的

共识，让消费者成为最终
的收益者。

2010年10月中建大观
天下首次开盘，潍坊房价
正式告别“3”时代，从
此以中建大观天下为代表
的东南片区进入人们的视
野，并成为潍坊房价快速
上涨的领跑者。时至今日，
1年多的时间，自健康街以
南、北海路以东的潍坊东
南片区正在迅速崛起，不
仅是中建大观天下，加州
世纪尊品、紫瑞园、恒大名
都、德润康城、辰隆星河
城……众多知名房企纷纷
进驻，东南片区再次成为
全城瞩目的焦点。

在2010年以前，三环

东南片区对于潍坊市民来
说还是有点陌生，谈起
来，想到的只是低矮的房
屋或者成片的农田，但随
着潍坊市政府“东扩西
延”战略的实施，尤其是
市政府东迁后，潍坊东南
片区发展潜力迅速放大，
成为潍坊市民关注的焦
点。

2011年银座商城整体
东移，为潍坊东部商业的
发展增加了新的活力。据
了解，目前东南片区周
边、胜利街沿线分布有银
座家居、中百益家园及即
将入驻的乐购等众多商业
配套，再加上未来各项目
自行开发的社区商业，这

些都将成为潍坊东南片区
发展的重要商业支撑。

教育方面，东南片区
有潍坊新一中、德润双语
学校、高新双语学校、潍坊
牧校、小神龙蒙台梭利幼
儿园等丰富的教育资源，
为家长省去了后顾之忧。
同时，作为潍坊的新兴区
域，东南片区自形成之日
起就站在一个高的起点，
无论是区域环境还是道路
建设，东南片区都较其他
片区展现了更加突出的优
势，紧邻植物园、人民广
场，区域内又有潍坊重点
治理的三河之一——— 张面
河，这些都是市民休闲娱
乐的好去处。
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品牌房企纷纷进驻 东南片区房价高企
这一系列配套设施的

完善也吸引了众多房企的
关注，从早期的加州世纪
尊品到中建大观天下再到
恒大名都、德润康城、辰隆
星河城，众多知名房企纷
纷进驻，东南片区迅速崛
起，潍坊高端品质生活区
雏形显现。

具体来看，中建大观
天下主打高档洋房、经典
洋房、瞰景洋房；紫瑞园主
推多层电梯公馆、高层观
景宅邸及复合式临街商

业；德润康城集高层、小高
层、类别墅于一体；加州世
纪尊品主打南加州风情；
辰隆星河城则致力于打造
潍坊市首家西班牙水韵社
区。正是这些各具特色的
建筑规划，成就了东南片
区一个又一个的品质大
盘。

说到品质、高端，就不
能不说到房价。说到潍坊
房价，就不能不说中建大
观天下，直到现在在潍坊
市民中都流传着这样一句

话，“都是中建大观天下把
潍坊的房价给抬上去了”。
确实，在2010年以前，潍坊
房价处于两三千元的处级
阶段，那时候潍坊市民不
知道何为央企大盘，更没
有想到潍坊房价能在一夜
之间由“3”时代直奔“5”时
代，更不知道原来房子可
以那么值钱。的确，中建大
观天下首次开盘的轰动带
动了潍坊房价的整体上
扬，从此潍坊房价一发不
可收拾，破五冲六，直至过

万。
隋钢说，三环地区作

为九七年前后才发展起来
的生活空间，相对配套设
施要落后一些，具有相当
大的提升空间。现在的各
种项目交杂，除了潍县路
以外，像北边玄武街一带
的房屋均价在三四千元。
由于二环以内将不再开发
多层项目，三环地区的多
层产品将受到关注。

而同时，随着工业园、
厂区的逐步搬迁，三环地

区内的土地存量比较丰
富，将变成优美的居住区。
业内人士普遍认为，三环
周边产品的供应量将在下
半年增长，而房价也会随
之攀高。

徐峰告诉记者，房价
上涨有两种情况，一是市
场炒作，价格呈现形式的
上涨，可能会存在虚高的
情况，另一种形式则是由
于产品质量提高，品质导
致价格上涨，在三环周边
地区的房价则属于后者。

四环
在隋钢等业内人士看

来，北外环(民主街)，南外
环，清池(潍安路)，豪德(殷

大路)，所构成的区域为四
环区域。四环区域内的楼
盘，目前并没有形成特点

和规律，难以分析和归纳，
还需要时间供它们发展。
而这广袤的区域，未来会

形成自己鲜明的房地产项
目产品属性。不过随着房
子寒亭等区县楼市的崛

起，四环无论在投资和住
宅方面都同样值得期待。

（上接D12版）
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