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心系潍坊 激情飞扬 首首套套房房贷贷利利率率
有有望望重重现现八八五五折折

据了解，基准利
率仍是全国首套房贷
利率的主旋律，仅中
国银行等少数几家银
行可以申请到9折优
惠。银行人士表示，
由于企业客户信贷风
险上升，银行业务重
点开始向低风险的个
人房贷回归。
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本报记者 郑雷

国家依旧没有放松的房产调控，让潍坊的楼市价格继
续僵持，城市中的新建或在建小区依旧不断增加，市民
的观望态度也依旧浓厚。随着压力越来越大，开发商从
去年年末的“抱团过冬”，开始了推出优惠牌。

四大行或重现

利率优惠

全国政协委员、江苏省政
府参事室主任宋林飞以及全国
政协常委、大连万达集团(廊坊
万达广场)董事长王健林在今年
全国“两会”的提案中呼吁，
对首次置业和首次改善型置业
房贷恢复7折优惠利率。

目前，北京地区的工商银
行、建设银行、交通银行等多
家大型银行的首套房贷利率维
持在基准利率水平，个别中小
银行甚至上浮10%。工行某房贷
业务客户经理表示，尚未接到

北京分行下调首套房贷利率的
通知，目前每天接到的首套房
贷单子很少。“银行在这方面
的收益很低，下调利率还需要
时间。”

个别银行人士在采访中留
下了“活话”：银行可以根据
借款人的个人资信情况给予相
应的优惠，这与资产证明、信
用情况、存款以及是否为高端
财富客户有很大关系。

分析人士透露，工商银
行、农业银行、中国银行和建

设银行此前共同召开会议研究
差别化房贷政策，四大行将把
首套房贷利率控制在基准利率
以内。利率优惠有望在四大行
重现，这可能形成示范效应。

银行人士表示，今年上半
年银行信贷相对宽松。今年流
动性紧张情况正得到缓解，随
着央行下调存款准备金率，银
行可贷资金增加，市场资金价
格下滑必然导致利率走低，首
套房贷利率8 . 5折优惠有望重
现。

房贷再成银行

“香饽饽”

去年由于信贷需求旺盛且
贷款额度相对紧张，商业银行
对企业尤其是中小企业客户的
贷款利率水平不断刷新纪录。
同时，房地产调控较为严厉，
购房需求被抑制，房贷业务渐
渐沦为“鸡肋”，银行着力将
有限的信贷额度投向银行议价
能力更强的中小企业业务。

今年以来，信贷风险的积
聚使银行开始向传统的房贷业

务回归。标准普尔日前发布报
告称，中国银行业可能迎来信
贷质量下行期。银行人士表
示，经济增长减速使企业客户
信贷风险上升，银行业务重点
开始向低风险的个人房贷回
归。

中央财经大学中国银行业
研究中心主任郭田勇表示，潜
在信贷风险以及流动性宽松使
银行开始像两三年前一样倚重

传统的房贷业务。当时，银行
为了争取客户，甚至向房地产
中介公司提供“返利”。

他认为，银行的利润来自
盈利能力和风险控制能力，随
着不良贷款的上升，银行的贷
款方向可能偏重于风险较低的
个人贷款，通过对风险的控制
实现盈利。此外，监管机构对
地方融资平台的严格监管也令
房贷成为“香饽饽”。

楼市不旺

不少中介“歇了”

因一系列楼市打压政策的
落地，购房者都在等，楼市成
交量骤减，二手房中介也被株
连。记者调查发现，不少房产
中介因为业务量太少关门停
业，或转行经营别的。

受观望心理和紧缩的房购
政策影响，潍坊市二手房市场
的交易情况在2011年开始就开
始走下坡路，这在业内都已经
不再回避。因为房贷政策的收
紧，新房成交量过低，二手房
的交量也受到重创。记者走访

潍坊城区多家中介机构，多数
表示交易量出现明显下降。

记者在房产中介较为密集
的虞河路、东风街、福寿街等
路段走访发现，不完全统计15

家店面有6家未开门营业，其
中包括知名的连锁品牌。

据一位中介老板宋欣华女
士介绍，春节前后共两个月时
间，她的二手房交易业务量为
零，为数不多的租房业务连店
面费用都不足以支撑。宋欣华
说，一个月能成交一套房子就

够吃饭了，现在好几个月没有
一单业务。现在在店里一坐一
整天，没生意上门还得开电暖
气费电，有时索性就不去店里
了，还能省点电钱。

业内人士刘军分析，对二手
房交易量影响最大的因素就是
银行贷款。从2009年下半年开始
房价虽高但出手的也多，银行贷
款的风向标作用很大。老百姓
购房还是通过银行贷款才能凑
足房款，金融政策一个点的变
化对老百姓而言就是数万元。

首套房贷

利率或将下调

面对调控压力，房地产市
场已经停滞很久，刚需购房者
也一直在等待有利于自己的房
产政策出台，急需购房的人群中
大部分是年轻人，没有真正的购
房能力，购房款无疑是一笔巨大
的开支，业内纷纷表示虽然各大
行正在讨论相关的差别化房贷
政策，也不会像以前一样低至7

折、8折，如果银行利率下调，看
似每月或增或减的几百块钱，二
十到三十年后就会多还几万甚
至十几万的房款。

根据潍坊新浪房产的调查
得知，各银行纷纷表示还没有
接到上级银行的通知，部分楼
盘打出的房贷利率折扣也仅是
房地产自己贴钱补贴做个噱头
来吸引购房者。

长久以来，中央都希望能
在稳步中使房价回归合理，如
果银行仍然只是做做表面工
作，只会让房地产市场的停滞
现象越延越长。

同时记者了解到，一部分
开发商选择与投资商合作，也

有开发商选择退出房产行业，
在高新区开发了一个房地产项
目的杨经理告诉记者，2011年6

月份他们开发的楼盘已经销售
完毕，预计开发下个项目并且
已经开始市场调查，而面对目
前这种市场形势，杨经理选择
投资其他行业，退出房产行业。
杨经理表示，目前房地产发展
前景不明确，对于小型房企来
说，资金压力太大，而且市场观
望态度浓厚，销售也是个难题。
投资其他行业，更保险一些。
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