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“ 2008 年，我们公
司只有两家分店，2010

年最多时发展到 10 家
加盟店，去年行情不好，
关了两家。”18 日，泰城
一家知名中介公司工作
人员说，看今年的二手
房行情，行业洗牌远未
结束。在过去 4 年里，从
争先恐后开张到悄然关
门，二手房中介从短暂
繁荣迅速转向萧条。

经历了这一轮洗牌，泰城部分中介关门了。

房产中介行业洗牌加速
文/片 本报记者 梁敏

2009 年到 2010 年政策利好

中介公司“遍地开花”

从 2008 年开始，泰城房地产
市场经历了一段高速发展的时
期。记者走访泰城多家二手房中
介公司发现，很多大公司都是借
着这个时机快速扩张的。几家公
司都有一个共识：“说起这几年我
们中介公司的变化，2 0 0 9 年到
2010 年那段时间是最繁荣的一段
时期。现在想来好像是一夜之间，
所有人都知道炒房子、开中介公
司赚钱了，大街上、小区里随处可
见二手房中介公司的招牌。“这个
行业门槛低，我们以前招聘都是
不管怎么样先干干试试，很多人
在我们店里掌握了经验就自己出

去开店单干了，所以那段时间大
街上的中介公司特别多。”

利好政策加之 2008 年下半年
被积压的购房需求集中释放，部
分中介商收入大幅增长，尝到甜
头的中介公司快速启动加盟机
制，很多公司的加盟店从之前的
一两家迅速发展到十几家。一些
房价升值较快地段最多的时候云
集了十几家中介门店，比如擂鼓
石大街。一些新建小区、回迁小
区，因为空置房源多，房屋交易频
繁，也深受中介公司欢迎。

不过当时全市房地产经纪公
司规模普遍较小，以中小公司为
主，而且在快速发展中也存在着
一些问题：比如相当数量的“黑中
介”、家庭作坊式的中介机构严重
扰乱了市场秩序，影响了中介行

业的社会形象。经常出现多家机
构同时争抢同一房源，谁先成交
谁就获得佣金的现象，造成机构
只重视销售速度而不重视服务质
量，而且经纪行为不规范，赚取差
价、隐瞒房屋真实成交价格、协助
交易当事人签订“阴阳合同”规避
房地产交易税费等。

一位中介员工回忆

2011 年陆续有门店关门

红火了接近两年后，二手房
市场开始萧条起来。东岳大街一
家中介公司员工回忆，2011 年国
家出台了各项房地产调控政策，
遏制房价快速增长，银行也执行
限贷政策，“限购”、“限贷”双重打
击让二手房市场迅速降温，到

2011 年下半年，已经有部分中介
门店揭不开锅。面对萎靡的市场
行情，各中介纷纷开始“开源节
流”，苦挨度日。小中介撑不住者，
就选择了退出。春节前擂鼓石大
街关门歇业了一家，春节后又有
一家不再开张。

这位中介人员介绍，中介加
盟店虽然依托大中介公司招揽了
不少顾客，可他们每年要交至少 1

万元左右的加盟费，算上门店租
金、装修费、水电费和员工工资，
运营费用也不低。“就算是夫妻
店，每天运营成本也得接近 200

元，连续好几个月不开张，难以承
受市场不景气带来的压力，关门
是正常的。”

一二手联动难挡颓势

行业洗牌远未结束

一些中介负责人坦言，“他们
也在苦熬，甚至亏损中。”一二手
联动正成为他们“救市”的主要砝
码。这些中介公司一边继续做二
手房业务，一边代理新楼盘的销
售，通过二手房渠道向部分合适
的客户推荐新房。因为拿到了相
应的优惠，这种代理行为有一定
的市场，但是“开源”效果并不明
显，仍难挡住二手市场成交低迷
的颓势。泰安市房管局最近统计
数据显示，2012 年 3 月份泰安市
区二手房共成交 161 套，面积 1 . 4

万平方米，同比下降 54% ，其中二
手住房成交 144 套，面积 1 . 17 万
平方米，同比下降 47% 。工作人员
直言：“二手房交易量仍未摆脱低
迷态势。”

几位中介负责人都认为，目
前房产中介行业“洗牌”远未结
束。
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联排别墅 B 户型
错层设计，功能布局层次分明，立体空间丰富，尽情享受自由与灵动的生活空间。
宽大静雅的书房，感受怡然心境，收藏闲逸生活。
户型空间开阔，布局合理，南北景观双阳台，凭水观山，瑰丽的美景尽揽眼中。

▲地下室层约 50 . 17㎡

一层约 88 . 48㎡ 二层约 84 . 52㎡

▲三层约 57 . 56㎡

龙湾别墅
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