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“刺激刚需”政策开始蔓延
33月月，，各各地地楼楼市市成成交交量量猛猛涨涨，，楼楼市市

““回回暖暖””之之说说不不绝绝于于耳耳。。业业内内人人士士指指出出，，
此此番番楼楼市市成成交交量量上上涨涨不不仅仅与与开开发发商商大大力力促促

销销有有关关，，还还与与刚刚性性需需求求的的集集
中中释释放放有有关关，，更更与与银银行行首首
套套房房贷贷利利率率下下调调的的优优惠惠
密密 不不 可可 分分 。。 不不 仅仅 如如
此此，，近近日日武武汉汉、、南南
昌昌、、郑郑州州等等二二三三线线
城城市市又又纷纷纷纷上上调调
住住房房公公积积金金贷贷
款款额额度度，，两两
成成首首付付购购
房房 政政 策策
悄悄 然然

回回

归归市市场场。。种种种种迹迹象象显显示示，，楼楼市市““刺刺激激刚刚
需需””入入市市的的政政策策正正在在全全国国范范围围内内蔓蔓延延。。

日日前前，，又又有有媒媒体体在在报报道道中中称称，，住住建建部部
正正在在考考虑虑协协调调、、配配合合相相关关部部门门，，将将针针对对居居
民民购购买买首首套套住住房房的的优优惠惠政政策策常常态态化化、、制制度度
化化，，并并以以此此为为契契机机，，研研究究建建立立一一套套保保证证合合
理理、、非非投投机机投投资资住住房房消消费费的的长长效效政政策策机机
制制。。不不过过，，此此说说法法目目前前尚尚未未得得到到住住建建部部证证
实实。。

中中新新网网房房产产频频道道梳梳理理发发现现，，近近期期不不少少
国国内内二二三三线线城城市市住住房房公公积积金金贷贷款款额额度度上上限限
都都悄悄然然提提高高，，上上调调幅幅度度普普遍遍在在1155%%至至2255%%之之
间间。。由由于于北北京京、、上上海海等等一一线线城城市市较较为为敏敏
感感，，所所以以一一线线城城市市的的住住房房公公积积金金贷贷款款额额度度
上上限限暂暂未未调调整整。。

据据新新华华网网44月月2255日日报报道道，，二二线线城城市市的的典典
型型代代表表武武汉汉近近日日公公积积金金政政策策的的调调整整最最为为引引
人人注注意意。。新新政政策策规规定定，，对对用用公公积积金金贷贷款款购购
买买首首套套住住房房的的贷贷款款人人最最高高可可以以申申请请到到八八成成
的的贷贷款款。。也也就就是是说说，，只只需需支支付付两两成成首首
付付，，贷贷款款人人就就可可以以轻轻松松买买房房了了。。

就就在在房房贷贷政政策策悄悄然然转转变变，，不不断断
为为刚刚需需入入市市加加温温造造势势之之时时，，据据上上海海
证证券券报报44月月2244日日报报道道，，在在严严格格执执
行行房房地地产产市市场场调调控控政政策策的的大大背背

景景下下，，楼楼市市新新一一轮轮刺刺激激刚刚需需入入市市的的政政策策正正
积积极极酝酝酿酿。。

报报道道称称，，有有接接近近住住建建部部人人士士向向记记者者证证
实实，，近近期期包包括括住住建建部部等等相相关关部部门门的的研研究究机机
构构，，正正共共同同研研究究新新一一轮轮刺刺激激楼楼市市刚刚需需入入市市
的的政政策策储储备备。。一一旦旦房房地地产产投投资资增增速速下下降降过过
快快，，就就可可能能有有储储备备政政策策推推出出。。

中中新新网网房房产产频频道道致致电电住住建建部部，，就就此此事事
进进行行求求证证，，相相关关工工作作人人员员仅仅要要求求记记者者传传真真
采采访访函函等等候候答答复复。。不不过过截截至至发发稿稿时时，，住住建建
部部方方面面尚尚未未给给出出任任何何答答复复。。

值值得得一一提提的的是是，，伟伟业业我我爱爱我我家家集集团团副副
总总裁裁胡胡景景晖晖向向中中新新网网房房产产频频道道分分析析表表示示，，55

月月份份，，北北京京楼楼市市将将迎迎来来传传统统的的销销售售旺旺季季，，开开
发发商商在在资资金金链链的的压压力力下下，，将将加加大大开开盘盘力力度度，，
也也会会有有更更多多的的楼楼盘盘采采取取降降价价走走量量的的方方式式来来
追追求求一一个个漂漂亮亮的的半半年年业业绩绩。。55月月份份开开盘盘量量的的
大大幅幅增增加加，，使使得得各各项项目目之之间间的的销销售售竞竞争争压压
力力明明显显增增大大，，个个别别项项目目的的促促销销优优惠惠力力度度还还
将将进进一一步步增增加加。。相相信信接接下下来来除除了了银银行行首首套套
房房贷贷88 .. 55折折的的优优惠惠利利率率有有望望进进一一步步普普及及之之
外外，，其其他他刺刺激激刚刚需需入入市市的的政政策策也也有有望望浮浮出出
水水面面，，所所以以55、、66月月份份对对于于急急需需购购房房的的首首次次置置
业业人人群群来来说说将将会会迎迎来来不不错错的的购购房房良良机机。。

陈陈璞璞

部分银行停贷小房企

本轮房地产调控的寒潮还将继
续。据了解，招商银行4月份曾以总
行文件方式通知下辖各分行，对总额
3000万元以上、涉及房地产开发的各
类贷款，一律暂停。更有消息称，四
大行之一的中国建设银行已向全国38

家分行明确，分支机构不得对小企业
发放房地产开发贷款。还有中国银
行、中国农业银行、中国民生银行、
华夏银行、兴业银行这5家银行也在
内部叫停了房地产开发贷。

“现在房地产类的贷款谈都不要
谈了，除非是大企业，或是保障房项
目。大家都在看中央政府的房地产调
控风向。”在调控作用下，一家国有
银行的支行副行长告诉记者。

在大部分城市销售萎缩、库存积
压的情况下，开发商面临融资渠道收
窄的影响将越来越大。上市企业数据
已经显示，企业和大部分城市的库存
量均已接近或超过历史新高。

不过，受到政策支持的保障房则
是“不差钱”。3月末，保障性住房
开发贷款余额4306亿元，同比大幅增
长63 . 7%，1季度增加391亿元，占同
期房产开发贷款增量的47 . 1%。

苏曼丽

降价不管用，要促动“类刚需”
目目前前这这个个市市场场，，降降或或不不降降都都是是很很纠纠结结

的的事事情情。。因因为为““降降””解解决决不不了了社社会会问问题题。。我我认认
为为，，在在这这形形势势下下，，下下一一步步的的需需求求就就是是11++33的的
刚刚需需和和类类刚刚需需。。““11””是是没没房房子子的的要要买买房房子子，，
等等着着结结婚婚生生孩孩子子的的，，这这是是永永恒恒的的需需求求，，无无论论
什什么么年年代代，，再再怎怎么么发发展展都都是是要要买买房房子子的的。。

一一种种是是刚刚需需，，第第一一种种是是改改善善型型的的需需求求，，
以以前前没没孩孩子子的的现现在在有有孩孩子子；；不不用用养养父父母母的的，，
现现在在要要养养父父母母等等。。

另另一一种种类类刚刚需需是是休休闲闲度度假假。。经经济济发发展展
到到一一定定程程度度后后，，人人均均GGDDPP超超55000000美美元元，，休休闲闲
度度假假需需求求出出现现。。

第第三三种种类类刚刚需需是是资资产产增增值值与与保保值值型型需需

求求。。这这种种需需求求又又与与投投机机型型的的需需求求不不一一样样，，投投
机机型型的的是是快快买买快快卖卖，，通通过过不不断断地地转转手手赚赚钱钱。。
而而资资产产增增值值保保值值性性的的需需求求则则是是，，我我有有一一笔笔
钱钱找找不不到到很很好好的的出出路路，，买买股股票票风风险险大大，，需需要要
知知识识和和经经验验，，唯唯有有买买房房子子不不用用，，所所以以就就愿愿意意
把把钱钱投投资资到到房房子子里里。。

为为什什么么说说降降价价是是不不管管用用的的、、就就如如我我们们
去去买买一一辆辆跑跑车车，，一一百百万万元元不不买买，，九九十十万万元元也也
不不会会买买。。除除非非降降到到五五十十万万元元，，但但这这不不现现实实。。
唯唯一一让让你你买买的的冲冲动动可可能能是是它它的的功功能能和和性性
能能、、附附加加值值吸吸引引力力。。这这时时候候再再加加五五十十万万元元也也
能能接接受受。。

因因此此，，这这种种改改善善型型的的需需求求或或休休闲闲度度假假

型型的的产产品品，，降降价价是是不不管管用用的的。。我我们们能能做做的的是是
提提高高附附加加值值。。我我们们的的别别墅墅不不是是不不愿愿意意降降价价，，
而而是是降降价价没没用用。。一一千千万万元元不不买买，，九九百百万万元元也也
不不会会买买。。但但如如果果对对客客户户说说我我们们能能在在产产品品里里
增增加加一一些些健健康康、、养养生生的的东东西西或或其其他他有有附附加加
值值的的东东西西，，也也许许他他们们更更能能接接受受。。

董兴宝
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