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C06 今日济南

自建公租房，一平方能省900元
企业自建保障房有不少政策支持
本报见习记者 张頔

为降低企业及其
他社会组织建设公共
租赁住房的成本，济
南市住房保障和房产
管理系统为企业及其
他社会组织建设保障
性 住 房 提 供 政 策 支
持，进一步扩大优惠
范围，降低建设成本。

济南市住房保障
和房产管理系统出台
第二批保障性安居工
程 建 设 收 费 优 惠 政
策，在继续执行首批
免收的行政事业性收
费和政府性基金的基
础上，增加免、减、缓
等各种行政事业性收
费、政府性基金及部
分指定单位收取的技
术性服务及经营性服
务收费。

本报记者 喻雯

目前，济南市正在推进之中的
公租房项目，除了政府主导的几个
大型项目之外，还有不少是企业为
解决员工的住房问题所规划的。企
业缺乏融资平台，几百套规模的公
租房项目，没有数千万元的资金也
难以开建。对于这个问题，政府出台
了政策免收部分行政费用。相比企
业公寓，公租房的成本一平方米能
节省近900元。

不用变更土地性质

建公租房省钱又省事

“在这块区域我们规划的公租
房项目，对企业来说是一种尝试。”小
鸭集团物业公司相关负责人张孝东
说，小鸭集团在工业南路51号有一片
用地可以建职工宿舍，解决单身职工
的住房问题。除了3个单元212套的单
身公寓外，他们还向房管部门报了
一个企业自建公租房项目。

在厂区附近建职工公寓，是很
多企业的选择，但土地性质的改变
却让公寓建设不只是盖楼那么简
单。“由工业用地转成住宅用地要变
更土地属性。”张孝东说，因此要交
纳的土地出让金不是一个小数目。
而公租房的建设不会受到土地属性
变更的限制，程序简化了，企业需要
付出的资金也少了。

张孝东说，市房管部门对企业申
报公租房项目比较支持，在小鸭集团
提交申请后，济南市住房保障工作领
导小组办公室很快就核准，并将这个
项目纳入了市公租房的管理范畴。

建设中费用减免

管理上只租不售

小鸭集团的单身公寓项目2009
年便开始规划，预计本月开工。张孝
东简单列了一个工程成本，其中包
括规划、勘察、设计等前期费用，还
有综合配套费，人防费，建筑安装、
水电气暖等建安成本，税金，土地费
用等项目。

张孝东说，因为规划在同一个
地块上，所以北面的单身公寓和南
面的公租房有一定的可比性。在单
身公寓的成本中，每平方米分摊的
综合配套费246元、人防费100元以
及相应的土地费用都不会在公租房
项目的成本列表里出现。“公租房少
了这三个支出项目，整体成本一平
方米就能下降近900元钱。”

张孝东说，由于有政策扶持，公
租房在成本上的优势对企业有不小的

吸引力，而其“只租不售”的管理原则，
也是对这种优惠政策的补充规定。

不断有政策出台

鼓励自建公租房

“公租房是个新生事物，我们也
要不断研究文件和政策。”张孝东介
绍说，2008年9月，济南市物价局针
对保障性住房曾发布《关于公布廉
租住房、经济适用住房和棚户区履
行改造拆迁安置房建设首批免收的
行政事业性收费和政府性基金目录
的通知》，其中规定了廉租住房、经
济适用住房和棚户区拆迁安置房应
当免收的费用，包括城市建设综合
配套费、城市房屋拆迁管理费、工程
定额测定费、土地登记费、防空地下

室易地建设费、人防工程赔偿费、人
防工程建设费等19项行政事业性收
费和政府性基金。但这个文件并没
有直接提到公租房。

2011年12月，省政府办公厅发
布了《关于进一步加快解决企业职
工住房问题的意见》，其中提到今后
企业公共租赁住房建设一律免收城
市基础设施配套费、防空地下室易
地建设费等各种行政事业性收费和
政府性基金。而且，政府鼓励企业出
资参与集中建设公共租赁住房，面
向用工单位或园区就业人员出租。

“房改售房资金也能用到将来
公租房的建设上了。”张孝东说，目前
政府在不断拓宽企业公租房的筹资渠
道，企业也希望有更利好的政策出
台，让员工享有更好的居住条件。

降公租房成本

有了政策支持
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