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部分楼盘纷纷上调房价
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年后，在刚性需求的带动下，房地
产成交持续上扬。济南市建委公布的2

月份数据显示，济南市新建商品房成交
3742套、257819 . 17平方米，环比上涨
140 . 39%。其中新建商品住宅销售1794

套 、 1 9 9 1 5 2 . 6 2 平 方 米 ， 环 比 上 涨
127 . 83%。

随后的3月份，商品房成交数据进
一步走高。济南市建委公布的数据显
示，3月份全市新建商品房共成交5550

套、479623平方米，同比上涨130 . 02%，
环比上涨86 . 03%。其中住宅3831套、
406535平方米。

4月份商品房成交数据进一步巩
固，济南市住宅与房地产信息网每日
公布的数据统计显示， 4月份全市新
建商品房共成交 4 7 0 7套 ,其中住宅成
交3214，而去年同期的新建商品房成
交为 4 2 0 4套，其中住宅成交仅 2 1 6 0

套。

在刚性需求的支撑下，近三个月济南市商品房成交持续回

暖，在成交的带动下，前期不少主动降价的楼盘，纷纷选择适度

回调房价。

对此不少业内人士表示，成交持续回暖是以价换量的结果，

至于下一步的走势则是众说纷纭，但是不少人表示由于资

金困境有所缓解，市场或许会适度反弹。

近三个月商品房成交火爆

在 成 交 的 带 动 下 ， 从 4 月 初 开
始，不少住宅项目开始上调房价。 4

月15日，位于经十路西段的凯旋新城
嘉苑开盘，开盘当天推出的 7号楼共
1 2 0套房源，分别为 8 5、 9 2和 9 9平方
米的两室，6600元每平方米起价，成
交均价为7600元一平方米，开盘当天
成交 1 0 6套。据悉，由于成交比较旺
盛，目前推出的2号楼69到115的商品
房，认筹价格已经提到6750元每平方
米起价。

其实凯旋新城嘉苑只是其中一

个，不少早期提前降价的项目，由于
已经回收部分资金，都适度上调了价
格。以西部某小区为例，去年年底位
于小区西侧的三个楼打出 8折的内部
价格，涉及到94、102和137的三种户
型，平均价格只有6500元每平方米，
随即推出的 1 0 0多套内部房源一售而
空。之后推出的几批房源价格一路上
扬。 3月 1 0日，再次开盘推出的房子
成交均价为7500元每平方米，短短三
四个月时间，房价上涨了1000元每平
方米。

前期降价盘开始回调房价

一位业内人士表示，近期房价上
涨，主要还是停留在一些刚需项目上，
尤其是以两室为主的刚需项目上，一些
前期降价早的项目，通过降价获得了资
金回流，缓解了短期内的资金困境，
“在这种情况下，适度上涨价格是必然
的，近期二手房等也都有上调价格趋
势。”

凯旋新城营销负责人徐强则告诉记
者，现在的热销其实是牺牲了一部分利
润，还是走的降价保量的路子，大部分

新开盘项目也比预期下调了开盘价格，
现在消化的还是刚需，下半年市场或许
会有一个阶段的疲软期，毕竟经济增长
没有足够推动力。

而地产从业者殷召庆则表示，下半
年济南房价由于刚需释放，应该略有反
弹。在刚需释放完之前，市场会朝好的
方向发展，一旦释放持续时间过长，很
多人就会产生买涨不买跌预想 可能会
主动入市。

(楼市记者 刘万新)

房价走势众说纷纭

在刚刚过去的4月，房地产市场可谓是

波澜不惊，自从杭州出现首个因资金出现问

题而申请破产的房地产公司后，全国陆续出

现多家因为资金链破产的房企。而一篇名为

“西安楼市已经到了跌无可跌的程度”的博

客，更是道出了开发商的阵阵苦楚，再加上

“北上广”以价换量的不理想使得“银四”在

一线城市不温不火中悄然度过。

省城房企“不差钱”

面对外地楼市频频出现的房产危机，省

城多家开发商都表示目前企业大都“不差

钱”，记者了解到，资金问题并不是目前开发

商最担忧的问题，面对复杂市场环境，如何

做好产品，博得购房者的青睐才是开发商最

最在乎的。

记者采访了位于经十路市立五院附近

的凯旋新城项目负责人王经理，在谈及对最

近频出的外地房企破产的问题时，王经理表

示，公司依托国有企业，资金周转并没有什

么问题，目前项目二期新盘推出，我们更多

的是考虑产品能被更多的购房者所认可。

位于英雄山路与兴济河交汇处的中南

名邸项目负责人孙经理在接受记者采访时

说道，“我们刚刚参加了2012齐鲁春季房展

会，展会效果超出了预期，这次展会我们成

交了近20套房源，这给我们公司上下很大鼓

舞。虽然目前市场并没有我们预期的理想，

但是省城楼市的逐步升温必将促使我们继

续奋战到底，坚持到最后。”

“红五月”加大推盘力度

进入5月份，楼市真正意义上的第一个

年度旺季正在到来。记者了解到，从4月下旬

开始，开发商已开始积极备货，加大推盘力

度迎战“红五月”；在价格方面，开发商普遍

采取积极的降价策略，以换取成交量的持续

回升，尤其是供应集中的区域，一场销售“血

拼”将难以避免。

记者采访了茗筑世家置业公司的李玉

军经理，他认为，目前省城楼市依然呈胶着

态势，虽然刚醒需求的大量释放在一定程度

上刺激了市场的转暖，但是刚需购房者的数

量有限，远远不能在本质上改变市场，同时

限购制约投资也放缓了市场推进速度，假如

明年保障房大量上市的话，房价还可能会继

续下行。茗筑世家今年也将推出自己的新项

目茗筑玺园，作为本土开发商，李玉军认为

只有真正的回归合理价格同时做好自己的

产品，才能得到更多购房者的青睐。

由此可见，面对外地楼市的种种窘境，

省城开发商还是比较冷静对待的，市场虽然

已呈胶着之势，但是当下之急，让更多的购

房者认可自己的产品才是开发商最在乎的，

面对颓市，更多开发商还是选择积极备战，

逃离只会失败，而坚守才能有机可寻，寻求

一条真正的出路。
(楼市记者 杜壮)

备战“红五月”，“血拼”难避免
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