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齐鲁楼市·市场

房市拐角，遇见幸福

中国国家统计局公布的数
据显示，今年1-3月份全国房地
产开发投资较上年同期增长约
23%，为2010年年初政府首次实
施房地产调控措施以来的最低
水平。

第一季度住宅商品房销售
额较上年同期下降17 . 5%，至人
民币7,099亿元。第一季度房屋新

开工面积同比增长 0 . 3 % ，至
3 . 995亿平方米。据道琼斯通讯
社测算的数据显示，3月份房屋
新开工面积同比下降4 . 1%，至
1 . 99亿平方米。

中国央行2月初曾表示，鼓
励银行满足首次购房者的贷款
需求。近几周来，一些当地和
外资银行开始为首次购房者提
供最高为八五折的贷款利率折
扣，以保障刚性需求者的正常
住房需求，这是政策微调的信
号。目前房地产销售价格并未
出现反弹，消费者已经看惯秋
月春风，更加理性的对待面临
的系列问题。

在今年3月份全国两会后举
行的记者招待会上传达出，中国

一些地方的房价还远远没有回
到合理的价位的声音。国家领导
人在会上强调，过去两年的房地
产市场调控措施有所进展，但调
控不能放松，如果放松，将前功
尽弃，而且会造成房地产市场的
混乱。

2012年第一季度中国房地产
市 场 显 示 出 进 一 步 降 温 的 迹
象，房地产开发投资增长速度
创下政府两年前启动房地产调
控措施以来的最低水平，与此
同时，房地产整体销量继续下
降 ， 多 地 商 品 房 价 格 继 续 回
落。尽管房价下调以及首次购
房贷款利率下降后在房地产领
域的某些方面出现了需求回升
的迹象，但未来几个月房地产

开发商可能仍将面对来自政策
方面的不利影响，并继续承受
房价下降的压力，以价换量早
已是大势所趋。

政 策 改 变 的 时 机 尚 未 来
到，中国的房地产调控一方面
限制了房价上涨，同时也导致
地方政府卖地收入减少。截止
到4月份，济南房地产市场土地
均以底价成交，至关重要的房
地产行业终于开始转向，花费
了很大努力才仅仅使房地产价
格稳定下来。截止到目前为止
房价尚未大幅下跌，但存量房
却达到了前所未有的程度，上
市房企9000亿高库存重压楼市，
降价走量或将贯穿全年，在政
策高压、存货高企和景气下行

的 背 景 下 ， 房 地 产 行 业 进 入
“去库存时代”已成为不争的
事实。新一轮“降价走量”的
策略将在全年持续上演。

任何改革，必然带来某种
事物某个阶段的动荡，但只要
目标正确，迎接我们的将是更
加理性、健康的中国房地产产
市场。

在拐角处，希望我们都能
遇见幸福。

(鹏翔济南 耳东朋)

中国人用十年，见证了房地产
只涨不跌的轨迹，投资的也许赚
了，买不起的也许倦了，这些年，
你追的累吗？这些年，你还有期盼
吗？

4月27日上午，济南大明湖
畔首席高端综合体项目———
保利大名湖A栋写字楼及商铺
在营销中心盛大开盘，首推产
品当日售罄，销售金额突破2亿
元，引领商业地产再次成为泉
城投资者关注的焦点。

开盘当日销售现场气氛
活跃，甚至出现了济南楼市
久违的抢购现象。据粗略统
计，仅上午就接待了近百组
客户，截止上午11点记者离
开时，在营销中心签约及询
问的客户仍络绎不绝。济南

保利置业项目负责人介绍，
本次推出的A栋写字楼为稀
缺的临湖多层产品，有普通
平层和loft两种产品类型，本
次主推普通平层写字间，面
积基本在50—300平米区间
内，可供中小企业办公自用，
也可用于投资。销售统计数
据也证实，中小企业与资深
投资者成为本次抢购的主力
军。据记者了解，此次开盘是
保利大名湖项目继名府 (住
宅)、名街(商业内街)之后，名
堂(临湖写字楼)首次亮相。此

次开盘比预定的开盘时间提
前近一个月。专家分析，大名
湖项目写字楼产品之所以能
够在较短时间内蓄客充分并
且做到当日售罄，这得益于
稀缺的高性价比产品优势及
无以复制的区位价值。紧邻
主干道经一路、直接进入顺
河高架桥的通达性自不必
说，处于城中央坐享周边银
座等成熟配套也不必累言，
居于“城中央，明湖畔”的多
层临湖写字间基本上更是全
城独有。这种地段的价值、产

品的价值与保利央企的品牌
价值完美融合在一起对商业
置业者的吸引力是不可抗拒
的。业内专家进一步分析，保
利大名湖写字楼本次开盘热
销也充分说明了市场对户型
设计合理、优质潜质产品的
肯定。无论在什么时候，能保
值、升值的房地产产品，必将
受到客户的追捧。

另悉，在本次A栋写字楼
普通平层热销之后，全新的
层高4 . 95米的临湖loft产品即
将在五月份全城发售。

保利大名湖名堂开盘售罄

4月25-28日，由济南中
铁置业组织的“中铁置业
2012媒体全国品鉴之旅”大
型活动成功举行，通过对中
国中铁在全国建设的房产、
道路以及场馆的参观体验，
大家充分领略了大型央企的
品牌实力，并对其全资子公
司中铁置业进驻济南打造的
首个百万平米大型国际花园
住 区 中 铁·山 河 城 充 满 期
待。

世界双五百强企业，全
球建筑第一的中国中铁其全
资子公司中铁置业，是中铁
旗下唯一从事房地产开发的
专业集团公司、国资委批准
的16家房地产央企之一，他
传承了中铁精神，一路向前
并不断超越，开发项目遍布
北京、上海、深圳、西安、
贵阳、秦皇岛等全国各地，
同步开发面积近2000万平方
米。2012年中铁置业首次落
户济南，为使泉城人民全方
位了解大型央企中铁置业的
品牌实力，济南中铁置业组
织了此次以“我和春天有个
约会”的大型品鉴活动。顺
着中铁置业坚定的足迹，为
期三天的“贵阳—上海—青
岛”中铁置业地产品鉴之
旅，大家一同领略了这个红
色 央 企 的 卓 越 品 质 与 责
任……

在贵阳，大家参观了举
世无双的“苗族民族文化艺
术馆”——— 西江苗寨，以及
贵阳的城市名片中铁-逸都
国际。所到之处，大家无不
被中铁置业地产对万物生命
的珍爱和对生态自然的尊重
所感动。4月27日中午在上
海，济南媒体朋友参观了由
中铁参与建设的F1比赛场
地，并共同体验了由中铁精
心设计建设的国际一流的磁
悬浮列车等，从“诚信经
营、奉献精品”到“设计新
巧省，施工精细快”，从中
国中铁到中铁置业，始终用
世界级的技术和荣誉，追求
完美的产品品质，这一切，
在上海、在F1比赛场地展现
的酣畅淋漓。4月28日，品
鉴之旅来到青岛，对30多万
平米的世界级城市综合体中
铁·青岛中心进行了深入考
察，并参观了胶州湾跨海大
桥、海底隧道等中铁的部分
名优工程。

据悉，中铁·山河城坐
落在奥体东、汉峪生态居住
核心区，背靠总部基地、金
融商务中心。项目占地面积
约300亩，总建筑面积约100

万平米，产品涵盖小高层、
高层、商业、公寓等，项目
一期住宅高层、小高层即将
全城公开。

我和春天有个约会
——— 中铁置业2012媒体品鉴之旅圆满结束

4月28日，中建地产济南
老照片展暨中建·凤栖第接
待中心开放典礼在项目现场
圆满举行。活动当天吸引了
近二百名客户到场，济南市
相关领导、山东中建地产、济
南市主流媒体嘉宾等悉数到
场，共同见证了这一时刻。

上午10点08分，中建·凤

栖第接待中心开放典礼正式
开始。活动现场人潮涌动，热
闹非凡，来宾都沉浸在喜庆
的气氛之中。项目接待中心
阔敞大气的空间格局、尊贵
奢华的室内陈设，流溢出独
到品位与不凡格调。从整体
布局到细节处理，从空间设
计到室内装修，中建·凤栖第

接待中心在济南都可谓首屈
一指，倍受赞誉。

此次活动中主办方还特
别推出主题为“央企中建·筑
业济南”中建地产济南老照
片展，吸引了现场客户的驻
足参观，赢得阵阵赞誉。伴
随着精彩的文艺表演，济南
市相关领导、中建地产等相
关领导共同启动了开门仪
式，将活动推向了高潮。备
受期待的中建·凤栖第接待
中心正式揭开了神秘的面
纱。

据悉，中建·凤栖第项
目是山东中建地产在济南继
中建文化城、中建文化广场
之后的又一精品力作。中建
地产，是中央直属的大型国
企、世界500强企业——— 中
国建筑旗下地产业务品牌。
中建·凤栖第项目是山东中
建地产全面履行社会责任，
推行绿色建筑、绿色开发，

实施节能减排、科技提升的
重要试点项目。项目总建筑
面积约41 . 2万平米，位于济
南东部新城的核心位置，紧
邻第一主干道经十路，近距
奥体中心、高新产业区，坐
享雪山、山东建筑大学等优
越的生态环境和人文环境。
项目采用典雅隽永的新古典
主义建筑风格，社区规划有
36班9年制中小学，后期将
引入知名中小学，为业主子
女打造家门口的全程教育配
套。目前项目是山东省首个
通过国家住建部绿色建筑设
计三星标识认证的绿色生态
品质大盘，建成后将成为济
南东部集品质居住、绿色居
住、人文居住于一身的生态
教育社区典范。目前，中
建·凤栖第接待中心已正式
对外开放，其86-126平米舒
适两居、温馨三居即将公开
认筹。

中建·凤栖第接待中心亮相泉城

4月30日，经过3年精心
雕琢和打磨，由鲁能领秀城
倾力打造的领秀城森林公园
正式开园揭牌，济南从此再
添一座集休闲、健身、养

生、娱乐等功能于一体的大
型城市森林公园。

在揭牌仪式上，鲁能领
秀城领导发表致辞指出：
“近年来，鲁能领秀城以

‘改善人居环境，共建绿色
济南’为建设目标，充分利
用优越的生态资源进行社区
内部的景观改造和升级，倾
力打造领秀城森林公园、社
区1 . 5公里线性公园，使鲁
能领秀城成为一座绿色、清
新、和谐的人居生态城，为
济南绿化建设作出了一定的
贡献。后期，我们还将继续
对领秀城森林公园进行景观
包装和绿化升级，使其成为
济 南 人 的 原 生 态 游 赏 乐
园！”仪式过后，来自社会
各界的摄影爱好者同登领秀
城森林公园，用相机记录下
美好风光。

据了解，领秀城森林公
园自然环境独特、动植物资
源丰富，是济南市南城生态
山区的重要组成部分，由泉
子山、鏊子山、望花楼山三
座自然山体组成。按照区域
功能分区分为登山健身区、
探险乐园区和森林氧吧区。
公园内现已修建成长达10余
里的盘山步道、山重环山
路、若干休息观景平台及凉
亭，是一个登山健身、探险
游玩的好地方。此次揭牌仪
式后，鲁能领秀城还将陆续
推出采风、登山比赛、山体
寻宝等一系列的登山健身活
动。

领秀城森林公园隆重揭牌

相关领导共同启动销售中心开门仪式

联东地产自2003年开始
经营伊始就专注中国产业园
区的发展与运营，经过9年
的发展，针对政府及企业在
对产业园区需求及市场发展
实践困难，联东集团在实践
中摸索出一条适宜中国产业
园区发展的模式，即整体开
发和持续运营模式，产业园

区的运营商整体开发，为中
小企业建设高密度集约化的
载体，对产业园区进行整体
规划建设、统一招商、统一
服务运营，将政府土地集
约、中小企业选址难的两方
面矛盾彻底解决，开发区原
来的双输局面变为三赢局
面。

联东U谷实现产业地产“三赢”局面
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