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4月楼市关键词

本报讯 4月29日，
“绿色城邦·畅想未来”

康博·公馆客户答谢
会暨康博·公馆加入金
钥匙物业联盟授牌仪
式在德州富豪康博酒
店隆重举行。

据了解，康博·公馆

由山东康博置业有限公
司开发，该楼盘秉承“以
人为本、低碳、环保、节
能”的设计理念，着力打
造人居环境绿色住宅，
以改善德州城市人居环
境、提高城市品位。

(王力庆)
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格关键词一 楼市回暖

楼市价格趋稳，加之“两会”后政策
的明朗化，越来越多的刚需人群不再持
币观望。四月“小阳春”，北京、广州、杭
州、天津等城市住宅成交量一扫前两月
颓势出现环比大幅攀升。一时间，楼市

“回暖”之说充斥市场。
笔者通过走访德州多个楼盘后发

现，一些整体质量和周边配套较好、价
格回落也较为明显的项目当前确实吸
引了为数不少的看房人，成交量也因此
逐步回升。

不过也有业内人士指出，成交量上
涨应该解读为“反弹”或者是“复苏”，而
非“回暖”。因为目前的情况是开发商

“以价换量”，价格下调后并未出现反
弹，但凡价格上调的项目其销售量随即
下降，而“回暖”则是在价格反弹后成交
量依然不减。此次“楼市回暖”仅是成交
量回暖，价格并没有回暖，因为成交量
上升很大程度上是开发商降价促销换
来的，因此，表现出的是“量增价跌”，而
非“量增价增”。与此同时，此番楼市回
暖不仅与开发商大力促销有关，还与刚
性需求的集中释放有关，更与银行首套
房贷利率下调的优惠密不可分。

格关键词二 以价换量

2011年，楼市在限购背景下表现低
迷，成交量骤降所引发的资金链紧张使
得许多曾捂盘待售的项目不得不纷纷
开盘面市。供应量的不断增加让市场当
中可选择性随之加大，入市项目又只得
采取不同程度的优惠措施争夺市场，正
因为此，价格的下滑也直接促进了成交
量的不断回升。四月的楼市“小阳春”，
无疑成为了开发商“以价换量”所见成
效的最好范本。

虽然四月成交量猛涨让市场给楼
市打上了“回暖”的标签，但是业内人士
却指出，春节后的“小阳春”只是假象。
一方面因为二三月份数据与去年年底
相比仍处于下滑趋势，另一方面，市场
上卖得好的只是部分降价促销，且因面
积较小而总价较低的楼盘。

业内人士认为，房地产滚动开发的
特殊性，使得它不可能像快销品一样随
时停止生产，也不可能无限期地捂盘观
望。随着未来房地产市场的存销比越来
越大，这种现状会逼得开发商不得不继
续降价促销以求快速出货。如此看来，
当前开发商的“以价换量”策略，或许还

仅仅只是一个开始。

格关键词三 刺激刚需

刚需，虽然群体数量大、购房欲望
强，但是因其购买力有限、选择区域局
限，一直不被市场人士所看好。然而，当

“楼市销量上升得益于刚性需求的持续
释放”逐渐成为共识，这也让许多开发
商不得不对刚需另眼相看，将其视为众
星捧月的“高富帅”。“刚需户型”也因此
成为了开发商广告牌上的常见词。

早在去年底，中央有关部门曾在不
同场合表示，要加大普通商品房供给，
支持首套购房需求。但是不可否认的
是，调控在一定程度上提高了购房门
槛，而加大利息等购房成本也在打击投
资性购房的同时，抑制了刚性需求和部
分改善性需求。

目前，又有媒体在报道中称，住建部
正在考虑协调、配合相关部门，将针对居
民购买首套住房的优惠政策常态化、制
度化，并以此为契机，研究建立一套保证
合理、非投机投资住房消费的长效政策
机制。虽然住建部相关人士否认了将有
新举措出台的传闻，但不断放宽的金融
货币政策和各地不断出新的刺激举措似
乎已经给出了一个信号：政策支持首套
购房需求的力度正在逐渐加大。德州作
为三线以下的城市，在经济发展的同时，

对城市规模和城镇化程度要求越来越
高，刚性需求仍然会支撑起市场成交量。
从目前几个月的情况来看，德州的楼市
成交量还是处于一个相对平稳的上升走
势，排队售楼的现象还时有出现。

格关键词四 土地市场低迷

与开发商降价促销刺激楼市销量
有所回暖相比，一季度的土地市场依然
难言复苏。土地市场也进入了相对低迷
期，“拿地难，门槛高”，德州一位房地产
开发商这样告诉笔者。成交量下降，开
发商拿地也越发谨慎，无论是地方政府
的推地意愿，还是开发商的拿地意愿，
均处于历史低位。土地市场的冷清现
状，供应乏力，成交低迷，在楼市迎来

“小阳春”的同时，德州土地市场整体迎
来“倒春寒”，这对房价的影响也是至关
重要的。

通过分析可以看出，纵观市场，从
未落幕的是开发商此起彼伏的营销活
动，当然吸引人气是提升销量的前提。
但是当面对低迷的销售市场时开发商
应该更加务实而沉稳，摒弃打价格战的
竞争方式，转向产品研发和升级下工
夫，因为“没有不好的市场，只有不好的
产品”，无论市场如何变化，企业品牌和
产品品质才是决胜的关键。

（贺莹莹 整理）

SOLO的建筑理念
的第一要素是尊重人
的生活模式和习惯，充
分满足了人的个性化
需求。如同Windows中
提供了可变更的个性
界面一样，为客户提供
了居住环境的个性化
界面。

谁能在家居的氛围
里搅动你关于生活的血
液，谁能在变幻和斑斓
中点燃你的视觉的渴
望，是它！SOLO！挟卷
着一股年轻、神奇的气
息，渲染着一种关于生
活的想象……

SOLO的设计就是
刚硬与温柔并济、俏皮
和快乐并存，捉住这迷
人的感觉，不断顽皮地
玩耍于对比的冲突感之
中——— —— 水泥的刚硬和
布料的柔软、光与影的
有机组合和巧妙对比、
红色的闪光和绿色的
PVC……不可遏制的魅
力扑面而来。

SOLO标榜个性化
的家居，它告诉你，真正
主宰你的家居的是你自
己，而不是任何名牌和
潮流。SOLO表现的是
一种随心所欲的组合
和特立独行的空间，那
些源源不断的灵感创
意标榜着一种性感和
前卫的交织、粗糙和精
美的冲击、浪漫和理性
的结合，以千变万化的
风 格 ，强 劲 多 变 的 手
法，吸引期待变化的时
尚追随者们。——— 我就
是设计大师！

SOLO为人们营造
着各式各样的空间，容
纳你的片刻遐想，允许
你的激情放纵，它是你
的朋友，它承载着你对
生活美好的愿望。激情
时，你的放纵凝固在这
个 组 合 的 空 间 ；独 处
时，你的思绪滴落在你
镶有纯白色蕾丝花边
的桌布上，慢慢地无止
境地……氤氲开来。

SOLO公馆

格房产新词
冬去春回。4月以来的成交量

如春风一般，吹醒了沉寂的德州楼
市，在过去的一个月中，德州的楼
市又有怎样的走向和趋势，通过走
访和调查德州多个楼盘，本报将为
您盘点德州四月楼市。
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