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以以 安安 居居 之之 美美 定定 义义 生生 活活

刚刚需需群群体体搅搅热热了了楼楼市市的的温温度度，，急急着着买买房房结结婚婚的的首首次次置置业业刚刚需需客客

户户占占主主流流，，户户型型方方正正、、紧紧凑凑的的房房子子顺顺理理成成章章成成了了他他们们首首选选的的户户型型，，开开

发发商商们们也也在在顺顺应应市市场场潮潮流流，，主主打打中中小小户户型型迎迎合合刚刚需需。。但但从从某某种种意意义义上上

来来说说，，楼楼市市是是否否真真正正回回暖暖，，并并不不仅仅是是刚刚性性需需求求的的释释放放，，更更重重要要的的还还在在

于于中中高高端端客客户户的的信信心心恢恢复复，，高高端端客客户户群群体体的的选选择择将将在在一一定定程程度度上上决决

定定楼楼市市未未来来的的信信心心方方向向。。

刚需受捧房型 户型小功能全

27岁的小王年后一直筹划着买房的事，因为

今年下半年打算结婚，而女朋友家一直催着买

房。因为双方的积蓄加起来并不多，首付必须控

制在20万以内。

考虑到婚后父母、亲朋好友来访的便利性，

以及孩子出生后的住房需求，选择一套户型实

用、功能丰富的房子是一个很重要的问题，好在

如今市场上的房子户型设计都有很大的改进。

“在总价能够接受的前提下，小一点的三室是最

合适的。”小王说，最好是两室改三室，有一个

房间改成书房，书房兼未来孩子的卧室，两个卧

室一个父母住，另一个自己和老婆住，这正是当

下结婚一族的普遍需求。

刚需首付 20万左右可承受

楼市调控政策下，刚需购房者是支撑市场的

主力军。年轻人多数经济实力有限 ,大部分会选

择贷款购房，首付一般在20万左右，贷款30万-

45万之间。

但很多年轻人结婚时，一般处于事业发展

期，没有较大的资金储备。如果每月还款额过

高，在遇到突发事件时，很难周转，所以一般来

说，首次置业的购房者会选择20年贷款期限，一

方面可以缓解还贷压力，保证生活质量；另一方

面，如果工作顺利，还可以提前还贷。按照一般

标准，每月还贷额最好控制在月收入的 5 0%以

内。

随着楼市调控政策的不断深入，购房者日趋

理性，济宁楼市的销售情况呈现“冷热不均”状

态，品牌开发商项目、低总价低首付楼盘项目更

加受到市场青睐。

业内人士分析，现在100平方米以上的大户

型房子卖得不是很好，普遍都是中小户型走量快

些，在二套房贷不放松的情况下，这也是未来的

一个趋势，所以预计大户型的价格还将面临一轮

结构性调整。如果现在刚需想买房，100平方米

以下的房子只要价格合适都可以买。

地段、配套、物业一个都不能少

结婚买房是大事，一定要多对比，首先根据

自己的经济实力来划定房屋总价区间，然后再选

择地段，最后对比房屋价格、配套、交通。上班

一族需要考虑交通问题，最好是有公交车直达，

或者未来有地铁的楼盘，这种楼盘物业升值快，

也能节省时间，尤其是在堵车日益严峻的长沙，

日后地铁开通了出行会方便很多，但自住房不要

离马路太近，否则噪音太大，会给生活造成一定

影响。

另外还要考虑周边生活配套。婚房肯定是自

住，楼盘周边配套最好是成熟点，购物要方便，

如果没有大型生活配套，则要特别考察周边是否

有便利店、菜场和银行等基础性的商业配套设

施。柴米油盐酱醋茶都是日常需要的，如果连个

超市都没有，生活会很不便。如果小区目前没有

这些配套，就留意下规划，日后是否有商业配

套。

中高端住宅或称市场方向

刚需群体中，不少人会忽略小区的物业管

理，但小区物管关系到后期住得是否安全舒适，

所以是很重要的。“考虑到结婚后过几年可能要

孩子，附近最好有好一点的小学。”小李的置业

要求代表了很多年轻购房者的心态，但业内人士

建议，这个不是目前最紧迫的问题，很多地理位

置好的楼盘也没有好学校，不可兼得时，这个问

题可待日后再考虑。

从某种意义上来说，楼市是否真正回暖，并

不仅是刚性需求的释放，更重要的还在于中高端

客户的信心恢复。高端客户群体的选择将在一定

程度上决定楼市未来的信心方向。中高端客户往

往不仅满意于一些物理条件，更注重的是全方位

居住心理需求、更深层次的生活形态。这种需求

的变革，带来的则是住宅产业的进化。这或许带

来高端市场的格局变化，品质性高端住宅有可能

成为未来高端市场的主流。
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