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美国加利福尼亚州帕萨迪纳
艺术中心设计学院王受之教授认
为，所谓的豪宅，有三重价值不可
或缺：首要条件就是土地的不可
取代性和资源的稀缺性价值，其
次，是建筑的品味价值及综合优
势，最后才是社区阶层的成熟。

纵观烟台730公里海岸线，唯
有鼎城·国翠所处湾区才具有上
述国际湾区所具备的一切优越资
源：

国宝级休闲海岸——— 烟台730

公里海岸线中最美湾区；
海景、山景、岛景、林景，多重

美景，尽收眼底；
栈桥、东炮台、海韵广场、滨

海主题公园、海水浴场等省级旅
游区精华景点环护于此。

国宾级养生胜地
东山宾馆、烟台大酒店、东方

君悦高尔夫名人会所、烟台唯一
图书馆、城市规划展览馆、东方海
天大酒店、滨海假日大酒店、渔人
码头，高端配套环抱左右，至尊礼
遇不言而喻。

胜利油田疗养院、人民武装
警察疗养院、武警总部疗养院、铁
三局疗养院、铁道部疗养院，一流
环境成就烟台第一养生湾区。
大师级人文厚土

文学泰斗冰心的“灵魂住地，
灵感源泉”；国家各部委领导的疗
养基地；烟台公认的高端居住生
活区；省级学府——— 烟台一中近
在咫尺,以百年的文脉积淀孕育出
可比肩世界的湾区生活。

城市级核心枢纽
烟台中心区芝罘区与莱山区

交汇处，接驳国家级高新区；
观海路、滨海路、红旗路，两

纵一横贯通烟台；
超市、银行、公交等生活配套

极尽成熟，成就烟台未来新商圈。
鼎城·国翠，金沟寨立交桥

南，冰心故居旁，烟台市图书馆
畔，毗邻烟台一中，烟台城市东
门户，烟台最美湾区，以这座城
市最优越的资源承载这座城市
最高贵的心，优越之上，价值连
城。

接待中心地址：金沟寨立交
桥南100米路东 (胜利油田疗养院
对面)

VIP热线：6085577、6086655

5月以来，港城楼市成交量大
幅上升，楼盘特别是近几天以来，
市区多家楼盘售楼处人气旺盛，无
论是到访量还是成交量都呈现出
快速上升的势头，个别项目甚至出
现购房者排队咨询、看房等现象。

5月是传统的住宅销售旺季，
为了把握这极佳销售的时机，很多
楼盘为了赢得销售“五月红”，纷纷
启动各种销售策略。一些即将面市
的楼盘开始加大推广力度，如增加

媒体广告投放，提高项目的知名
度，树立良好的企业形象，为后期
积累客户等。还有一些正在销售的
楼盘，推出了多样的优惠方案和促
销花样，通过开展优惠活动促进项
目销售，制造浓烈的消费气氛，吸
引了潜在购房者下手。

据了解，5月第一个周烟台楼
市总成交455套，较上周351套，上
涨2 3%，港城楼市降价促销效果
初显。刚需集中区域成交量抢眼，

均在100套以上，尤其是开发区本
周成交156套，成为六区之首。开
发区本周表现出色，东方国际取
得预售许可后，网签数量直线上
升，本周成交103套，助推开发区
领跑六区；桦林颐和苑成交30套，
星汇凤凰成交55套；福山本周成
交量上涨明显，建盛福海城、福利
莱万和城、万科假日风景成交量
在本周销售排行榜上排名相对靠
前，是福山区高成交的保障。

根据数据监控中心显示，5

月份预计有 1 2个纯新盘集中入
市，房企集中推盘，优惠力度会
加大，并且现在楼市成交并不理
想，新盘低开或成为主流；5月份
烟台楼市共有 8 2家楼盘提供折
扣优惠，其中不乏特价房、送家
电、五万抵十万等优惠，弘盛青
年城最低价格 3 8 0 0元 /平方米，
均价4200元/平方米，70到90平方
米两居室赠送价值 8 0 0 0元的家

电大礼包，94到100平方米三居室
送价值一万的海尔家电大礼包，
115平方米三居赠送价值一万二
海尔家电大礼包；慢城宁海4500

元/平方米起价，均价5200元/平
方米……所以在这个阶段买房
一定会物超所值。

烟台楼市5月份开发商优惠力
度大，纷纷瞄准了红五月，优惠、特
价房在5月更加密集，港城刚需购
房最佳时机已经到来。

城心湾区洋房，当下市场“硬通货”
不同年龄段的购房经
专刊见习记者 刘振

进入5月，伴随着各种各样的优惠政策，烟台各大楼
盘营销中心吸引了众多置业者前来咨询。5月6日，记者在
几家楼盘的售楼处看到，前来咨询的置业者，年龄一般在
25-40岁。年龄上相差大，经济条件不同，考虑问题的角度
不同，置业的方式、想法也有很大区别。为此，记者采访了
几位置业者，听听他们的购房心声。

购房者：张先生 年龄：38岁 职业：服装加工商
“我现在住的六十几平方

米的房子是在8年前买的，目前
想买一套一百三十平方米左右
的大户型房子，这样可以增加
一间书房，也方便让父母亲来
住。买第一套房子的时候没有
考虑太多的因素，感觉离我们
工作的地方近一点就行了。现
在家庭收入更稳定了，换新房
子所要考虑的因素也多了。卧

室房间最好都朝南，小区的交
通状况、自然环境、人文环境也
很重要，为了孩子的教育，会把
学区房当作首选。”

推荐户型：如果您是想购
置位于莱山区的大面积的改
善性住房的话，可以考虑鼎
城·国翠，全明通透的设计，依
山临海的学区房相信会是一
个很好的选择。

购房者：李先生 年龄：31岁 职业：业务经理
“今年31岁了，之前由于一

些原因一直没有买房子，但明
年要结婚，所以想买一套现房
或者准现房，能在明年住进去。
工作那么久，价格已经不是最
主要的考虑因素了。房子周边
的配套设施一定要完善，交通
条件要好，生活起来要方便舒
适，而且周围的教育条件一定

要好，以后有孩子后，对孩子的
成长有好处。”

推荐户型：如果您也像李
先生一样，需要现房或者准现
房的学区房的话，可以考虑位
于芝罘区的学区房佳隆·学府
铭座，紧邻鲁东大学，浓浓的
文化氛围一定对孩子的成长
有很大益处。

购房者：刘林 年龄：26岁 职业：办公室职员
“我老家是河南的，在烟台

上的大学，在烟台一家韩国知名
公司里工作了两年，今年年底准
备在福山区买一套婚房。这是我
的第一套房子，想买一处交通方
便、环境比较好的，最好是在福
山区的两室一厅的房子，这样可
以离公司近一点。首付还是要家
里帮忙的，每月可以自己还月
供。这次来看房子就是想详细了
解自己喜欢楼盘的具体信息，然

后和家里商量一下，最后等父母
来烟台拍板决定。如果以后父母
也搬过来了，就得换一套三室一
厅的房子或者在附近再买一套
了，那时候想靠自己来做到这一
点了。”

推荐户型：如果想购置位
于福山区的首套房的话，奥林
峰情、万科·假日风景、澳城苑
等楼盘的中小户型将会是您
不错的选择。
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格市场观察
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受“五一”小长假及各地房交
会结束双重影响，上周楼市成交
普降。中国指数研究院发布最新
报告显示，受“五一”小长假及成
都、重庆等地房交会结束双重影
响，上周被监测的40个城市中，七
成城市环比均呈现下降趋势，且
成都、重庆、深圳、杭州等城市降
幅在30%以上。

统计数据同时显示，重点城

市中，深圳、上海、武汉成交同比
下跌，其余城市均上涨，其中南京
涨幅最大，达80 . 66%。杭州、重庆涨
幅超过20%。整个楼市区域分化趋
势似乎正在形成。

“考虑到未来中国人口、资金
在不同区域间的流动情形不同，
房地产市场的区域分化是必然
的。”住建部政策研究中心主任秦
虹说。

“3月以来房地产市场出现了
反弹，很多人认为，房地产市场可
能已经见底。我猜想，这一回可能
大多数人在犯错。”北京科技大学
教授赵晓说，虽然未来中国整体
的住房需求还在上升，但是由于
前两年大量的投资，所产生的库
存，使未来的三到五年，“中国房
地产市场从前‘卖方’的格局已经
过去，进入到‘买方’格局。”

对此，秦虹也表示，未来房地
产调控仍将坚持控制投资性需
求，控制房价上涨不动摇，同时加
大保障性住房供给，满足市场刚
性需求。然而，与住宅市场不同，
商业地产人士却较为乐观。“自
2009年调控以来，我们已经收购了
5个商业地产项目，市场反应都不
错。”高和资本董事长苏鑫说。

他分析指出，随着一线城市
化进程的深化，一定会需要更多
了优质商业物业，而从目前商业
物业租金上涨变化来看，也印证
了优质商业地产的正在受到投资
者的青睐。“在住宅去投资化的同
时，一线城市核心地段商业地产
的价值会更加突出。”苏鑫说。

格楼市调查

上周楼市成交全国普降
商业地产仍受青睐
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