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首座“百变住宅”楼
明年底将亮相省城
主体结构采用传统作业方式，内装将实现部品家电化

“百变住宅”三问
本报见习记者 宋立山

本报5月15日讯(见习记者 宋立山) “已
经开始做基础，主体结构也会很快，关键要看
室内部品供应。”15日，三箭房地产总工程师
姚永涛说，如果室内部品采购顺利，位于三箭
汇福山庄的省城第一个“百变住宅”试点项
目，将于明年年底前建成。试点项目是一栋四
层楼房，住宅面积3000平方米。

济南市住宅产业化发展中心主任王全
良说，项目建成以后，住宅的室内空间可以
任意分割，住宅户型想变就变；整体厨房、卫
生间像冰箱彩电一样，可以随时移动、任意
摆放。对传统住宅来说，一旦建成，户型和结
构布局就没法改变了，要想大尺度改变布局
只能拆了重建。“试点项目建成以后，如果住
户对一种室内布局腻了，可以像摆放家电一
样，对厨房、卫生间重新布置，并通过隔离墙
板，重新划分户型。”王全良说。

不过，该试点项目还只是“百变住宅”的
一个雏形。姚永涛说，试点项目住宅楼的主
体结构建设仍然采取传统的作业方式，只是
房间内部实现部品家电化。试点项目与传统
住宅的一个很大不同在于，住宅的层高更
大，以便为架空地板和部品组装预留出足够
的空间。

严格来讲，“百变住宅”不光室内部品像
家电一样组装，主体结构也由各种预制构件
拼装。“现在还处于起步阶段，本地预制构件
的生产条件还有限，所以试点项目还是采取
传统作业方式，先把住宅主体结构建好，再
进行部品的填充和组装。”姚永涛说。

姚永涛说，诸如墙板之类的产品已经不少，
但是真正匹配“百变住宅”理念的部品生产尚待
发展。不过，市住宅产业化发展中心一直在推
动，部品生产企业逐渐引入，如果采购顺利，明
年年底省城首套“百变住宅”将会亮相。

与传统住宅相比，
“百变住宅”能随意变换
户型，满足个性布局，个
性化会不会意味着更高
的价格？

李建海说，作为一种
新生事物，在产业起步阶
段，“百变住宅”的建造成
本可能会高于传统住宅，
普通的“百变住宅”跟精装
修的传统住宅价格差不

多。但是随着产业规模不
断扩大，成本会得到均摊，
造价就会逐步降下来。而
且，“百变住宅”的经济效
益体现在一个长期过程
中，传统住宅如果户型和
装修过时，只能砸了重
装，而“百变住宅”只要
将整体卫生间、厨房和隔
板等挪挪位置就行，成本
会非常低。

“百变”会不会“变贵”？

“百变住宅”，即中国
支撑体住宅(China Skele-
ton Infill，缩写为CSI)，CSI

住宅作为住宅部品家电化
的载体和摆放平台，其中
S(支撑体 )是指住宅的主
体结构、分户墙和外围护
结构，具有高耐久性，寿命
可达百年以上；I(填充体)

是指整体厨房、整体卫生

间、内隔墙及装饰、架空地
板、户内设备管线等部品，
这些住宅部品能够实现大
批量、高效率、高质量的工
业化生产。

CSI住宅的室内空间
可任意分割，住宅户型想
变就变；整体厨房、卫生间
像冰箱彩电一样可以随意
摆放。

“百变住宅”究竟是啥？

“百变住宅”的主体
结构是通过预制构件拼
装出来的，住宅内部则是
由家电化部品组装起来
的，拼起来的房子安全
吗？

济南市住宅产业化
发展中心总工程师李建
海说，“百变住宅”的主
体框架是按照 7 0年的寿

命来设计和生产的，相比
之下，传统住房的标准只
有 5 0 年。“百变住宅”将
采用更高标号的混凝土
和钢筋保护层，钢用量会
比传统住房更大。“百变
住宅”也是百年住宅，其
结构的安全性和楼体的
抗震性都会远高于传统
住宅。

拼起来的房子安全吗？

特制精装隔板虽然薄，但隔音效果好，中间气孔还可用作线路通道。
见习记者 宋立山 摄
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