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多楼盘进入“准现房”热销时代
专刊记者 夏超

准现房一般主体结构已经
封顶完成，购房者不再只能停留
在销售部看看沙盘，揣摩楼书，
而可以到现场实地体验：比如楼
与楼的间距是否如当时所说？中
心花园有没有想像中那么大？下

沉式广场兑现没？这些实地考察
后再决定也不迟。

“我们关心的是周边居住氛
围是不是起来了，还有当初的商
业、教育配套有没有跟上。”业主
刘女士在莱山区看房时，最关心

的就是相对较偏的位置，配套能
不能跟上。像汤墅王朝目前所剩
房源已不多，有购房者已陆续入
住，之前呈现在纸上的户户温
泉、欧式设计以及各式交通出行
都能亲身经历。

而富丽紫金山庄目前正逐
渐形成较宜居的大型住宅区，板
块内楼盘较多，居住氛围浓郁。
除此之外，像五星级花园度假式
酒店，企业办公会所和商业设
施。都具有强大的吸引力。

尽管一些现房的价格可
能略高于期房，但实际上，很
多 人 认 为 购 买 现 房 更 合 算 。
以同时购入100万元的期房和
现 房 为 例 计 算 ，期 房 两 年 之
后交付，现房签约即可入住。
从 购 房 日 起 直 至 入 住 为 止 ，
购买期房的业主需在外租房

两年，每月租金以 2 0 0 0元计，
则共需要4 . 8万元。同样的100

万 元 购 买 银 行 理 财 产 品 ，按
现行的平均5 . 5%的预期年化
收 益 计 算 ，则 两 年 后 可 获 益
1 1万元，一进一出，两年时间
将损失15 . 8万元。如果同时考
虑 贷 款 和 存 款 的 资 金 成 本 ，

购买准现房相当于在购买同
等总价的期房基础上打了8 . 4

折。
除了省钱外，其实这期间

等待的时间也需要成本，万一
碰上楼盘烂尾、工期延迟等问
题，购房者还得额外支付租房
带来的费用。

目前市面上在售的准现
房大都是今年交付或已经交
付的，楼盘本身是一手房，但
却有二手房的成熟气质，具备
立即入住的条件。如果是急需
用房的刚需客，无论是置办婚
房还是为孩子找房，准现房都
是当下最好的选择。

实地考察楼盘 配套真实展现

现房省钱合算 签约即可入住

“齐鲁晚报·今日烟台购房
俱乐部”成立啦！当下买房需要
注意哪些事项？如何买得超值？
如何才能买得放心、住得舒心？
为了更好地服务读者，本报特成
立了“齐鲁晚报·今日烟台购房
俱乐部”，旨在为购房消费者和
开发商提供一系列房屋交易的
增值服务。

为消费者提供一流购房服
务，致力于建立开发商与购房
者的交流平台，提供购房咨询

与参考，做烟台购房者的精明
眼，实现购买者利益的最大化，
这正是“齐鲁晚报·今日烟台购
房俱乐部”成立的初衷。希望促
进烟台房地产市场的良性发
展。

“齐鲁晚报·今日烟台购房
俱乐部”将举办各类活动来增
加购房者对楼盘的了解，本次
将举办看房团活动。为购房者
提供直面楼盘，全方位了解楼
盘价值的看房机会。

本次带您前往鼎城·国翠
小区。该项目位于莱山区，在烟
台图书馆以西，城市规划展览
馆以南，胜利油田疗养院以东，
距海边约300米，与烟台一中近
在咫尺(烟台一中学区房)。周围
有着红旗路、环山路、观海路、
滨海路，“两横两纵”的便利交
通条件，而且周边的公共交通
非常便利，既可以满足业主的
自驾需求，也可以方便搭乘公
交车前往芝罘区、高新区、牟平

区。鼎城·国翠周边教育配套完
善，幼儿园、小学、初中、高中、
大学一应俱全。而且可以把海
景、山景、岛景、林景、园景等美
景尽收眼底。

优惠政策：
1、最高可享受每平方米

1200元的优惠政策。
2、鼎城·国翠特别推出搜

房狂购活动，最高可以享受5折
购房优惠。
报名热线：18605455896

本报购房俱乐部成立啦
首轮带您去看鼎城·国翠

据统计，目前烟台商品房
库存量49021套，而且红五月新
盘上市的也不少，再加上老盘
的加推，还有大量原本应该在
去年销售完的房子积压到了现
在，使得不少购房者在看房时
越来越多地接触到了准现房。

与期房相比，现房“一手交
钱，一手交房”的特质凸显优
势，而与二手房相比，它的土地

使用年限更长，规划、户型各方
面也都有优势。“我们现在也有
已经交付的组团，可以实地看
房源的位置和室内格局。”福道
家园的销售人员告诉记者，目
前虽然剩余房源不多，不过可

挑选的户型还有83平方米可变
三房、127平方米的平层大宅。

据介绍，户型图、样板房有
时和现房还是有很大区别的，
特别是具体的采光、户型甚至
是外立面的验收，只有当你走

入实地，才有切身感受，而这一
点，准现房可以做到。特别是一
些精准修准现房，对于使用什
么牌子的配置、整体布局以及
小区的绿化等配套，都能具体
用眼睛丈量和判断。

微
一周话题精选

楼 市

“微”话题一：
西双版纳上演万亩圈地

狂潮 白象湖被填埋建房
投资 2 0 0亿的旅游地产

项目在西双版纳已不少见，
包括万达集团、保利集团、中
国平安、云南城投、华侨城等
在内的众多大型开发商已经
在 这 片 热 带 雨 林 中 跑 马 圈
地，划好了各自的领地，数以
千亿的资金在这块绿洲上掀
起最后一轮圈地热潮。

@V李小美：疯狂的圈地
~没了雨林，动物如何栖息？

@如意精钢：房子要建，
环境更要保护。

“微”话题二：
北京出租房人均面积不

得低于5平方米
北京 5月 9日发布“出租

房屋人均居住面积标准有关
问题”，明确租房人均居住面
积不得低于 5平方米。同时，
出租房不得分割出租，不得
按照床位出租；地下储藏室
不得出租。

@-知道不知道-：这是
提高房租还是降低房租呢？

@力挺郎咸平：好政策，
限制外来人口，同时也能给
他们居住的、人的尊严。

“微”八卦一：
男子50万建鸽子别墅
内住价值2000万鸽王

楼 顶 搭 建 超 豪 华 鸽 子
“别墅”，饲养价值不菲的赛
鸽，引来居民投诉。近日，武
汉市武昌区黄鹤楼街城管部
门 ，在 下 达 多 次“ 拆 违 通 知
书”无果后，对这一违法建筑
进行强拆。据称，鸽主仅建这
一超豪华“鸽舍”，就花费 5 0

万元。
据悉，这批赛鸽，并非一

般信鸽，是从德国、荷兰、比利
时引进的“奥林匹克级鸽王”，
它们的市场价格均在50万元左
右，光是一枚鸽蛋就价值千元。
据了解，鸽舍饲养的信鸽属珍
贵鸟类，全部从欧洲引进，价值
超过2000万元。
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长期以来，在房地产市场
上期房一直在唱主角。然而，
随着调控政策的日益收紧，烟
台楼市出现了大量的现房或
者是准现房。准现房历来备受
购房者青睐，与期房相比，准
现房、现房项目的可触摸性
强，体验性高，购房者可以直
观地了解到未来生活的景象。
同时，准现房的销售价格相对
稳定，不会出现太大波动，交
房时间也更精准。

（以上评论不代表本刊观点。）
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