
推盘力度加大

投资热度回升

2011年出台的限购令将很多
投资者隔在房地产市场之外，本
以为只有一年期限的“限购”在
今年就能解禁，但没想到政策延
续，让投资者不得不将目光再次
集中到商业地产上。

近日，在济南做海参生意的
张先生因生意和股市不景气，且
担心货币贬值，打算抽出手头的
部分资金用来买房投资。因他在
威海老家多次贷款买房，受限贷
政策影响，他选择购买商务公
寓。“买公寓既能居住，又能注册
公司，自用或出租都很好。现在
楼市低迷，住宅价格降了，公寓
也回调了，反而显得租金回报率
高了，所以投资商务公寓应该还
算是个比较稳妥的做法”。

祥泰济南公司推广部经理
李晓飞表示，自限购令实施以
来，投资者被迫退出住宅投资领
域，但商业地产投资的高门槛和
回报率不佳，致使商业地产并未
出现期待中的热销。今年初，商
务公寓因整体市场冷淡未有大
动作，但随着4月份几个新项目

的陆续入市，加上开发商因市场
变化加大促销力度，价格一降到
位，吸引了大批本地和外地的投
资者入市。

售价下调

回报率上升

长期以来，商务公寓作为投
资物业，其租金回报比商铺要
低，但稳定有保障；华强广场营
销总监冯亦表示，近几年，商务
公寓价格不断上升，租金升幅却
比不上价格升幅，因此商务公寓
租金回报率到去年已下降至3%-
4%。但今年随着商务公寓价格回
归合理水平，其租金回报开始上
升，普遍达到5%-8%，比普通住宅
项目3%-4%左右的租金回报要高
得多，这是吸引更多投资客入市
的原因。

据记者粗略统计，目前济南

在售的商务公寓有数十个，近期
比较热门的有祥泰汇东国际、杰
正岭寓、历山名郡、鲁商国奥城、
发祥巷1号公馆、华强广场、丁豪
广场、康桥颐东公馆等。这些商务
公寓产品的价格与同区的高端住
宅、写字楼价格持平甚至要低，租
金回报比住宅更为诱人。如4月份
开盘的祥泰汇东国际均价仅为
6300元/平米，比周边8000元/平米
的住宅均价低了1700多元。按目前
同地段1500元/月的公寓租金水
平，其总价20万元左右的公寓租
金回报达到7%-9%。而周边前几年
高价买入的商务公寓和住宅的租
金回报都在4%左右。

4月份多个

公寓项目热销

4月7日，华强广场楼王B栋
公寓开盘；4月21日，位于花园路

东首的祥泰·汇东国际首次开
盘，掀起了小户型公寓新一轮投
资热潮。据悉，当日该项目共推
出500余套房源，全部为33-40平
米的小户型公寓，现场共有客户
700余组到场，当天成交260余套，
销售额7000多万，创造济南春季
公寓市场成交纪录。另据业内人
士透露，4月份一位投资客看好
丁豪广场的公寓产品，最终买走
了一整层公寓，据称准备租给快
捷酒店。

业内人士分析，不限购、不
限贷优势大，发展商主动让利，
城市价值提升和外来客户涌入，
是推动济南商务公寓市场向热
的主要原因。

另悉，从6月份开始，祥泰广
场、世茂国际广场、龙奥天街、龙
奥九号等多个热点公寓项目将
陆续进入市场，为公寓投资增添
更多选择。

(楼市记者 郭强)

回报率走高

商务公寓投资渐起
限购令实施一年有余，楼市调控迫使开发商加大促销

力度，而商务公寓的售价也随着住宅价格的下降而有所走
低。据测算，随着市场单价下调，目前济南一些在售公寓
租金回报率已回升至5%-8%，加上有“不限购、不限贷，
不占住房套数名额”之利，近期商务公寓投资再度成为市
场热点。

伴随着国内经济的高速
发展，大众的消费和投资热
情不断高涨。市场上的投资
产品类型也在不断的丰富和
变化。在银行存款、债券等投

资行为的普及下，股票、基
金、商铺、公寓理财等投资类
型也越来越多的被大众所接
受。然而，投资产品的不断丰
富，在为大众投资者提供了

更多选择机会的同时，也出
现了“乱花渐欲迷人眼”之
势，使投资者的排他性选择
形成了一定的难度。投资者
如何才能准确选择适合自己
的理财产品？怎样在投资风
险与投资收益中找到平衡
点？在这些投资产品中，公寓
理财又具有哪些独特的优
势？针对这些投资人所关心
的问题，2012年5月13日，山东
中建房地产开发有限公司在
华兴大厦举行了中建文化广
场投资理财讲座。

2012年5月13日下午，中
建文化广场SOCO新公社投
资理财讲座《财富创造的哲
学思考—宏观调控背景下的

房地产走势及投资策略》在
华兴大厦四楼会议厅隆重开
讲。中建文化广场诚邀山东
财经大学区域经济研究院院
长、金融学院常务副院长，张
志元教授作为本次讲座的嘉
宾。

活动起始，主持人上场，
热情洋溢的介绍了本次活动
内容及主讲嘉宾，并简要介
绍了本次活动的主办方中建
文化广场。中建文化广场城
高品质社区，位于文化东路
16号，世界500强中建八局倾
心打造的高端产品，涵盖高
品质住宅，写字楼，商铺和公
寓型产品。其中，住宅项目已
经为准现房，今年年底即将

入住，面积为61-68平小户型，
133-179平品质大宅。而公寓
型产品为38-76平SOCO新公
社，不限购，不限贷，居住、办
公、投资均可。

随后，主讲嘉宾张志元
教授正式登场，张教授对本
次活动主题：“宏观背景下的
房地产走势及投资策略”进
行了深入浅出的讲解，提出：
现在形势下房地产投资仍是
热点，而商业地产包括商铺、
写字楼、公寓等更是房地产
投资中的臻品。对于小户型
公寓，以其低总价、高增长、
高回报的特性受到时下白领
及大众的投资首选。通过张
教授的一席讲述，为消费者

指明了在当前形势下房地产
投资的方向，之后张教授又
与现场嘉宾就中国房地产走
势及房地产投资话题进行深
度交流，现场嘉宾提问环节
妙趣横生，提问的嘉宾均获
赠了小礼物，氛围活跃。

活动结束后，到访嘉宾
均获赠了前美国苹果公司
CEO史蒂夫·乔布斯个人传
记———《史蒂夫·乔布斯传》。
鉴于5月13日为母亲节，中建
文化广场为每一位来宾准备
了鲜艳的康乃馨，预祝每位
母亲节日快乐。理财讲座最
后，中建文化广场营销负责
人介绍，SOCO新公社将于近
期开盘，欢迎莅临品鉴。

中建文化广场投资理财讲座开讲

1厘米是多少？一支笔的
宽度，一部 i phone手机的厚
度……对高楼大厦来说，1厘
米太微不足道了，肉眼几乎
可以忽略不计，但祥泰·森林
河湾在交房之前，硬是把已
经铺好的柏油路铲除了重新
铺设，原因只是因为道路标
高比规划矮了1厘米。

2012年3月22日，本着对
每一位业主负责的原则，同
时也为了迎接新业主的入
住，祥泰实业的领导来到森
林河湾进行交付前的自检，
并对项目的每一个角落进行
了最后一遍检查，于是，出
现了开头的一幕……森林河

湾高品质交付，祥泰实业在
济南的第二个项目祥泰·汇
东国际4月开盘，荣膺公寓
销售冠军，购房客户都说，
抓品质的开放商，买他们的
房子放心。

祥泰森林河湾项目倾注
了祥泰实业每个工作人员的
大量心血，项目自开盘以来，
受到了济南购房者的高度关
注，截至3月29日交房，祥泰
森林河湾的房源已全部售
罄。

本着建筑质量数字说话
的理念，祥泰森林河湾自奠
基到交房，对施工过程进行
历时一年的全程摄像，将房

子生长的一点一滴监控在
案，10000张施工录像存储
盘，还原施工现场，24小时
全天候监控，10000个录像全
程监控，610个日夜奋战，16

部东芝电梯，铸就过硬工程
质量。祥泰森林河湾 ,5城16

盘工程论剑，从工程质量、
进度、安全文明等方面，荣
膺工程质量红旗标兵，冠誉
集团之首。

2006年迈入地产行列，
2 0 0 9年祥泰实业以亿元注
册，正式建立集团化组织架
构，总部设于济南成立。祥泰
实业采用现代企业精神管
理，融合中国传统文化精髓，

以“和善从容”为团队成员修
养和企业管理之精髓，关注
客户和团队，与众多建设者
一道耕耘齐鲁。

祥泰森林河湾的成功交
付，让我们看到了祥泰实业
对每一位业主的责任心，让
济南的市民对祥泰实业有了
更为深入的了解与认识。而
祥泰·汇东国际的成功开盘，
则显示了济南市民对祥泰品
牌和祥泰产品的再次认可。
2012年6月份，祥泰实业在济
南的第三个项目—祥泰广场
也即将展现在市民眼前，品
质筑就美好生活，这是祥泰
的企业使命。

祥泰实业品牌之路 1厘米引发的轰动
2012年世界500强———

中国铁建棋落济南，由其投
资开发的中国铁建·国际城
项目备受济南广大置业者
的关注。为答谢泉城客户对
中国铁建的支持与厚爱，诚
邀项目客户代表和泉城知
名媒体记者近40人，5月23

日-27日，将共同奔赴北京、
合肥、南京、杭州等城市，起
航“与世界500强同行———
中国铁建·国际城(济南)全
国品牌体验之旅”，切身感
受、深度发现世界500强中
国铁建的企业品牌和国际
实力。

中国铁建，全称“中国
铁建股份有限公司”，由中
国铁道建筑总公司独家发
起设立，是国务院国有资产
监督管理委员会管理的特
大型建筑企业。2008年在上
海和香港成功上市(A股代
码601186、H股代码1186)，成
为国内屈指可数的双上市
企业。

经过几十年市场经济
的洗礼，中国铁建现已拥有
员 工 2 8 万 、资 产 总 值 达
4229 . 8亿元，业务涵盖工程
建筑、房地产、工业制造等
多个领域，足迹遍布世界50

多个国家和地区，且连续6

年进入世界500强，去年跃
居105位，同时2010至2011年
连续两年位列全球225家最
大工程承包商第1位，是全
球最具实力和规模的特大
型综合建设集团。

中国铁建参与建设了
我国几乎所有的大型铁路
建设项目，修建高速公路及
高等级公路100多条，参与
了130多项水利水电项目、
30多个大型机场和其他工
程项目的建设等。

近十余年来，中国铁建
精耕地产领域，截止2011年
底，开发房地产项目遍布北
京、深圳、济南、合肥、成都、
南京、杭州等3 0个大中城
市，约59个知名楼盘，开发
面积逾1000万平米，形成了
全国性战略布局，其中，中
国铁建·国际城、山语城等
一系列代表性精品地产项
目享誉中国。

2012年，中国铁建以
战略为导向，棋落济南，
倾力打造中国铁建·国际城
(济南)项目，64载凝练品质
一脉相承，并以国际前瞻
视野，携手国际知名大
师，立志将项目打造成济
南真正的国际级生活专
区。

中国铁建·国际城(济南)品牌

体验之旅即将起航

2012年5月10日，香港路劲
地产集团旗下济南顺成房地
产开发有限公司与槐荫区教
育局、济南市槐荫区人民政府
中大槐树街道办事处在舜和
国际大酒店举行了盛大的教
育配套设施合作签约仪式，将

其在济南西部倾情打造的低
密度、宜居名盘“路劲御景城”
项目配建的幼儿园和小学产
权无偿移交给槐荫区教育局。

济南市教育局杨全海巡
视员、槐荫区人民政府印东副
区长、济南市槐荫区人民政府

董传师副区长、槐荫区教育局
张怡局长、刘玉清书记、槐荫
区中大槐树街道办事处朱庆
胜书记、郁洪霞主任、路劲地
产集团执行董事刘涵、山东区
域总经理谭伟亮共同出席。本
次交付活动过后，御景城幼儿

园、小学将作为公立学校对外
招生，惠及包括御景城在内的
周边市民子女就近入学问
题。为业主及周边市民解决
孩子的教育难题，让业主及
周边市民不再为孩子择校而
烦忧。

御景城幼儿园、小学产权移交

槐荫区教育事业再上新台阶
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