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山东

楼市想要火，房价还得降
分析认为，市场仍处于探底的过程中，降价才能换来成交量
本报记者 喻雯

进入2012年夏季，关于
楼市的新闻格外惹眼，调控
政策的走向格外引人关注。
在某种程度上，当期已经进
入楼市调控的生死博弈期。
博弈的结果，直接关系到中
国房地产市场未来的发展形
态，是继续“涨价—调控—降
价—刺激—涨价”的老循环，
还是步入一个持续稳定的健
康发展之路？

博弈会导致调控政策大
幅度变化吗？目前来看，可能
性不大，现行调控政策还将
持续。 据《中国青年报》

打算购置婚房的冯俊鑫
和张丽娟夫妇在和销售人员
聊了差不多两个小时之后，
无奈地摇头离开。出门时还
不忘抱怨，“一直在说调控房
价可能降，结果等着等着把
优惠等没了”。

记者在热点城市调研发
现，“以价换量”是目前开发
商普遍采取的策略，但随着
销量的上升，部分楼盘开始
出现价格逆势上调的情况，
与此同时，房地产开发商与
购房者之间的博弈正在升
级，“房托”身影再次显现。

据《经济参考报》
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不能再降了？

省城资深地产评论人
于清说，济南楼盘主要分为
两类：一是目前已入市在
售，并且已经降过价的楼
盘；一是新入市的楼盘。

“目前部分在售楼盘每
平方米曾降价千元，在这种
力度下，库存得到大量消
化，资金压力得到缓解，对
于剩余房源价格的处理是
有限度的。”于清说，对于新
入市的楼盘，开发商考虑到
消化量，入市时价格已降到
利润点，所以，房企才会说

“降价已到位”。
“春节前后，有几个楼

盘因降价出现老业主要求
退房的情况，闹得沸沸扬
扬。我们不想再惹这种麻
烦。”省城南部一在售楼盘
营销经理说，出于这个考
虑，目前价格不会出现一些
购房者理想中的“大幅度”。

“开发商要赢得市场唯一
有效的办法仍是价格。”山东
中原投资顾问总监薄夫利分
析认为，对于在售项目，下一

步大幅降价的可能性很小，
“但也不排除个别资金紧张的
项目，再做大幅度降价。”

薄夫利分析，房企偿付
压力将在年中达到高峰，尤
其是中小企业，并未在此次
小阳春中获得足够资金回
笼，因而后续价格下跌不容
小觑。

“开发商现在要算一笔
账，是和购房者博弈等待的
成本高，还是直接降价的成
本高？”山东大学经济学院
副院长、房地产研究中心主
任李铁岗认为，从目前的形
势来看，开发商要想赢得成
交量，价格可以再向平均利
润以下靠拢。

购房者

出手时机到了？

“去年团购时单价在
7400元左右，有段时间又降
到了7000元，但当时没买。”
近日，在省城中海国际社区
售楼中心，一名购房者说，
现在均价又到了 7400元，

“形势真看不明白，难道我
错过了买房时机？”

该楼盘销售经理董女
士说，像这样的购房者真不
少：不是看房，就是在看房
的路上。

地产调查机构世联地
产监测数据显示，截至3月
中旬，28个城市今年以来新
增降价楼盘 1 9 7 个，超过
20%降幅的楼盘占比由去
年的13%上升至20%。与之
对应的是，购房者期望最低

降幅从20%降至15%，购房
者预期好转。

“总而言之，市场的预
期已经在改善，但是还没有
真正发生反转。”世联研究
认为，只有开发商降价到位
才能有助于加速市场预期
转变。

地方冲动

会带火楼市？

对于未来的房地产市
场形势，开发商不乐观，购
房者迷茫纠结，部分地方政
府也有些着急。

“多地出台冲撞调控的
政策，反映出地方政府维持
楼市成交量的意愿依然强
烈。”李铁岗说。

济南市城乡建设委有
关负责人则表示，目前济南
市场价格和成交趋于稳定，
国家调控在持续，济南不会
出台相关的“救市”政策。

“能够改善并最终转变
市场预期的因素主要有三
个：流动性持续好转、政策出
现定向放松、开发商降价到
位。”世联地产市场研究部分
析员说，前两者改善了当前
的购房者预期，也带动了成
交量的回升。因而，开发商能
否降价到位成了市场预期能
否转变的关键因素。

种种因素影响下，中原
集团对二季度中国房地产市
场趋势做了预判：行情震荡
将更加明显。“市场仍处于探
底的过程中。”世联地产市场
研究部分析员这样认为。

进入5月以来，不少楼盘只忙促销不忙推盘，

房企给的说法“降价已到位，但购房者观望情绪

加重”。楼市真的已经降价到位，无法再降了？购

房者出手时机到了？近日，记者进行了调查。

房价再降降，将迎来更多购房者。本报记者 张中 摄
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