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■地产评论

□矫娟

降价如潮，购房者也似乎上了优惠的瘾。
一位开发商诉苦，现在买房必谈优惠，哪怕周末有个30

块20块都能带来成交。如果开发商没有任何优惠，那就如同
过年没吃肉，筵席没摆酒。

最近有地方政府也上了优惠这条船——— 扬州市对成品
房购房者推出了4%。至6%。不等的购房奖励，变相出让政府
的部分利益，以期拉动住房消费。

虽然该政策7月1日实施，但是关于该事件的讨论已是沸沸扬
扬。有质疑为政府救市的；有批判其为一粒老鼠屎，为地方政府
带了坏头的；有猜测其短命，必会被叫停的。而住建部官员的肯
定似乎让好事者大跌眼镜，地方微调也再次突破大众心理底线。

暂且不论其是否救市行为，该政策本身对于购房者有多
大的吸引力呢？细则显示，90平方米及以下的，对购房人给予
房款6%。的奖励；90-120平方米的，给予房款5%。的奖励；对
120-144平方米的，给予房款4%。的奖励。根据扬州目前的房
价，江都区的房价在万元以上，广陵区的房价在7500元左右，
邗江的房价在大约每平方米8000元，初步假设扬州市在售楼
盘均价8000元/平方米，按照一套房90平方米，总价72万元的
房源计算，政府奖金约3600元/套。如果该优惠就能撬动消费
的话，那么目前济南市场上的所有楼盘都能达到该优惠幅
度，面对许多突破8折的房源，“千分之几”的优惠不过是小巫
见大巫，所以扬州此举的效果有待后市考证。

公开资料显示，4月扬州市区商品房合同成交面积12 . 56

万平方米，同比下降1 . 17%，环比减少17 . 12%；其中商品住宅
合同成交9 . 29万平方米，同比下降14 . 18%，环比减少17 . 42%。
与此同时，今年1月至3月，扬州市财政收入同比增长率仅为
6 .9%，大大低于去年全年25%的增幅。扬州政府此次真金白银地
付出，从另一个方面也成为地方政府焦虑心态的缩影。房地产
不景气首先带来土地歉收，政府财政吃紧；另一方面，购房者
的观望，开发商成交无量也带来地方税收的减少。而作为政
府所依赖的两大收入来源，政府缺一不可。

有好事者算了一笔账，扬州拿出不到1亿元的补贴，有望带
来20亿元的税收，如此来看，这件事似乎有了更合理的逻辑，政
府也需要经营城市，经营城市必然需要大量资金，与开发商的
断臂求生类似，扬州政府以小博大不是在救市，而是在救自己。

救市还是救己？
近日，位于建筑大学附近

的中建凤栖第推出优先针对中

建八局员工的团购，从团购文

件来看，本次团购推出的4号楼

位于小区一期的西南角，主要

包含87平米两室，122平米和131

平米三室，以及个别四室。据

悉，团购起价每平米5888元/平

方米，最高价约每平米6788元。

中建凤栖第团购并非个

例，虽然5月份延续了三四月市

场回暖趋势，但是市场仍然不

乏团购楼盘，据悉中铁汇苑、

奥体天泰太阳树等项目也在酝

酿团购活动。

▲2011年齐鲁晚报团购置业会现场(资料片)

团购楼盘主打低价牌

以中建凤栖第的团购价为例，本
次团购起价5888元/平米，最高价约
6788元/平米，均价6380元/平米，这
个价格在同区域内绝对算低价格。

而同区域楼盘恒生伴山多数房
源在每平米6700元以上，高于中建
凤栖第 6 3 8 0元的销售均价达几百
元。而另一位于奥体中路的团购项
目中铁汇苑，近期针对内部员工和
外部单位进行团购，据悉该项目主
要产品为 9 0平米两室、 1 4 0平米三
室和 1 7 7平米三室及四室。该项目
对外团购价 6 9 8 0元/平米。而同区
域的房源像丁豪广场和康桥颐东等
均高于该价格。

团购快速缓解资金困境

从事房地产多年的陈先生告诉记
者，虽然5月份延续了三四月份的销
售回暖，5月份截至到20日济南市住
宅销售已经突破2000套，但由于市场
整体存量房源还比较多，一些企业为
了快速的回笼资金，减少财务成本，
选择了低价定向团购策略。

“另外团购可以节省不少销售成
本，减少中间环节”，这位业内人士
告诉记者。

选房公正性考验团购楼盘

但是团购中也存在不少的问题，

这些问题令购房者烦恼不已，尤其是
选房的公平性。郑先生上周五刚选了
东部一楼盘的一套四室住宅，但是不
少人并不像他这般幸运，因为在他们
这近60个购房者开始选之前，大家都
感兴趣的4号楼的四室房子已所剩不
多，近30套最好的房源不在待选之
列。

来先生是其中一个选房者，万般
无奈下他选了7号楼近180平米的一套
三室。一位已选择该户型的房主告诉
记者，“目前我们几十个无奈下选择
的此户型的业主正在联名请求三室改
四室，其实三室和四室的面积和户型
几乎完全一样，而且项目刚刚打地
基，稍微修改就可实现。”他这样告
诉记者。

(楼市记者 刘万新)
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