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财经

业绩下滑逼部分房企转型
有的投资建材生产 有的改行开发矿产
本报记者 张璐 实习生 胡永宁

山东最大的楼市调查公
司之一——— 世联怡高发布的4

月份济南楼市调查数据显
示，在4月份，济南住宅平均成
交价回落到7709元/平米。市
场实调人员认为，连续几个
月以来济南住宅价格总体呈
下降趋势，“以价换量目前已
经进入深度发展阶段”。反映
在房企的经营业绩方面，以
价换量直接导致了房企经营
业绩下滑。

根据专业统计机构发布的
数据，到目前，全国范围内有27

家房地产公司预告了上半年业
绩，其中有18家预计将出现净
利润下滑甚至亏损，占比高达
66 . 67%。除了利润下滑之外，房
地产上市公司的负债率、库存
都居高不下。鲁商置业一季报
披 露 ，其 净 利 润 同 比 上 涨
5 . 05%，但公司的营业成本同比
增长34 . 57%，上半年业绩增长
下滑甚至亏损有极大可能。

山东另一家上市房企天
业股份中报预告净利润大幅
下滑。公告披露，公司预测年
初至中报发布期期末，公司
净利润同比将下滑80%左右。
在对上半年山东房企的总体
业绩进行预测时，山东中原
地产的投资顾问总监薄夫利
称，除了个别项目，业绩大幅
下滑甚至出现亏损将是房企
的普遍现象。

转型动力来自

业绩压力

持续长达一年半的限购至今无放

松迹象，降价预期和观望情绪依旧是

包括山东在内的楼市的主要特征。受

此影响，绝大部分在售项目采取了以

价换量的经营方式。业内人士预测，在

经营业绩方面，上半年房企将普遍出

现利润大幅下滑甚至巨幅亏损。自去

年开始，包括山东本土开发企业在内

的部分房企开始着手转型，有部分企

业依托房产开发，延伸产业链条，而另

有部分企业则跨行业发展。在今年房

企即将交出半年答卷前，这种现象表

现得更为突出。

业内转型：大型房企投资建材

5月上旬，在威海拥有近
万亩开发项目的河北一家知
名房企，在石家庄召开新闻
发布会，其负责人称，发布会
主要目的是推广企业研制开
发的一种新型建筑板材，据
测算，这种新型板材比传统
建筑材料成本节约30%左
右。据透露，该房企将在全国
十几个城市投建板材生产企
业，规划中山东的板材生产
企业年板材生产面积将超过
800万平米。

虽然接受采访时，这
家企业并未就大规模投建
建材厂家发表任何评论，
但其提供的资料显示，包
括 2 0 1 2 年在内的未来几
年，建材生产将是这家房
产企业的主要投资方向，
而 在 这 家 企 业 内 部 架 构
中，以建材为主体的板块
也将独立运作。业内人士
对这家企业的评价为，在
建筑业内部拉长产业链，
形成新的利润来源，应对

因调控带来的对楼市成交
的冲击。

点评：业内人士称，对
房产企业来说，在业内的
产业链上做文章有先天优
势，既可以扩大利润来源，
又可以降低自身项目开发
成本。“房产红火的那些年
头，一些建筑企业筹集资
金，参与拿地进行项目开
发”，而自 2 0 1 1年后，因为
市场形势变化，这些企业
又逐渐退回建筑本行。

跨行转型：改行矿产开发

跨行业转型在山东本
土企业中也有代表，早在去
年底，总部位于济南的上市
开发企业中润置业召开小
型记者说明会，其总经理在
说明会上明确表示，为了
规避房产调控对企业生存
造成冲击，公司确定了矿
业和房产双主业的发展规
划。而在事后的采访中，这
位负责人明确称，公司已
经开始逐渐收缩在山东各
地的房产项目，其中包括
转让了青岛核心区域一宗
地块。同时自去年1 1月至
今年4月，这家上市公司先

后发布了一系列公告，实
施了国内收购矿山、国外
控股矿产资源公司等一系
列重大举措，而这家上市
公司的名称也在这一系列
公告发布后更改，公司名
称中的“置业”两字被“资
源”取代，公开资料中显示
的公司经营范围，也更改
为“矿产资源勘探与开发
投资；矿产品加工与销售；
公司股权投资。”

根 据 已 经 披 露 的 信
息，在全国范围内，自去年
以来，“不务正业”，转而涉
矿的房产企业已经多达十

余家。
点评：对于跨行业转

型，首先转型的是以地方的
中小房产企业为主，相比全
国布局的大型开发企业，这
部分房企抗风险能力较弱，
在一线房企全国布局，房地
产行业集中度逐渐增高的
过程中，这部分企业主动转
型。而选择涉矿，除了矿业
企业未来一段时间具有良
好的成长性外，房企在此前
经营过程中积累的大量资
金，也使得这些企业比较容
易突破矿业企业需要的巨
量资金门槛。
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