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全国共33个城市出台楼市新政

八成地方楼市调控政策松动

嘀嗒！准现房

今日耀世开盘
5月30日，有着芝罘区至高性

价比楼盘美誉的天赐椿城Ⅰ期嘀
嗒，今日耀世开盘！烟台广大的刚
需族客户终于盼到了购房的福音！

天赐椿城Ⅰ期嘀嗒北依奎山，
西邻夹河，地处山水静地之中，享
有绝佳的自然生态环境，离尘不离
城，宁静繁华自由转换。

社区位于南部新城板块，随着
国内一线开发商入驻南部新城，地
域价值必将飞速提升。临近的魁玉
西路、化工南路、青年南路、港城大
街等交通干道，更是让项目四通八
达。社区占地320亩，是未来南城的
人居中心；社区整体根据采光度以
及大众习惯和地形特点进行布局，
采用简欧建筑风格，整个楼体外观
大气而优雅，精致而考究。社区内
部采用人车分流的设计，体现了开
发商在挑选建设规划时的严格把
控和对建筑品质的精益求精。以自
然为蓝本的园林规划，打造以绿色
人居为主题的山水生态大盘，充分
保证四季常绿，三季花卉，两季有
果。

77-97㎡温馨两居、甜蜜三居，
全明设计、布局合理、功能实用，使
客户每一分钱都落在实处，是专为
现代年轻人量身打造好户型。

准现房实景呈现，一方面是开
放商为让客户安心购房的诚意，一
方面是客户不需太长时间的等待，
即可入住。嘀嗒，当下婚房首选！

天赐椿城Ⅰ期嘀嗒诚意奉上，
4380元/㎡起，以芝罘区最低房价，
拥有超高品质的好房子！开盘当天
另有你意想不到的超值钜惠，不论
你有没有想到，我们说到做到！

嘀嗒专线：0535—8451888/777

那那些些被被叫叫停停的的楼楼市市新新政政

时间：2011年10月

事件：3类人群取消限

购的佛山新政

2011年10月11日，广东
省佛山市下发了一则被
外界解读为“放松限购”的
通知。对比此前出台的限
购政策，《通知》作出了4处
调整：一是对符合市、区人
才引进政策的非本市户
籍人员，由市、区人社部门
出具人才引进证明，购房
时可不受个人所得税证
明以及社保证明的限制；
二是已办理房地产权证
超过5年(含)的住房产权转
移，不纳入限购范围；三是
本市户籍居民家庭在现
行限购政策和住房套数
的基础上，允许增购一套
7500元/平方米以下的住
房；四是本市户籍“村改
居”家庭，在购买7500元/平
方米以下的新建商品住

房时，其拥有的因村改居
由集体土地改为国有土
地的自建住房，不计入住
房套数。这意味着符合一
定条件的居民家庭，最多
可以购置3套住房。

在公布“放宽限购”
消息后不足12个小时，12

日晚11时24分，佛山市住
房和城乡建设管理局官
网称，“为进一步征询社
会各界意见，并综合评估
政策影响”，决定暂缓执
行上述政策。

时间：2011年11月

事件：“放松对购房者

的资格审查”的成都

新政

2011年11月11日，成
都市房管局召集当地多
家开发商座谈宣布，政府
准备仅在房产证登记发
放时核查购房人资格。而
原来网上签约时对购房

人的资格审核，转交由开
发商和房产中介执行。后
经证实，成都的该新政实
行约一周后便停止执行。

时间：2012年2月

事件：免契税还能享受

财政补贴的芜湖新政

买 房 不 仅 能 免 契
税，而且还能享受财政
补贴，甚至还送户口，这
是安徽芜湖市2012年2月
9日晚发布的救市政策。

2月9日晚，安徽芜湖
市发布楼市新政《关于
进一步加强住房保障改
善居民住房条件的若干
意见》，该《意见》最引人
瞩目的莫过于三条：一
是对2012年购买二手房
者提供财政补贴；二是
对特定人才购买商品房
提供财政补贴；三是外
地人购房可迁入户口。

芜湖市政府网站12

日晚发布通知称，《关于
进一步加强住房保障改
善居民住房条件的若干
意见》暂缓执行。

时间：2012年2月

事件：“居住证满三年

可买二套房”的上海

新政

“外地户籍居民持长
期居住证满三年，可以享
受本地户籍居民同等购
房资质，即可以购买二套
房”的新政2月28日被上海
市房管局叫停。

此前上海市房管局
官方曾确认，外地户籍
家庭持长期居住证满三
年，可享受上海本地户
籍 居 民 的 同 等 购 房 资
质，即可以在沪购买第
二套房，被认为是在暗
中放松限购令。据中国
证券报报道，2月底上海
市多家房地产交易中心

均接到了上海市房管局
通知，明确叫停了这项
新政。

时间：2012年2月

事件：称放松限价令

仅为试行的中山新政

2012年2月16日，广
东中山住建局、国土局
连夜发文称：限价标准
提高，并非楼市松绑，只
是为了能够给官方制定
后续的楼市调控提供政
策依据。

此前的1月22日，中
山市悄悄上调了限价标
准，从去年的5800/平方
米提高到现在的6590元/

平方米，上调11%。针对
中山的此次表态，业内
消息人士揣测，或系住
建部叫停约谈所致。

争争议议扬扬州州新新政政

5月7日，扬州市购房
奖励政策一公布，就遭到
了公众的普遍质疑，因买
房补现金大有“救市”的嫌
疑。但扬州市政府坚称新
政决非为了“救市”，旨在
推进成品住房开发建设，
避免二次装修资源浪费。

世联地产华南区首

席分析师曹取表示，扬州
的政策只补贴成品房，这
是符合国家产业政策导
向的，但是该政策并没有
区分购房对象是否为首
次置业，这和国家支持刚
需的政策并不十分吻合，
有打“擦边球”嫌疑。

值得关注的是，扬州

出台楼市新政的过程充
满“戏剧性”。5月7日扬州
公布新政后不久，相关通
知很快从官网上消失，引
发外界对其被叫停的猜
测。8日相关通知重现，且
扬州房管局有关负责人
自信地回应称新政不会
被叫停。最新的进展是，江

苏省住建厅有关人士明
确表示，从目前了解的情
况看，将扬州“奖励买房”
政策与限购挂钩有失偏
颇；目前正做进一步了解，
如研究评估后发现与房
屋限购政策相悖将坚决
叫停。

扬州楼市新政一波

三折的出台过程反映出
地方政府“欲调不敢调”的
矛盾心理，当前仍命运未
卜。曹取表示：“以后会有
越来越多的地方政府对
房地产政策进行微调，且
地方政府会在中央允许
的范围内充分利用可放
松的空间。”

八八招招让让地地方方新新政政““过过关关””

截至5月10日，全国共
有33个地方政府进行楼市
调控微调，28个通过，5个被
叫停。也就是说，超八成地
方新政获得通过或者被默
许。从地方微调的内容划
分，可以划分为：“免”：免
或减征购房契税或退税。

譬如马鞍山、武汉、北京、
芜湖、扬州。“调”：调整首
套房贷利率恢复基准利
率，利率优惠9折、8 .5折。譬
如，北京、上海、天津、重
庆、广州、杭州、昆明、济
南、南京、成都、哈尔滨、南
昌、深圳、中山、东莞、苏州

等。“变”：改变普通住房价
格标准。譬如天津、增城、
中山、上海、南昌。“提”：提
高公积金贷款额度。譬如
合肥、吉林、南京、常州、广
州、武汉、沈阳等。“户”：重
启购房入户政策。譬如从
化市、长春市。“补”：补贴

首次置业，譬如青岛、重
庆、芜湖等。“放”：放松限
购条件。譬如佛山、成都、
上海。“绑”：土地松绑。譬
如北京、广州、成都、昆明
等。

合富置业首席分析
师龙斌认为，本轮房地产

调控的方向是促进房价
合理回归，保证市场健康
平稳持续发展，获得通过
的楼市微调新政内容主
要集中在支持刚需方面，
是符合“保证房地产市场
健康平稳持续发展”这个
思路的。

本轮调控已进入关键
阶段，面对全国各地此起
彼伏的楼市政策微调，有
不少业内人士担忧调控效
果的成果会被逐渐侵蚀。

也有业内人士认为，
楼市预调微调是对“保经
济”的一种妥协。龙斌认
为，本轮调控的核心政策
限购和限贷并未取消，所
以大的调控格局是不变
的；各地之所以有预调微
调的冲动，是因为遇到了
现实的问题。“允许地方对
房地产政策进行微调，是
为了把房地产调控的负面
效果降到最低，让市场的

交投维持一定活跃度，因
为目前的限购限贷等干预
措施是对市场的‘冰冻疗
法’，一下子把市场的温度
从三四十摄氏度降到了零
摄氏度，市场受不了，经济
也受不了，所以需要预调
微调让市场保持一定的

‘温度’，即活跃度。”龙斌
表示，房地产调控和国家
经济宏观调控紧密相关，
调控的目的还是为了行业
和整体经济“软着陆”，恢
复到平稳状态，如果一味
打压房地产，将对整体经
济不利，也不是调控的目
的。

■■相相关关链链接接

从5月18日起，下
调存款类金融机构人
民币存款准备金率0 . 5

个百分点。粗略计算，
此次调整将释放银行
体系流动性约4000亿
元，此举引起了市场
对于房地产调控放松
的猜测。

中央财经大学中
国银行业研究中心主
任郭田勇认为，此次下
调存款准备金率，主要
有两个因素：一是通胀
率回落，通胀压力缓
解，使央行在调整货币

政策时有了更多腾挪
的空间；二是近期经济
增速减缓，为了防止经
济出现大幅下滑，央行
调整货币政策，以保持
一个相对宽松的资金
面。另外，政策的微调
也与银行信贷增速的
下降有一定关系。

中央财经大学金
融学院副院长陈颖认
为，央行对存款准备
金率的微调，一定程
度上体现了我国金融
调 控 工 具 的 相 对 单
一。陈颖认为调整存

款准备金率对于房地
产市场是一个利好消
息，但不会有决定性
的影响。

郭田勇认为存款
准备金率微调，使得
资金面更加宽松，在
理论上对于房地产市
场是利好。但是在中
央要求房地产调控不
放松的前提下，信贷
资金的投向会被严格
限制，不一定能流入
到房地产企业，因此
未必会对房地产市场
产生实质影响。

存款准备金率下调 不代表房地产调控将放松

新 闻

背 景



去年8月至今年5月，有五个地方的楼市新政被叫停。本轮楼市
调控已进入“关键时期”，近日扬州出台购房奖励政策和上海酝酿
新政的消息再次引发舆论广泛讨论。据统计，从去年8月至今年5月
10日，全国共有33个城市出台楼市新政，其中28个城市获得通过，5
个被叫停。专家认为，本轮调控的核心政策限购和限贷并未取消，
所以大的调控格局不变；各地方政策预调微调是让市场保持一定
的“温度”，即活跃度。
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东方盛景

东方盛景新品即将推售，二
期均价5300元/平方米，新推产品
位于小区的西侧青年南路主入
口；本期产品计划于6月底正式开
盘，现销售中心正接受咨询预约。

保利·香榭里公馆

应市加推80-100平方米，50万
低总价，短进深，全明通透，舒适2

变3户型。

橡树湾

项目全盘在售，主推小户型，
面积在40—70平方米，均价5500元
/平方米。

海滨假日

项目均价8951元/平方米。

万科·假日风景

售价稳定，均价5980元/平方
米，加入万科会享受额外0 . 2%优
惠，95平方米全精装冠军三房火热
销售中。

中海·紫御公馆

别墅500万/套起，高层的3#栋
均价约8000-8500元/平方米。

名仕豪庭

特价房销售完毕，其余毛坯
房源起价7200—7300元/平方米左
右，精装房源起价7690元/平方米。

福地隆城

最低销售价格58万元/套起，
现在认购享受16666元房款优惠，
全款再享98折优惠。

预预调调微微调调让让市市场场保保持持温温度度
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