
随着中考高的临近，作
为楼市常青树的“学区房”
再度受到购房者关注。近
日，记者接到不少读者电
话，就社区楼盘配套学校问
题进行咨询。一位张姓先生
表示，孩子两年后就要上小
学，想提前买套房子，给孩
子的上学问题入个“保险”。
不少项目靠着“学区房”的
阴凉，在并不火热的楼市独
占风骚。

学区房成纳金法宝

据易居市场监测数据统
计，5月19日鲁能领秀城加推
134套房源，此次加推自5月5

日开始认筹截止到开盘当
日，蓄客达146组，最终成交
107套，占到所推房源的80%。
在市场并不乐观的情形下，
鲁能领秀城80%的成交率，成
为近期开盘加推项目中最为
成功的项目之一。究其原因，
胜利大街小学和育英中学的
教育配套成为促动成交的重
要因素。

上周末，位于阳光新路
的阳光100国际新城五期开
盘加推，成交均价8600元/平
米。项目于4月份开始蓄客，
截止到开盘认筹约120组，当
天成交115套，占到所推房源
的74%。据现场调查，此次阳
光100五期加推的前期蓄客
较为理想，不少新业主都是
奔着其成熟的教育配套前去

购房。
“从某种意义上讲，学

区房是房地产市场的衍生
品，同样也是现行教育体制
下的一个独特现象。现在打
出的折扣优惠、送装修、抽
大奖都不如一句‘学区房’
更为实在。家长为了孩子的
教 育 问 题 往 往 会 不 惜 一
切。”波斐历景营销总监张
龙涛告诉记者，为了给业主
提供优质的教育配套，波斐
历景也在与周边的实力学
校洽谈。“去年整个市场不
景气，但是靠近好学校的二
手房房价只见上涨，并且一
房难求。”

学区房好处有多大

如今，教育配套已成为
不少购房者首选条件之一。

“现在的家长都为了孩子能
上个好学校而绞尽脑汁，追
逐好的教育资源的心理日益
凸显。”刘女士表示，为了给
孩子一个更好的教育环境，
她购买了南部某楼盘房源。
她告诉记者，现在买是为了
方便孩子上学，日后孩子毕
业，学区房的投资价值就会
体现出来。“学区房之所以受
追捧，一方面源于有好的教
育配套，另一方面更是潜在
的投资价值。”某业内人士表

示，学区房的租金要远远高
于普通住房。

不过对于“学区房”的认
知也存在不一样的观点。在
彭女士看来，购置学区房并
不是孩子升入好学校的保
证。虽然家长给孩子提供好
的学习环境，孩子本身的压
力也会增大，甚至会出现负
效应。她认为家长应该对所
谓的“学区房”有正确认识。
但她也表示，只有实力品牌
房企才有能力引进好的教育
配套，继而成熟运作，一定程
度上学区房也成为衡量一个
楼盘项目优良的标准之一。

(楼市记者 马韶莹)
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5月，阳光100国际新城、
凯旋新城·嘉苑、鲁能领秀
城、国华印象、金光卡夫卡公
馆、外海中央花园、天鸿·万
象新天、保利·海德公馆、翡
翠东郡等新老楼盘相继开
盘、加推，令传统楼市“红五
月”热销飘红，截至记者发
稿 ，济 南 住 宅 网 签 套 数 为
3440套，环比增长5 . 07%，同比
增长2 . 32%

据济南市建委网签监测
数据显示，截至5月29日，济
南新增住宅网签套数为3440

套，较4月份住宅网签套数的
3274套环比增长5 . 07%。记者
调查发现，除中部区域外，省
城其它区域都有新老楼盘开
盘或加推，房源库存的消化
速度明显加快。

5月26日，阳光100国际
新城5区H2号楼加推，房源
总量为 1 5 6套，面积区间为
71-107平米。截止到开盘认
筹约 1 2 0 组，当天成交 1 1 5

套，占到所推房源的74%。同
样位于槐荫区的凯旋新城·
嘉苑也在这天开盘推出2号
楼 ，此 次 开 盘 房 源 总 量 为
340套，开盘3小时成交房源
2 6 0套，占所推房源的7 6%，
面积区间为 6 9 - 1 1 5平米小
户型，由于总房款较低，优
惠幅度大，所以备受刚需购
房者青睐。

而位于济洛路的金光
卡夫卡公馆也在当天首次
开盘，本次开盘推出 l o f t公

寓产品，房源套数为140套，
面积区间为 4 0 - 7 0平米，项
目前期蓄客约 1 8 2组，当日
到场客户约40多组，当日成
交约40套房源。占到所推房
源的2 9%，本次开盘成交表
现 平 平 。记 者 现 场 采 访 发
现，此前项目一直对外宣传
为精装公寓，而一年多的宣
传在开盘当日却变成了毛
坯房，开发商的临时转变给
不少购房者着实开了个不
大不小的玩笑，不少购房者
当天都放弃了选房。

5月 2 7日，位于高新区
经十东路与凤凰路交会处
的国华印象开盘。本次开盘
分别推出两栋 1 0层和 1 1层
花园洋房，合计 8 4套房源。
花园洋房价格区间为8900-
1 2 0 0 0元/平米，成交 3 0套，
别 墅 价 格 区 间 为 2 2 0 0 0 -
30000元/平米，成交3套。据
了解，本次加推花园洋房及
别墅，总房款较高，多为高
端客群，在高端产品市场整
体低迷的情况下，本次开盘
现场氛围较为冷清，整体成
交情况表现平平。

业内人士分析，目前市
场房源库存的消化速度加
快，开发商大幅增加推盘量，
使得5月份市场房源供应量
大幅增加，同时开发商一并
推出了许多优惠、低价房源，
直接推动了5月网签量的大
幅增加。

(楼市记者 杜壮)

住宅网签套数环比递增

楼市“红五月”凯歌高奏

五 月 ，省 城 不 少 楼 盘
加 大 优 惠 幅 度 以 消 化 库
存，成交量得以明显提升。
根据济南住宅与房地产信
息 网 每 日 统 计 数 据 显 示 ，
截至 5月 2 9日，省城五月商
品房累计成交 3 3 6 1 套，已
超过 4 月 3 2 7 4 套的总成交
量87套。

与此同时，也有部分楼
盘借势调高房价，其中上周
六开盘的凯旋新城嘉苑较前
期销售价格有所提高，每平

米涨幅200元左右；阳光100在
开盘后立马提价，每平米均
价涨幅近400元。这不禁令人
产生疑问：以价换量还能持
续多久？

回顾省城近半年的楼市
情况，高库存以及资金层面
的压力让不少房企陆续推出
降价促销活动，给予优惠折
扣，刚需人群对价格的重视
一定程度上又加剧了开发商

“割肉”的力度，“以价换量”
一时成为开放商抢夺刚需市

场的有力手段。
天鸿·万象新天项目营

销总监侯毅告诉记者：“现在
市场产品主要面向刚需人
群，在实际销售过程中每平
米几十元钱的优惠往往就能
促成成交，针对这种情况，不
少楼盘时常会推出一些特惠
房源促进销售，吸引客流，聚
集人气。”

山东世联怡高总经理朱
江告诉记者，以价换量是由
市场供求关系决定，是市场

发展规律的体现，刚需作为
目前楼市消费的主力，就决
定以价换量的大趋势在短期
内不会改变。目前虽然局部
楼盘房价上涨，是由于各个
楼盘面临的资金压力以及营
销策略的不同而导致的，市
场整体房价仍是处在下降的
趋势。

不少业内人士也表示，
个别楼盘的涨价或是低开
高走是营销手段的一种体
现，有些楼盘以较低的价格

开盘并热销后，会适当地小
幅涨价，一方面提升楼盘形
象，另一方面可以获得老客
户的好感。现阶段以价换量
仍是大势所趋，除非没有资
金压力或者投资计划的企
业，否则只会存在降价程度
的选择，而不是降与不降的
选择。

然而，与以价换量、降价
促销相对应的是，一些楼盘
正面临着巨大的成本压力，
利润空间被严重挤压，甚至

出现低于成本价销售的现
象。绿城百合花园营销中心
负责人告诉记者，目前绿城
百合的在售均价为9000元/平
米左右，但是建设成本却在
9800元/平米左右，这是在综
合考虑了竞争环境和意向客
户的心理价位以及成本等因
素后制定的价格。在以价换
量的大形势下，降价促销似
乎又越来越成为房企发展所
难以承受之痛。

(楼市实习记者 田晓涛)

“以价换量”还能持续多久？

随着楼市政策和
价格的不断调控，住
宅市场普遍黯淡，大
多数购房者都选择了
观望。但商业地产几
乎“毫发无损”，被投
资者视为“香饽饽”。
许多购房者都不像以
往一样只针对刚开盘
的期房进行投资和购
买，现房写字楼已经
成为今年以来的热门
关注点。

华 强 国 际 中
心 ，1 6 0 米 建 筑 海
拔 ，3 . 9 米 层 高 ，
1 7 . 5米挑高超豪华
大 堂 ，以 国 际 先 进
的“云办公”为营造
标准，实现“千兆入
户 ，百 兆 上 桌 ”，网
速飙升，配备 1 7 0 0 余个停
车位，1 0部高速电梯，全面
打造 5 A智能化办公，大大
提 高 企 业 的 办 公 效 率 ，成
为 环 渤 海 高 效 率 、高 配 套

的写字楼代表作。
据悉，华强国际中心110

-2000m2准现房商务空间，6月
1日起3万抵5万认筹启幕，到
访另有精美礼品相送！

华强国际中心

6月1日起认筹

背靠“学区”好乘凉

阳光100开盘引爆市场

实力央企，棋落汉峪
——— 汉峪新区价值论坛暨济南中铁置业品牌发布仪式成功举办

5月30日下午3点，主题
为“新城心，新未来”的汉峪
新区价值论坛暨济南中铁置
业品牌发布仪式，在喜来登
大酒店盛大开幕，济南市及
高新区领导，中铁置业领导，
各界社会名流一百余人参加
此次盛会，活动引起了社会
各界的广泛关注，各大主流
媒体争相报道。

伴随着美国圣塔路斯艺

术家舞团定制舞蹈《放眼世
界》，本次活动正式拉开了帷
幕。著名主持人瑶瑶介绍了
活动嘉宾和活动概况，政府
领导及中铁置业领导分别做
了重要发言。

中铁置业是中国中铁的
全资子公司，是国务院国资
委批准以房地产为主业的16

家央企之一，属于地产国家
队的“中央军”，中铁·逸都国

际是中铁置业献礼济南的扛
鼎力作。

活动现场运用在济南
首次使用的裸眼 3 d 技术、
3D全彩激光秀、270度银幕
等高科技手段，为大家呈
现了一场前所未有的视觉
盛宴。

《泰坦尼克号》主题曲演
唱者席琳迪翁的同门师妹、
世博会法国馆主题曲的创作
及演唱者叶蓓蕾现场献唱了
专门为此次活动定制的歌曲

《舞动济南》，将现场氛围推
向高潮。

随后，与会嘉宾以“新城
心，新未来”为主题，就济南
高新区整体规划、汉峪新区
功能定位和未来升值空间展
开了深入而广泛的探讨。

最后，济南中铁置业总
经理刘序勇先生代表各方力
量转动价值齿轮的金钥匙，
象征中铁置业落户济南，中
铁·逸都国际正式揭开神秘
面纱。

未来五年，汉峪片区将
崛起一个金融商务中心，该
中心将按照国际一流金融商
务区的标准来建设，建成后
在山东省内将是最高水平
的，在省会级城市里面也是
顶级的，建成后将是一座规
模占地1000亩以上、建筑面
积1000万平米以上、总投资
1000亿元以上、聚集人口10

万人以上、税收超过100亿元
的大规模、高档次金融商务
中心。未来这里将成为济南
乃至山东首屈一指的大规
模、高档次城市CBD。

中铁置业的标杆之作，
中铁·逸都国际位于奥体东
1500米，经十路以南，旅游路
以北，占据济南东部新城和
汉峪片区绝无仅有的“双中
心”位置，项目建成之后将成
为汉峪片区唯一体量近百万
平米的国际公园住区。

中铁·逸都国际一期高
层、小高层70-260平臻品房
源即将撼世首发论坛现场高端对话
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