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东中部准现房优惠活动多
本报记者 梁敏

市中心板块
因地块不大，不
少新楼盘相邻，
竞争十分激烈。
细看下来，不少
地段竟形成“捉
对厮杀”的局面。

相比而言，
泰城东部楼盘现
房和专线放多，
优惠力度大，成
交情况稳定。

一楼盘买顶层送阁楼

“准现房”在时下吸
引不少市民的眼光，其房
型、楼间距等重要因素也
一目了然。

除 安 居·上 上 城 项
目，东部楼盘上半年的建
设速度非常快，恒地·乐
活小镇、大安·绿视界等
项目也都在紧锣密鼓地
建设。这些项目的工地和
样板间给人留下的印象，
远比售楼处的沙盘要深
刻得多。

另外，现房
除 了 能 让 购
房者心里踏
实，另一方
面 也 大 大
缩 短 了 入
住 新 居 的
过渡时间。
而 且 现 房
与 期 房 相
比，期房引

发纠纷和风险的可能性
也较大。

东部楼盘的价位相
对较低，安居·上上城送
精装修每平米 5400 元起
价，小部分简装修每平米
5 2 0 0 元起价。大安·绿视
界部分房源仅售 3600 元/

平方米，恒地·乐活小镇
的普通住宅也是 4000 千
多元起，御泉大院项目买
一层送负一层 (地上 )，买
顶层送阁楼，虽然均价超
过 1 . 2 万元/平方米，但是
折合赠送面积，每平方米
大约是六七千元。

在东部，也不乏高
端住宅项目，如正在
建设的华新·和园，
背靠泰山南临凤台
水 库 ，具 有 非
常好的山湖
观 景 效
果。

东岳大街南北房价相差大

由于优良的中小学
教育资源和医疗资源集
中在拥挤的市中心，因
此，大多数市民买房子首
选市中心板块。如此一
来，市中心的土地愈发金
贵，房价也高居不下。

细数泰城中心区域
楼盘，以东岳大街为分水

岭，房价出现阶梯式变
化。东岳大街以北楼盘有
信德·泰山御园、御泉大
院、山景叠院、华府天地、
奥来新天第和国山墅等，
每平方米均价在万元以
上，有的甚至逼近 2 万元
/平方米；以南则有中心
国际、弘盛现代城、碧云

华庭、宝盛广场、南湖颐
心园等项目，均价则在五
六千元。

有人将城区南北房
价做了形象的解释：“东
岳大街以北被看作是世
界级旅游景区的房价，而
东岳大街以南，特别是灵
山大街和泰山大街附近

的项目，只能看作是一个
普通三线城市市区，所以
价格没得比。”

开发商拿地后，对东
岳大街南北两侧的开发
投入也不相同。路北不约
而同地打造成高端豪宅，
而路南则建的是公寓、普
通高层住宅。

新建项目定位相似抢客源

市中心板块地段狭
小，不少新建项目相隔
不远，竞争激烈。较为明
显的是弘盛现代城和南
湖颐心园、碧云华庭和
宝盛广场、中心国际和
中天·三里银和源。

虽然这几个项目楼
层不一样高，建筑风格、
社区规划等也不尽相同，
但楼盘定价差不多，客户
群体几乎完全重叠，在争

夺客源上竞争很激烈。这
对购房者而言是有利的，
比如中心国际和中天·三
里银和源，两个项目相隔
不远，中心国际项目启动
之初，并没有送精装的计
划。为争夺有限的购房客
户，中心国际起价 5 7 0 0

元/平方米，每平方米还
赠送价值 1200 元的精装
修，而中天·三里银和源
则均价 6 4 0 0 元 /平方米

左右，还是毛坯房。哪个
项目实惠，自然是一目了
然。碧云华庭和宝盛广场
一路之隔，两个项目在定
价和优惠上也有不小的
交锋。购房者最好把两个
项目都看一遍，仔细算清
楚再做取舍。

中 档 住 宅 竞 争 激
烈，高端豪宅竞争更大，
动辄四五百万的豪宅，
目标客户群体更相

似，重叠更高。单纯依靠
地 段 差 异 已 经 不 足 以

“抢”到所有客户，所以
高端住宅越来越注重项
目品质，外立面的干挂
石材、小区里的园林景
观、每户家庭的智能家
居等都融合到项目中。
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