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老村外包搞旅游，全村搬进小洋楼

青州一山村将变身度假区
本报5月31日讯(记者 孙翔)

5月31日记者获悉，位于青州南
部山区的小村庄桐峪沟村将变
身旅游度假区。一公司将投资12

多亿元，打造集生态采摘、休闲
娱乐于一体的综合旅游区。

青州市弥河镇桐峪沟有96

户，距青州市区约10公里，从去
年底开始，村民从老村集体搬到
新村，之后新亚房地产公司开始
在老村的基础上建设九龙峪生
态旅游景区，并将新村纳入其
中。公司副总经理边永胜表示，
公司起初只是想利用这边的风

景建一个小型的度假场所，但是
后来越做越大，准备投入12 . 5个
亿，把这边建成青州的南花园。

据介绍，桐峪沟旧村处在深
沟里，村民的生活、子女上学极
为不便，遇到连续降雨天，山洪
暴发，被雨水浸泡透的沟崖还随
时有塌方、滑坡的可能。村里一
些男青年为了处对象，纷纷离开
村子。当地也曾考虑把该村从山
沟里搬出去，但建设新村要占用
别村的土地，一直未能实施。

近年来，西南山区成为青州
市旅游开发的新热点，桐峪沟村

正好位于西南旅游片区中，弥河
镇党委、政府在深入调研的基础
上，积极联系投资企业，引入资
金，对山区进行开发利用。将桐
峪沟村的旅游开发交给青州市
新亚房地产有限公司。

开发公司从2010年开始建设
了由二层小洋楼组成的新村，将
独门独院的小洋楼以每平方米
不足八九百元的低价出售给村
民，加上偏房、车库，每套在15万
元左右。通过与村民签订协议，
对村民的旧房子、果树等进行评
估，折算后发放给村民。

边永胜表示，桐峪沟老村和
新村都将是这个景区的一部分，
老村的老房子将部分保留，并建
设部分新房，供前来休闲度假的
游客落脚。村民土地上种植的山
楂树、柿子树、杏树等果树将予
以保留，公司雇请村民继续维护
这些果树，以此为基础发展乡村
采摘游。

5月30日，记者在景区看到，
虽然湖泊还在建设当中，但山水
相映的自然风光已经令人神往。
新亚房地产公司已经投入 2亿
元，用于景区的基础设施建设。

工作人员在荒山上种植了大量
的树木，建设了盘山公路、山地
自行车赛道，路边种植了各种鲜
花。

当天下午，几位桐峪沟村村
民正在在山上给绿地浇水。边
永胜说，景区的工作都是优先
包给村里人，村里人干不了的
才请外面人来做。村民在景区
工作，可以做保安、清洁人
员，年轻的可以做导游和景区
的管理人员。愿意继续耕种的
村民还可以受雇于公司继续维
护土地上的果树。

九龙峪，原名桐峪沟，在
海岱路西侧，隶属于弥河镇。

2009年初，青州市新亚
房地产开发有限公司董事长
陈新良路过龙门崮，发现此
处山势高大，山体气势磅礴，
山上绿树成荫，自然环境优
美，由此产生了开发的想法。
而当陈新良董事长得知青州
市委、市政府也有开发西南
山区的强烈意愿时，他于
2009年7月正式提出开发规
划，自此，九龙峪旅游度假区
项目正式开工建设。

九龙峪旅游度假区项目
总投资12 . 5亿元，规划面积
10平方公里，建筑面积约5万
平方米，景区以生态、文化、
高端为引领，坚持策划为引
导，突出“优”字；坚持市场需
求为导向，突出“特”字；坚持
以打造品牌为目标，突出

“精”字；坚持城市旅游趋向，
突出“异”字，依托丰厚的自
然资源与人文景观，营造主
题突出、内涵丰富、自然与文
化高度融合的5A级旅游景
区。

该景区由九条山脉组
成，共有18处景观，其中有龙
门崮、紫阳洞等文化遗迹11

处；新增景点7处，分别为采
摘园区、桐峪沟民俗村、动植
物保护区、鲁商俱乐部、龙门
湖、培真商学院、拓展训练中
心，合称“九龙十八景”。在规
划设计上，将景区分为三大
功能区，即:原生态山体保护
区、生态旅游区、生态旅游配
套区。并在发展旅游的基础
上，依托得天独厚的地理、地
貌优势，适应国情与时代发
展趋势，培植可持续发展的
生态养老益生新型产业。

九龙峪

的价值

从1988年开始，潍坊青州市南张楼村与德国合作开展土地整理和村庄革新项目，探索出一
条通过土地整理和村庄革新，实现城乡等值化发展，使老有所养、幼有所教、中青年全部就业的
新农村建设模式，让村民享受到和城里人一样的生活，这一模式被称作“南张楼模式”。

2010年5月8日，青州的另一个村庄——— 桐峪沟村，在村外的一片土地上开工建设由二层别
墅组成的新村。这个由潍坊市确立的“南张楼模式”示范村，正以区别于南张楼村的方式，探索
着“城乡等值化发展”的路径，探索着如何让村民留在家乡并过上城里人的生活。

搬进小别墅不花钱
5月30日上午，天有些阴。62岁

的韩廷贵正在家里给自己养的一
只藏獒准备午饭。他从外面的养
鸭场收来十几只半大的鸭子。这
些体弱的鸭子在鸭群中抢不到食
物，被养鸭场贱卖。韩廷贵把他们
养在院子里，准备喂给藏獒。

自从今年初从老村的几间平
房搬到新村的二层洋楼，韩廷贵
就从一名果农变成了在新村上班
的工人。“我现在主要干基建，有

时上山上栽树、垒墙，有时在村里
搞维修，通下水道。今天遇上阴天
下雨，所以就待在家里没干活。”

与韩廷贵一样，96户桐峪沟村民
陆续从青州南部的深山沟里搬到青
州海岱南路旁边的一片“别墅区”。

从青州市区沿通车不久的海
岱南路一路南行，路边开始渐渐
显露连绵的群山。半个多小时之
后，路西侧的一片白墙黑瓦的别
墅格外吸引眼球。村里的地面铺

了水泥，路面上没有丝毫的杂物，
一些角落里，堆放着村民从老村
的地里收获玉米后留下的棒子。

桐峪沟村委的工作人员郭宝
德告诉记者，整个新村共100套小
别墅房，现在已经住了96户村民，
每户面积140平方米左右，加上院
子就有200多平方米。“房子造价是
每套15万，镇上和村里用集体财
产帮村民出了7万多，剩下的是村
民自付。负责开发老村的新亚房

地产公司对村民的老房子和地里
的庄稼、果树进行评估折价，然后
补偿给每户村民。很多村民搬进
新房不但没有掏一分钱，还结余
不少补偿款，多的有十几万。

“装太阳能和数字电视的钱也
是镇政府帮忙协调的，村民基本都
不用出钱。”，郭宝德说，按照新亚房
地产公司与村民签订的协议，以后
公司每年还要支付村民生活费，按
人头算，每人每年3000元。

“确实是想不到”
韩廷贵家的小洋楼跟多数村

民家一样，都是两层，独门独户带
着一个不大不小的院子。一楼包
括客厅、卫生间、厨房、卧室，二楼
是两间卧室和一间储藏室。

客厅里摆放着大彩电，木沙
发后面竖着一个立式空调，卫生
间里热水器、洗衣机一应俱全。

“我们不在屋里这个卫生间上厕
所，屋外头还有一个呢。”韩廷贵
有些不好意思，村里人还是保持

着在屋外院子上厕所的老习惯。
“我原来有好几亩果园，加上几间
房子，公司评估折价后抵了房款
还剩下几万块钱，就从中拿了3万
块钱吊了屋顶、搞了搞装修。”

对于眼前这些实实在在的东
西，韩廷贵以前根本不敢想。“当
时我们村在山沟里，靠着土地吃
饭，老天爷可怜我们，我们就勉强
有收成，遇上老天爷生气，地里收
成不好，也只能干瞪眼。现在搬到

新村，不但不用种地了，也不用再
看老天爷脸色了。公司给村里人
安排活儿，一天能挣100块，虽然不
是每天都有活儿，但是一个月也
能挣到一两千块钱。再加上每年
公司分给每个人的3000块钱。收入
提高了一大截。”他给记者算了一
笔账，以前种地一年每个人平均
能挣1000块钱，这还得看天吃饭，
天旱就挣不到1000块钱。

“确实是意想不到。”韩廷贵把

这句话重复了3遍。他觉得碰上这样
的事儿也是自己运气好。“以前村里
很多光棍，女的都嫁到别的村，外村
不愿意嫁过来。村里人都羡慕邻村。
现在倒好，反过来了。村里光棍全解
决了，邻村都开始羡慕我们。”

韩廷贵的老伴在家照顾小孙
女，接送小孙女上学。儿子、儿媳
妇在新加坡打工，女儿在日本打
工。他们都是通过青州市人力资
源部门的劳务输出。

这里将成青州南花园
村民从老村搬走之后，新亚

房地产公司开始建设九龙峪生态
旅游景区。公司副总经理边永胜
说，公司起初只是想利用这边的
风景建一个小型的度假场所，但
是后来越做越大，准备投入12 . 5个
亿，把这边建成青州的南花园。

老村和新村都将是这个景区
的一部分，老村的老房子将部分
保留，并建设部分新房，供前来休

闲度假的游客落脚。村民土地上
种植的山楂树、柿子树、杏树等果
树将予以保留，公司雇请村民继
续维护这些果树，以此为基础发
展乡村采摘游。

从新村开车，不到5分钟就到达
老村。工作人员在荒山上种植了大
量的树木，建设了盘山公路、山地自
行车赛道，路边种植了各种鲜花。

景区内的湖泊还在建设当

中，但山水相映的自然风光已经
令人神往。当天下午，几位桐峪沟
村村民正在在山上给绿地浇水。
边永胜说，景区的工作都是优先
包给村里人，村里人干不了的才
请外面人来做。村民在景区工作，
可以做保安、清洁人员，年轻的可
以做导游和景区的管理人员。愿
意继续耕种的村民还可以受雇于
公司继续维护土地上的果树。

新村也入景
在新亚房地产公司的规划

中，桐峪沟新村也成为景区的一
部分，主打民俗。虽然景区还在
建设当中，但周末来游玩的人已
经络绎不绝，边永胜估计每个周
末都有1万人左右的游客。

在新村，一户村民在自己院
子里开起了农家乐。40多岁户主
郭保明一边忙着炒菜招呼客人一
边向记者介绍说，之前全家的经

济来源全靠种的7亩地和自己在
养鸭场打工，现在搬到这里，当
时的土地和房子折算后换了这套
新房，还余出10万块，日子也过
的宽松多了，因为腰椎不好，就
没去山上干活，自己在家开了这
么个小店，有在附近打工的或者
出来玩的，就炒个家常菜，挣得
虽然不多，但是也算有个经济来
源，比以前是轻松多了，现在家

里供着两个孩子上学也没什么压
力。

记者在郭保明家里看到，家
中基本电器一应俱全，42村的大
彩电、冰箱等都是新买的，郭保
明还跟记者说，之前电视太破
了，搬了新房子看着也别扭，干
脆换了台新电视，等过几天还打
算再填台空调呢，跟城里人没啥
两样了。

老老村村的的房房子子。。

新新村村的的别别墅墅。。
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