
房企布局棋落汉峪

济南市政府对汉峪片区
的规划也带动了房地产的发
展。目前，东拓置业、重汽
地产、中齐地产、中铁置业
已相继入驻开发，物业类型
涵盖住宅、写字楼、商业、
科研等多种形态。

2 0 1 0年，东拓置业以
18 . 16亿元的价格夺得现如今
舜奥华府地块，成为当年
“地王”。“严格意义上
说，舜奥华府并不属于汉峪
片区，但它正好处在奥体片
区与汉峪片区的连接轴上，
是汉峪片区的‘门户’项
目。”东拓置业相关负责人
告诉记者。作为“十二五”
期间重点建设的奥体文博片
区与汉峪片区的连接带，舜
奥华府57万平米住宅体量潜
在价值凸显。据悉，项目大
客户签约将于6月底开始。

与舜奥华府紧邻的是由
重汽集团建设的科研项目，
据重汽地产相关负责人表
示 ， 紧 邻 科 研 项 目 基 地
处，还有一块71 . 5亩的住宅
用地，预计建筑面积在 1 6

万平米左右；由济南中铁
置业开发的中铁·逸都国际
是目前汉峪片区内唯一一个

百万平米的大盘，据项目有
关负责人介绍，整个项目的
住宅供应量为60多万平米，
一期规划住宅体量约为16万
平米，针对刚需与改善型客
群需求，预计下半年对外公
开发售。

除住宅项目外，由东拓
置业与中齐地产合作开发的
东齐未来广场也已经面市销
售，写字楼均 价 为 6 5 0 0 -
7000元/平米，体量在10万
平米左右，同时还有8万平
米左右的商业体量。据项目
销售负责人称，未来广场属
于政府支持，企业运作项
目，是汉峪片区的商业、商
务集中区，承担着区域商业
配套功能。

片区规划促房企开发

汉峪片区是济南市“十
二五”期间“做强城市功
能，做靓城市形象”的一个
主要空间和载体，开发建设
总建筑面积约 1 0 0 0万平方
米，功能定位为商务科研
总 部 基 地 。 在 规 划 层 面
上 ， 坚 持 高 起 点 、 高 标
准、高规格，引进国际一
流设计团队，保证设计水准
和质量。汉峪片区的功能定

位与规划设计是吸引房企
入 驻 开 发 的 一 个 重 要 因
素。

在5月30日举办的“新城
心、新未来”汉峪新区价值
论坛上，中铁十局的薛飞红
表示，市政府对于汉峪的发
展规划以及汉峪的发展潜力
与升值空间，符合中铁·逸
都国际的定位要求，非常具
有投资价值。“随着汉峪片
区规划的进一步完善以及开
发建设的日益成熟，将会吸
引越来越多的房地产开发企
业入驻，下半年会释放一定
量的土地。”某业内人士说
道。记者也调查了解到，目
前已有房企表示要在汉峪片
区拿地开发。

记者分析近半年购房俱
乐部会员意向置业区域发
现，在东部置业的需求依然
多于其它区域，“东部已形
成为一批在济南市居住或者
外地来济办事、创业、求发
展的一个非常重要的落脚
点。”一业内人士感叹到。
随着地产一线大鳄在省城东
部的相继布局，以及居住配
套的日益完善，汉峪片区的
规划开发将是济南市民的一
个期望所在。

(楼市记者 陈晓翠)

汉峪地产开发驶入快车道

东部新区核心区汉峪片
区建设的启动，标志着一个
新城中心在形成。按照规划，
这里将成为全市的金融商务
中心和经济区。由于该区域
处在济南市当前“十二五”期
间提出的“做强城市功能，做
亮城市形象”的主要的空间
和载体，她将与东部奥体文
博片区连片成城，同时也为
济南城市建设的升级树立了
新的标杆。在城市建设中，房
地产开发商往往与城市的经
营管理者共舞，在经历城市
大开发初期的粗犷合作后，
随着城市功能科学定位，城
市形象塑造的更高需求，政
府对于参与城市建设的开发
企业的挑选也越来越慎重。

多年前城市运营概念的
提出，让一些打着此概念的
开发企业从政府那里得到了
不少的优惠，从而获得了原
始积累。而如今，城市的科学

发展需要以及城市管理者意
识的提高，使得当初积钱不
积德不讲诚信的开发企业如
今似乎没有了市场。特别是
在当前调控之下，在楼市泡
沫挤压的过程中，一些“空手
道”企业真相败露，或因实力
不够工期缓慢，或是管理不
善缺乏诚信频频制造社会矛
盾，甚至有企业关门歇业，溜
之大吉，将无力再粉饰的“毛
坯房”“烂尾房”留给了政府，形
成了城市建设中的疮疤，同时
也阻碍了城市形象的提升，政
府早期城市建设的“舞伴”已
经跟不上城市提升的需要。

正如在济南城市重点发
展的汉峪片区进行操盘的济
南中铁置业总经理刘序勇所
说，实力企业往往有着深厚
的文化积淀，有一份责任心
在里面，他们不像一些只图
利的企业那样斤斤计较。有
着资金实力与精神支持下的

企业在参与城市建设中，往
往能够站在一定的责任高度
上甘愿投入人力物力，与政
府在城市建设中实现默契配
合。

对于汉峪片区来说，已
经成为济南发展的重点区
域，在核心区的城市设计上，
按邀了德国、英美等多个国
家的国际一流的设计团队，5

家全球知名设计机构参与规
划设计工作。政府是要把这
个地方建设成一座新城，一
个产业的聚集区，一个有内
涵、有文化、有人文，繁荣的
社会生活区域，这就需要有
一批有社会认知度的责任企
业去参与进来。在这一高标
准高起点的新的城市区域，
大家希望看到的是一个全新
的城市建设概念，同时不愿
再见到随时可能要让政府为
之“擦屁股”的企业的身影出
现。 (楼市记者 田园)

城市升级 政府需要新“舞伴”

中中铁铁··逸逸都都国国际际鸟鸟瞰瞰图图

作为未来五年省城重点发展的十大片区之一的汉峪片区如
今已经吸引东拓置业、中铁置业、重汽地产、中齐地产等房地
产开发企业的入驻，目前单住宅供应体量预计在170万平米左
右，一个集居住、科研、商业办公等多种城市功能为一体的综
合性服务新区雏形蔚然呈现。
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