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齐鲁楼市·访谈

“决定人一生成就大小的最关键因素是德。仁爱比聪明更有助于成功，仁爱之心抓不住，摸不着，但它能产生巨大的

威力，让人在激烈的竞争中脱颖而出”。

“有时候，要想达目标，不一定非得要冷酷的厮杀和你死我活的争斗，有时候只需一颗仁爱之心，就可所向披靡”。

——— 刘序勇

蛟龙潜行 欲冲天际
——— 济南中铁置业有限公司总经理刘序勇专访

■简历：

1997 . 04-2001 . 02 济南铁路局建筑工程公司副经理、工程师

2001 . 03-2002 . 11 济南鲁铁房地产开发有限公司经理兼南苑小区指挥长

2002 . 12-2005 . 03 济南鲁铁房地产开发有限公司董事长、党总支书记

2005 . 04-2006 . 11 中铁十局鲁铁房地产开发有限公司董事长、党总支书记

2006 . 12-2011 . 05 中铁十局集团房地产开发有限公司董事长、党委书记、

中铁十局集团物业管理有限公司董事长，高级经济师

2011 . 05至今 中铁十局集团房地产开发有限公司董事长、党委书记、

中铁十局集团物业管理有限公司董事长、

济南中铁置业有限公司总经理，高级经济师

■荣誉：

2008年度中国中铁股份公司优秀企业家

2008年度中铁十局集团公司劳动模范

2009年度中国工程建设高级优秀职业经理人

2010年度中国中铁股份公司劳动模范

济南中铁置业品牌发布仪式刘序勇启动汉峪价值齿轮

在2010年作为齐鲁地产十大
风云人物接受采访时，刘序勇
先生曾说过，中铁十局集团房
地产开发公司将与中铁置业强
强联合，在济南打造标杆性项
目，在业内引起强烈震动。

如 今 ， 这 一 步 伐 已 经 迈
出，5月30日下午3点，主题为
“新城心，新未来”的汉峪新
区价值论坛暨济南中铁置业品
牌发布仪式在喜来登大酒店盛
大开幕，身为济南中铁置业总
经理的刘序勇转动了象征东部
价值的齿轮，在众人瞩目之下
宣告了东部新区核心区汉峪片
区百万平米大盘中铁·逸都国际
的启动，同时标志着刘序勇与
他的团队走上了新的征程，向
着既定目标前进。

小胜靠智 大胜靠德

刘序勇坦言，周围很多朋
友了解其性格，对他的评价是
“感恩、包容、仁爱、顾全大
局”，他说，作为一个企业领
导者、带头人，这个修养是非
常有必要的，“小胜靠智，大
胜靠德”。包容有多少，拥有
就有多少，一个人的心胸决定
他的事业大小，心胸宽则舞台
大，演绎的人生就丰富多彩。

济南中铁置业的领军人刘
序勇作为地道的山东人，与其
他央企进军济南不同之处在于
企业与齐鲁大地有着扯不断的
感情，刘序勇说，无论从个人
还是企业的发展，其根都在齐
鲁大地上，这就使得企业在做
项目时首先想到的是责任，是
感 恩 ， 要 对 得 起 山 东 父 老 乡
亲。“感恩是人追求成功最持
久的驱动力。没有感恩就没有
真正的美德，而没有这种真正
的美德，就很难有真正长久的
成功”。

从1981年参加工作，在铁路
建筑工程上苦干实干了20年，也
养成了其朴实而又坚毅的个人
品格。每每谈起当年的铁路岁
月，刘序勇凝视远方，脑海中
回放着曾经的挥汗如雨，话语
中充满了青春绽放的自豪。在

2001年，随着企业调整，刘序勇
进入了房地产开发行业。从2001

年开始一路走来，经历了鲁铁
花样年华、盛世龙城、中铁汇
展国际、中铁汇苑等项目的运
作，如今，一座百万平米大盘
中铁·逸都国际又握在了他的手
中。

谈起这一项目的诞生时，
刘序勇说，这一项目是世界双
500强中国中铁股份公司全资子
公司中铁置业，与中国中铁旗
下骨干成员企业中铁十局集团
合 作 的 结 晶 。 经 过 五 年 的 发
展，目前中铁置业已拥有37家子
分公司，初步建立了覆盖环渤
海、长三角、珠三角中心经济
区域以及全国各中心城市的全
国性战略布局。在中铁十局集
团的地产板块，近年来中铁十
局地产独立和合作开发的房地
产项目有9项，开发面积近140万
平米，集团地产业务进入了从
快速起步到健康发展的良性循
环。为了将中铁置业集团雄厚
的资金实力、成熟高效的开发
和管理模式与中铁十局地产公
司丰富的本土人脉资源进行有
机融合，近几年，他们在积极
贯彻实施联合开发，而此次与
中铁置业集团合作的过程中，
其先进的管理经验和强大的品
牌实力，特别是“信任源自责
任”的企业理念，将为项目开
发 销 售 的 大 胜 奠 定 坚 实 的 基
础。

刘序勇感叹道，在东部做
中铁·逸都国际项目周期大概为
五年，人生能做几个这样的大
项目啊——— 百万平米，东区核
心，高起点、高标准，他誓将
带领济南中铁置业人将这一项
目打造成标杆，一炮打响，实
现企业的滚动发展。

沃土之上需配精品

济南高新区经过20多年的建
设发展，已经初步成为全市经
济增长和东部新区建设的主力
军。东部新区是全市一城三区
发展的重要板块，汉峪片区作
为其核心区域在东部新区建设

中发挥了不可忽视的作用，成
为最近刚召开的山东省委党代
会确定的济南市两个开发重点
之一。

在不久前的汉峪新区价值
论坛上，高新区规划局有关领
导表示，汉峪新区是济南市当
前“十二五”期间提出的“做
强城市功能，做靓城市形象”
的主要空间和载体。这个片区
是济南市还有高新区目前倾力
打造的新片区。

据了解，汉峪片区总的规
划面积是13平方公里，可建设用
地6 . 5平方公里，其核心区的汉
峪金融商务区占地 7 0 0亩。日
前，汉峪金融商务中心已全面
开工，300米超高地标建筑和大
型地下环路工程雏形已现，建
成后将是一座规模占地1000亩以
上、建筑面积1000万平米以上、
总投资1000亿元以上、聚集10万
人以上的大规模、高档次城市
CBD。经十路、旅游路与凤凰
路三大交通动脉贯穿其中，未
来地铁及轻轨站点也将在此汇
聚——— 汉峪将会成为名符其实
的集CBD、城市综合体和生态
居住中心为一体的极具发展潜
力的新城心。

这就要求在汉峪这块城市
发展沃土上建立的必将是、也必
须是造福社会与大众的精品力
作。济南市和高新区各级领导对
该项目寄予很高的期望，希望中
铁置业以全部精力将项目打造
成汉峪片区的行业标杆。

“逸都系”是中铁置业的
高端产品系列，是处在城市核
心位置，交通便利，拥有完善
高端配套和优势景观资源的高
品质宜居产品，追求生态与生
活的完美结合，景观与配套的
超 值 享 受 。 顾 名 思 义 ， “ 逸
都”即为出则繁华、入则静谧
的涵义。因此公司将项目定位
于中铁·逸都国际，产品、规
划、园林、配套等全线升级，
全力打造成为东部新城高端城
市综合体代表。

刘序勇满怀信心地说，中
铁·逸都国际项目占汉峪新区接
近1/3的位置，不但占据了济南
东部新城和汉峪新区一个绝无

仅有的位置，也是汉峪新区唯
一一个百万平米的大盘，基于
以上企业雄厚实力和汉峪片区
价值这两点，可以说中铁·逸都
国际项目的开发运作，不仅是
中铁置业与中铁十局双方强强
联合的有力印证，更开辟了济
南中铁置业为高新区发展建设
贡献力量、为齐鲁大地筑建更
多名优百年基业的新纪元。在
运作中，以项目品牌强化企业
品牌的理念始终贯穿其中，企
业誓要在汉峪打造一个符合区
域发展定位、符合城市运营规
划、符合泉城人民需求的高品
质、国际化的宜居社区。

做一流综合运营商

对于未来企业发展，刘序
勇介绍说，为了在齐鲁大地深
耕细作，中铁置业成立了山东
区域公司、目前将开发重点放
在了济南、青岛和烟台，而在
未来的市场竞争中，企业将努
力打造成为国内一流的房地产
综合运营商。

他进一步分析说，所谓“国
内一流”，就是在专业能力、市场
份额和品牌价值等方面居于国
内房地产开发商十强之列。所谓

“综合运营商”，就是土地一级开
发与二级开发互动，物业持有经
营与销售互补，物业服务与品牌
经营共生。

谈及如今诸多中小企业在
与政府合作中因资金及管理等

问 题 而 双 方 面 临 的 尴 尬 局 面
时，刘序勇则向我们道出了企
业真正的优势所在。他说，中
铁置业具有超常规发展的规模
优势、资源优势和品牌优势：
世界双500强中国中铁逾千亿元
资产规模的雄厚实力；中国中
铁遍布全国的数百家二、三级
企业和万余项重点工程建设项
目 积 淀 的 丰 富 的 社 会 人 脉 资
源 ； “ 房 地 产 开 发 、 建 筑 施
工”两大板块协同发展的产业
链联动效应；以及中国中铁六
十年沧桑历史积淀的深厚文化
和“勇于跨越，追求卓越”的
企业精神，是做强、做大、做
精、做专房地产业以及与政府
实现良好合作的有力保证。

对于项目的进展，刘序勇
骄傲地说，济南规模最大的售
楼处即将在中铁·逸都国际项目
现场建成使用，这一耗资四五
千万的接待中心不仅仅体现的
是中铁·逸都国际项目的高端品
质，更是济南中铁置业人的雄
心壮志的展现。

采访即将结束，在济南中
铁置业领军人刘序勇的办公桌
背后墙壁上，笔者看到“秋高
岱泰”的巨幅山水画中，红色
山花正烂漫，桌上的大肚弥勒
佛摆件正坦腹而乐，彷佛在预
示着济南中铁置业在刘序勇总
经理的带领下，怀着一颗仁爱
之心像一条蛟龙一样，向着更
高的空域飞冲。

(楼市记者 田园)
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