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5月成交量暴涨近八成

岛城楼市后续会会会如如如何何何？？？

5月开发商低开跑量

6月成交还能飘红吗？

5月市场的回暖，主要得益
于近期首套房贷信贷额度及
利率优惠，鼓励了首次置业等
刚性需求，多个城市也出台了
有利于刚需的政策微调。加上
开发商的降价、折扣等，吸引
了刚需置业者出手。

青岛众多项目的低开跑
量是造成5月销量大增最主要
的原因。据搜房网数据监控中
心统计，5月开盘的项目当中，
有13个主打刚需，低价+优惠频
频引发抢购潮。

楼市反弹能否延续下去
呢？据了解，5月的高成交并没
有减小青岛楼市的压力。5月8

日，记者统计的青岛住宅存量
为106258套，而6月5日，这一数
据为106114套，仅比上月减少
144套。

6-8月份是传统意义上楼
市的淡季段，整体楼市按照经

验来说应该是维持淡市的状
态。而6月份开盘的项目当中，
并无刚需大鳄，有业内人士分
析，6月成交要想和5月一样飘
红，难度不小。

多地调控政策微调

青岛会跟风松绑吗？

分析人士指出，在严控政
策的背景下，部分地方政府在
寻求突围。全国陆续有几十个
城市放松房地产政策，其中多
数都能顺利实施。比如之前的
扬州新政，以及业内盛传的厦
门限购微调。根据新政，多类
此前禁购房产的人群有了再
购房的资格。

据统计，目前全国已有33

个地方政府尝试了楼市政策
微调，内容分别涉及限购、土
地出让、普通住宅标准、税费
优惠以及购房补贴等。除5个城
市因触及限购“红线”而被叫
停外，其余28个城市均获得了
默许。

近日，一则“降低首付”
的消息将湖南推向了风口浪
尖。5月31日，湖南省发改委紧
急澄清，才令风波戛然而止。
最新的消息是石家庄拟对限
购政策进行微调；5月28日，重
庆市放宽首套房公积金贷款
政策。

这么多城市都在试图“微
调”，青岛会不会松绑呢？据了
解，青岛目前并没有进行楼市
政策的微调，只是部分银行推
出了首套房贷利率9折优惠的
措施。如果要让成交继续飘
红，还需要开发商继续走低价
优惠的路线。

李沧价格战升级

房价优惠会加码吗？

目前，李沧的价格战已是
愈演愈烈。李沧万达广场传出
惊爆优惠，景观华宅65万起，最
低价达到了7647元/平方米。中
南世纪城则推出“100元买套
房”活动，网友只需交100元现

金，即可享受
100元抵5万房款的购
房优惠；并可在指定日期到
中南世纪城售楼处抽取7万元
购房大奖，此优惠可与其他部
分优惠进行累加。中海国际社
区自然也不甘落后，推出“日
进千金”活动，自即日起至项
目开盘日(6月中旬)止，置业者
交付2万元意向金，即可享受每
天1000元的累积房款优惠。置
业者在享受到“日进千金”的
优惠之后，还可享受到总房款
95折的购房优惠。

李沧的价格战带动区域
的销量，对于青岛楼市而言，
激励购房政策的推出则可以
带动整个市场的成交，加速市
场转暖，促进库存的消化。随
着竞争的继续加剧，房价优惠
是否还能加码，成为很多人关
注的热点。

((搜搜房房网网))

5月，全国多个城市房地产市场成交回升。据有关机构根据各地网签统计发布数据

称，5月，全国54个城市商品房成交超过22万套，环比4月上涨22%。这一数字也达到去年

限购以来的新高。青岛5月住宅成交6935套，环比暴涨78 . 32%，同比上涨8 . 09%，远高于全

国的平均水平。

这 1 0 大 纳 入 统 计 的
城市为北京、上海、深圳、
广州、南京、苏州、青岛、
宁波、苏州、厦门和福州。
其 中 ，除 上 海 、南 京库存
小幅上涨外，其他城市均
有下调。

对此，中原市场研究
部分析认为，目前的市场

已 经 明 显 出 现 了 走 出 低
谷 的 趋 势 ，5 月 市 场 成 交
量明显恢复，全国主要的
城 市 成 交 量 均 创 造 了 限
购来的最高点，市场消化
库存明显加速。但市场热
销 项 目 依 然 以 刚 需 产 品
为主，信贷松动及市场政
策 微 调 导 致 市 场 部 分 需

求明显降低了观望情绪。
除此之外，有分析人

士指出，提高公积金贷款
额 度 、提 高 普 通 住 宅 标
准、降低首套住房贷款利
率、实施购房落户等微调
政策逐渐出台，这促使部
分购房者心态变化，部分
刚 需 购 房 者 在 这 种 环 境

下提前了购房时间，导致
市场成交量提升。如果地
方 政 府 微 调 政 策 持 续 出
台 ，楼 市 将 有 望 持 续 复
苏，房地产市场也可能将
探底回升。

不过，中原地产研究
总监张大伟表示，楼市不
存在大幅反弹的基础，限
购 等 红 线 调 控 政 策 依 然
执 行 力 度 很 大 。另 外，在
市场方面，由于开发商的
库存依然偏大，同时未来
潜 在 供 应 依 然 处 于 较 高
水平。

值得一提的是，目前从
全国主要城市来看，热点项
目依然是以价格换量，中低
价位的刚需项目占据了80%

以上的成交量，刚需购房者
在 5月的观望情绪明显降
低。而且大部分开发商供应
依然谨慎，不拿地缓开工，
市场政策不确定性依然比
较多。

伟 业 我 爱 我 家 集 团
副总裁胡景晖也认为，虽
然楼市交易回暖刺激了 6

月开盘量将激增，但首次
置 业 者 购 房 需 求 经 过 近
半年的集中释放已近尾声，
而支撑豪宅市场的高端需
求毕竟有限。因此，如果政
策不能鼓励改善型置业升
级的需求进场交易的话，
2012年下半年的市场交易
量依旧不乐观。

据《证券日报》

亚太城市房地产研究
院院长谢逸枫在接受记者
采访时也表示，从国内经
济数据和房地产市场数据
及微调的城市数量等调控
目的看，今年年内房地产
调控不会放松，特别是楼
市 限 购 和 限 贷 及 房 产 开
发、地产开发信贷等去投
资投机化的政策不会有根
本改变。

谢逸枫从两个方面分
析 了 调 控 不 会 放 松 的 原
因，首先是国内经济数据
虽下降，但是一旦基建投
资 和 保 障 房 建 设 全 面 铺
开 ，今 年“ 保 8 ”应 该 没 问
题。况且，今年基建投资达
到7 . 89万亿，光是铁道部就
2万亿。而今年信贷估计 8

万亿- 8 . 5万亿，还扩大了
民间资本的投资渠道。其
次，合理房价目标尚未实
现。前 5月房价涨幅下降，
但是房价实质未下降。

当前，如何继续坚持
房地产调控？

谢 逸 枫 认 为 ，找 到
“ 三 全 其 美 ”的 办 法 最 好
既能降低房价，又能促进
成交量放大，同时还能拉
动 投 资 增 长 。第 一 ，要 严
格执行差别化的购房信贷
政策，对首套购房家庭确
保商业银行按照优惠的首

付 款 和 利 率 水 平 给 予 支
持，对合理的改善型住房
家庭给予一定支持，对购买
多套住房的家庭不予支持。
第二，支持开发商“以价换
量”和兼并重组。第三，地方
政府适度下调土地出让价
格，帮助拓宽融资渠道。第
四，有效增加普通商品房住
宅和住宅土地的供给，同时
配以保障房，以 及 政 府 的
回购等措施。

清华大学中国经济研
究中心高级研究员韩秀云
教授认为，调控要着力支
持刚需，可以通过降低首
套住房的交易税、贷款利
率、首付比例等政策来支
持 首 套 房 需 求 ；对 于 二
套、三套则继续执行较为
严 格 的 措 施 。她 强 调 说 ，
要加强对房地产市场规律
的研究，形成系统化的房
地产政策，并保持政策的
稳 定 性 ，以 稳 定 市 场 预
期。

住建部新闻发言人还
明确表示，住房城乡建设
部将会同有关的部门继续
密切关注各地执行调控政
策的情况，对于地方出台
放松抑制不合理购房政策
的，将及时予以制止或纠
正。

据《证券日报》

住建部水泼调控松动论

地方“超调”将被制止
提出“稳增长”之后，关于房地产调控或

将松动的声音就不曾停止。近日，住房和城乡

建设部新闻发言人对此进行正面回应，强调

要坚持房地产市场调控政策不动摇。

红5月楼市明显复苏
十大城市库存减少万套

近日，楼市明显有了复苏迹象，成交量上扬，库存大幅减少。据中原市场研究部

统计数据显示，北京、上海等10大城市的住宅库存套数合计为59 . 8万套，环比4月底减

少了近万套，住宅面积减少了百万平方米，十大城市合计库存面积减少了1 . 5%。
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