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让让让更更更多多多喜喜喜欢欢欢海海海的的的人人人
来威海买房
——— 本本报报专专访访思思成成经经纪纪策策划划总总监监刘刘军军
文/本报记者 侯真珍 王珍

思成经纪作为一家威海本地优秀的房地产经纪公司，多年来在本
地房地产销售方面起到积极的推动作用。然而在行业竞争压力以及目
前市场状态普遍低迷的双重挑战下，思成经纪将采取什么措施来应对，
同时在未来的威海房地产发展中房地产经纪公司将起到什么样的作
用？带着这些疑问，本报记者专访了思成经纪策划总监刘军。

好室成双项目是由威海建元
投资有限公司开发，威海建设集
团建设，本项目一共由3栋22层高
层组成，打造的是公寓、商业、办
公与一体的综合性智能化管理小
区，地处威海市主干道青岛中路
旁，靠山面海，居住环境优越。

中心地段，好室来到

好室成双位于威海市青岛
中路87号(望岛河南)，5分钟左右
车程即到火车站、汽车站、豪业

圣迪广场；十分钟步行便到威海
公园、海上公园、悦海公园三大
主题公园，在朦胧的清晨，采一
缕阳光，漫步在家门前的亲海公
园，享受无可比拟的惬意；30分
钟左右车程到威海机场。门前30

多条公交线路，通往各区域。周
边银行、学校、医院商场等配套
设施齐全，让您的出行、生活因
此变得更加便捷、舒畅！

低总价，高机能

户型设计新颖，复式小户
型，买58得80平方，两室两厅空
间大，布局错落有致，别具一格。
格局方正，功能分区，动静分离。
私密卧室舒适养神，楼上青春一
隅，开启快乐时光；楼下温情一
角，静享无穷乐趣。多样的户型
设计，多姿的空间布局，中心地
段上的好房子，总价33万起，两
室两厅，买一层送一层，超高性
价比，用单层价格即可换取双层
的享受！

独特设计，多元利用

流畅、简洁的线条勾勒出靓
丽的时尚外观，纯板楼设计尽享
四季阳光的照耀，家门前望岛河
水，随阵阵轻松吹拂脸面。好室
成双产品多彩多姿，可满足多样
人群需求，自住、投资、度假、养
老样样相宜，清新居所，尽享时
尚生活！

6月9日，好室成双盛大开
盘，现场签单有惊喜优惠！

威海海港城，位于威
海市重点打造的城市新
核心九龙湾畔威海新港
旁，后倚浩瀚紫金山，前
揽壮阔九龙湾，依托2 0 0

亿九龙湾、1 6 亿新港规
划，借势“蓝色经济区”，
项目由1 2栋楼组成，9栋
一线海景高档住宅，1栋
星级酒店，1栋写字楼，1

栋独立产权商业街，总建
筑面积超过16万㎡，是威
海北港地产倾力打造的
国际港口综合体。

美国五星级国际酒
店——— 贝斯特韦斯特酒
店入驻海港城，总建筑
面积 1 . 9万平方米，海港
城的将设旨在完善新港
配套，起提升九龙湾形
象，提高九龙湾区域的
国际化功能，促进九龙
湾经济发展，使新港不
但具备国际物流的基本
功能，还将成为展示国
际化滨海城市威海的形
象窗口和参与国际化竞
争的跳板。

兰溪堡，是威海经区青
岛南路南曲阜斥巨资打造威
海首例溪水景观主题社区，
演绎醇正意大利托斯卡纳风
情。由威海友邦房地产开发
有限公司开发，二期朗晴居，
三期兰溪堡。兰溪堡主要面
对初次置业的年青人群体，
户型是以65-90平方米以下
的中小户型为主，均价每平
方米4360元左右。规划用地
面积25 . 74公顷，容积率0 . 98,

绿化率42 . 3%，周边学校、超
市、医院等城市配套齐全。

小区内的景观和公共设
施等也将体现这个以80后年
轻人为主的群体的生活需
求，体现其浪漫轻松活泼的
一面。在楼盘建设上，利用该
地段山地特色，开发具有欧
洲托斯卡纳浪漫主义风情的
现代化社区，给业主们带来
物超所值的享受。舒适多层、
瞰景小高层高层、溪水花园
洋房、湿地观景公寓等多样
化宜居产品，均精工设计，南
北通透，方正实用，令置业者
享受高舒适度生活。

琅声园项目位于环
翠区省级度假区张村镇，
三面环山，一面临海，环
境优美，交通便利，近年
来政府不断加大基础设
施投入和规划力度，使张
村镇人居生活环境得到
极大提升，一座集旅游、
商贸、科技信息为一体的
旅 游 型 、多 功 能 、国 际
性、现代化的宜居新城正
在崛起。

随着双岛湾发展规
划的逐步实施和青荣城

际轻轨的开工建设，必将
为张村的发展注入了无
限活力，使得这里的投资
居住前景不断延伸，地段
升值潜力不断飙升。小区
建筑面积7 5 0 0 0㎡，由1 2

栋多层与5栋小高层住宅
组成，绿化率高达 4 0 %，
营造花园式宜居社区。45
㎡—118㎡高舒适度居住
空间，中小户型超低总
价，令业主轻松置业，享
受度假区一应俱全的城
熟生活。

思思成成经经纪纪策策划划总总监监刘刘军军

威海地产营销的开拓者

记者：作为威海本土数
一数二的专业从事房地产
营销策划及代理的公司，请
您谈一下思成经纪在威海
的发展历程。

刘军：公司的发展经历
了几个阶段，思成经纪于
2003年成立，其前身是1996

年成立的巨鲨广告，后来转
型做纯代理的地产项目。

开始主要靠策略支撑，
当时大家就是纯卖房子，而
我们凭借做广告的经验，靠
思路来卖房子；后来发展到
执行阶段，代理公司也慢慢
多了起来，谁的执行做得
好，成交率就高一些；再后
来就是渠道营销，公司从代
理凤凰湖项目开始做渠道
营销模式的探索，取得了良

好的效果，同时我们在实践
中不断总结和完善这种独
特的销售模式，并逐步实现
其正规化、系统化、可持续
化的管理。

回归地产营销的本质

记者：国家的地产调
控政策，深刻影响着地产
行业的发展，同时对楼盘
的销售带来很大的影响，
在应对市场的变化当中，
思成现在采取什么样的策
略?

刘军：现在我们公司的
调整就是回归营销的本质，
就是说怎么抓威海刚性需
求的客户。比如说学区房、
改善型住房，我们也把它叫
刚需，怎么把这些客户融合
起来就是我们现在研究的
重点了，怎么能够把我们项

目的信息传递出去，就是要
深入研究产品，做系统的营
销策划方案以及媒体推广。

再就是利用公司积累
的客户数据库，我们会定期
给客户做DM，发短信，针对
不同的项目对客户进行分
类。还有就是全员营销的概
念，在售楼处实行内部联动
销售，尽量不留滞客户，发
动身边的人通过口碑的力
量传播。

第三就是我们会把有
限的精力与人员投入到重
点的项目中去，不盲目地扩
大业务。业务一旦承接，我
们就会尽全力把它操作好。

记者：威海地产营销代
理公司众多，思成经纪的主
要优势在哪里?

刘军：我们最大的特
点就是本土化，更了解本

土的需求，不管是策略也
好还是执行也好，都能够
比较好的实施，都能落地。
我们公司有句话叫“我们
不接车程超过一小时的项
目”，意思就是说我们专注
威海本地。目前我们正在
做有针对性的专题研究，
比如说养老地产、旅游度
假地产，这样凭借深度的
课题研究，在与开发商的
前期沟通及合作上就可以
做一些定制服务。

整合营销

推动威海楼市发展

记者：现在全国地产市
场处在一种低迷的状态，未
来经纪公司在威海楼市的
发展中会起到多大的推动
作用？

刘军：肯定会有推动

作用。威海的房价比山东
省内其他沿海城市较低，
我认为其中一个原因就是
没有让更多的人了解威海
这个城市，城市定位比较
模糊，营销代理公司在宣
传城市这方面起到了一定
的作用。再就是间接地推
动了房地产行业逐渐朝规
范化、专业化的方向发展。
我们做推广的整合，从项
目奠基开始到前期形象宣
传到认购再到开盘，是一
个系统的、一环扣一环的
过程，可以说代理公司在
营销推广方面起到了带动
行业发展的作用。

格思成经纪——— 本土地

产代理营销的领军人

威海思成房地产经纪
有限公司是一家以威海为

基点、立足于胶东半岛海景
房销售为主的专业代理公
司。

公司一贯以“创造客户
终身价值、思想决定成就”
为企业核心价值观，同时坚
持“以人为本”的理念，以创
新的精神、完善的激励机
制、充实的培训体系、公平
合理的晋升制度，为每一位
员工提供施展才华的舞台。

在长期的实战积累过
程中，思成经纪已经完成了
由“策略——— 执行——— 资源
(渠道)”制胜的独特营销方
式，着力开创全新的“全国
一盘棋、渠道一张网”的渠
道营销模式。通过数年来的
发展，思成已经成为威海代
理行业的领跑者，年平均代
理销售项目10余个，遍布烟
威地区。

海港城 兰溪堡 琅声园

宜居威海 喜添“好室”
——— 好事成双 遇见乐透的好室
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