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齐鲁楼市·市场

2012年6月11日，国内三
大房产巨头之一的恒大地产
发布5月份销售简报。简报
显示，5月公司销售额103 . 7

亿元，单月销售首度突破百
亿，创集团有史以来单月销
售 最 高 纪 录 ， 同 比 增 长
33 . 3%，环比增长26 . 6%；销
售面积172 . 5万平方米，全国
第一，同比增长52 . 4%，增
速 全 国 第 一 ， 环 比 增 长
25%。从数字上看，恒大地
产5月的销售额与龙头万科
地产仅有3 . 5亿元的微弱差

距，但在销售面积和增速
上，恒大均远远超过万科。

从3月份至今，恒大连
续三个月实现快速增长。3

月份实现销售额与销售面积
环比近100%的增长，相当于
前两个月的销售总和；4月
份实现销售额与销售面积环
比103 . 5%和126 . 4%的增长，
相当于第一季度三个月的销
售总和；继3月份、4月份连
续按月倍增之后，5月份实
现销售103 . 7亿元，超过去年
1月创下98亿元销售纪录的

6%，进入“单月销售百亿俱
乐部”。

根据地产调查机构数据
显示，5月份，恒大地产以
172 . 5万平方米的销售面积稳
居第一，远超万科102 . 5万平
方米和中海75 . 5万平方米、
保利91 . 6 5平方米的销售面
积。而从同比增幅看，素以
“生猛”著称的恒大地产也
是遥遥领先。

销售金额上，恒大凭借
其民生地产的理念，5月份
创造了单月103 . 7亿元的销售

历史纪录，与“领头羊”万
科的107 . 2亿元只有一步之
遥。但增速却高达33 . 3%，
远超万科的18 . 98%，照此增
速预测，如果不出意外，万
科的龙头地位将在今年下半
年被恒大取代。

分析人士认为，在中国
楼市调控期内，恒大地产创
造了如此高速增长，与其
“满足刚需、薄利多销”的
定位密切相关。

据了解，针对首次置业
者和自住的普通老百姓的刚

性需求，恒大产品结构合
理：中端至中高端产品占
70%，旅游地产占20%，高端
产品占10%，与老百姓需求
的物业类型比例吻合，满足
了不同地区、不同层次的市
场需求。此外，恒大三线城
市项目自住比例86%，投资
仅占14%；首次置业比例是
64%，二次及以上36%，符合
政策导向。

恒大进入的城市中，不
限购城市占比超过65%；其
现有的200多个项目中，约

55%项目不在限购区域或不
受限购影响，即使在有限购
政策的城市中，恒大的产品
因满足刚需受到欢迎。

据了解，截至5月底，
恒大地产已进入全国100多个
城市，在售项目数量为149个，
是同期78个的1 . 91倍。恒大拿
地后立即开发、快速建设、大
规模开发的高周转开发模式
保证了全年有楼可售，适应
大势，使之成为中国布局最
广、规模最大的房地产企
业。 (楼市记者 郭强）

恒大稳夺5月全国销售面积冠军

高端地标写字楼争锋渐起

济南办公物业步入3 . 0现房时代

随着楼市调控的深入，很多购房者对楼盘烂尾心生余悸，
已不再青睐于对期房进行购买，特别是投资额较大的商业项
目。随着华强国际中心、绿地中心、海尔绿城玉兰广场等高端
商务写字楼陆续以“准现房”身份开盘入市，这些拥有强大资
金实力和开发背景的地标性准现房写字楼赢得了投资者的极大
关注，成为近期投资市场的热点。

6月7日，中国人民银行决定，
自2012年6月8日起下调金融机构人
民币存贷款基准利率。金融机构一
年期存款基准利率下调0 . 25个百分
点，一年期贷款基准利率下调0 . 25

个百分点；其他各档次存贷款基准
利率及个人住房公积金存贷款利率
相应调整。

记者随后算了一笔经济账，发
现降息后，以贷款100万为例，30

年还款月省167 . 39元，让普通购房
者享受到了切实的优惠。而且该政
策出台后，房贷从理论存在打8折
的预期。

贷100万30年月省167 . 39元

本次降息后，能为购房者实实
在在地节省掉部分买房费用。以商
业贷款100万为例，如果按照30年
的贷款年限，按眼下济南比较常见
的基准利率计算，降息之前每月需
要还款6686 . 64元，而本次降息以
后月供6519 . 25元，本次降息直接
能为普通购房者节省167 . 39元的月
供。但是按照银行降息后隔年调整
的原则，购房者要想享受到优惠，

还得等到明年初。

首套房房贷存8折预期

按照6月7日央行最新降息“组
合拳”政策，对贷款利率下限作出
最新规定，明确“将金融机构贷款
利率浮动区间的下限调整为基准利
率的0 . 8倍”，按照这一政策，包
括个人房贷在内的各类贷款利率在
理论上均有望打8折。一位银行的
工作人员告诉记者，按照目前的经
济走势，下半年首套房8折的希望
非常大。

如果以贷款100万为例，按照
30年的最长贷款年限，按照眼下的
基准利率的话，月还款6519 . 25元 ,
3 0 年 需 要 支 付 利 息 就 达 到
1346930 . 68元。

如果按照目前建行等银行附加
条件可以申请到9折优惠，月供为
6 0 7 2 . 8 7元，3 0年需要支付利息
1186234 . 06元。

而如果能执行到8折的预期优
惠，月供为5640 . 3元，30年需要支付利
息1030508 . 88元，比起目前最常见的
基准利率节省利息316421 . 8元。

不少银行首套房可享9折

本次下调存贷款基准利率是3

年多来首次下调存贷款基准利率，
反映了政府对眼下经济的担忧，也
表明了政府货币政策的适度宽松的
倾向。在降准和降息的双重作用
下，下一步首套房贷可能进一步宽
松，进而刺激到楼市成交。

记者从一些楼盘合作的银行了
解了首套房政策。目前天津银行如
果没有信用不良记录首套房即可享
受9折贷款优惠。此外只需要限购
证明原件就可以申请到9折的还有
招商银行。

还有部分银行需要一定条件，
中信银行20万开通业务，随后首套
房就可享受9折优惠。北京银行要
求有贷款额1/3额度的存款，首套
房也可享受9折优惠。建行和浦发
首付5成，首套房也可以享受到9折
优惠。

除了这些银行，记者从几家楼
盘了解到工行、中行和农行目前执
行基准利率，首套房没有折扣，成
为比较少见的首套房无折扣银行。

央行使出降息“组合拳”后

30年期百万房贷月省167元 6月9日-10日，中铁·逸都国
际营销中心举办一场陶艺DIY活
动，众多家长和小朋友在陶艺师
傅的教授下，纷纷动手制作属于
自己的陶艺品，营销中心不时传
出阵阵欢声笑语。

中铁·逸都国际特别邀请陶艺
师傅前来营现场指导，小朋友们都
被陶艺品吸引，纷纷要动手自己制
作。陶艺DIY，不仅能锻炼孩子的
动手能力，还有益于智力开发和提
升创新能力。同时，家长在工作之
余陪孩子一起参加活动，增进了和
孩子之间的感情。经过孩子和家长
的共同努力，一件件精美可爱的陶
艺品已经捏制成型，放入烤箱烘烤
之后，孩子们的小作品诞生了。活

动结束后，小朋友带着自己的作品
满意而归。家长们纷纷表示：平常
工作忙，很少有机会和孩子一起娱
乐，感谢逸都国际提供了这样一个
好机会，让我和孩子一起开心。

中铁·逸都国际，奥体东，百
万平米国际公园住区，是中铁置
业进入济南的扛鼎之作。中铁置
业是世界双500强中国中铁的全资
子公司，是旗下唯一从事房地产
开发的专业集团公司，属于国资
委批准的16家房地产央企之一。
中铁·逸都国际一期高层、小高层
70-260平精致两房、舒适三房、
阔绰四房及复式豪宅即将首发。
中铁会会员招募中，入会即享四
重大礼。

中铁·逸都国际
陶艺DIY活动圆满成功

办公物业升级换代

500强争相入驻地标

据世联怡高相关人士介绍，从
2000年伊始，济南写字楼市场换代
升级大体历经了3个阶段：第一次，
从最初的商住办公楼开发到以东环
国际广场为代表的规模化、综合化
开发转变；第二次，需求日趋高
端，以站在城市运营商高度的中润
世纪城独栋、和超5A自持租赁物业
的齐鲁商会大厦面市为典型；如
今，开发定位由城市运营向国际化
转变，城市综合体类型异军突起，
写字楼配套标准国际化，超五星级
酒店、商务公寓、高档商业一应俱
全，使济南办公物业的形象有了质
的飞跃，被业内称作为3 . 0阶段。

2010年济南重点策划了16个地
标性城市综合体，其中囊括写字楼
物业的华强广场、万达广场、绿地
中心、鲁商国奥城、齐鲁外包城等
地标性项目就位列其中。

高端写字楼，尤其是地标性办公
物业，在未对外销售时，往往就有大
的金融机构、跨国500强企业高度关
注。采访中，绿地中心相关负责人告
诉记者，他们项目尚未公开发售，就
已有四家国有银行、全球排名前三位
的化妆品集团、以及能源巨头等品牌
企业洽谈预定，高端业主认为进入一
个城市最为地标性的建筑，对企业在
城市的形象起着关键作用。

众多地标陆续展雄姿

启德金融中心却难产

无独有偶，华强国际中心项目
也打出了“500强”概念，产品定位
500强企业环渤海总部办公首选。本
月起，110-2000平准现房正式公开
认筹。据该公司营销总监冯亦介
绍，目前海拔160米的项目主体已经
封顶落成，2000个停车位，10部电
梯，济南首个直升机停机坪等硬件
配置让该项目成为济南高端写字楼
项目的翘楚。

除此之外，鲁商国奥城、大明
湖名堂、玉兰广场等写字楼项目都
以准现房呈现。300米超高层的绿地
中心已建到 1 5层的高度，照此速
度，预计今年年底即可封顶。据业
内人士介绍，目前入市的写字楼项
目大多是2008-2010年前后拿地，以
综合体项目立项，是济南规划建设
理念转变，拓展城市发展空间、强
力推进城市“扩容、长高”战略的
初生成果，他们的成与败将是对济
南城市规划战略的具体验证。

然而备受瞩目的，号称济南第
一高楼的启德国际金融中心却有些
蔫儿，至今迟迟未有动静。据了
解，该项目用地是由启德置业于
2010年10月11日耗资8亿取得，此后
项目高度由278米拔高为310米，成
为济南第一高楼。再过5个月项目
拿地即满2年，但目前为止工地还仅

仅是一个大坑，销售人员对外解释
是规划未最终确定。但据知情人士
透露，在5证不全仅有土地证的情况
下，该项目开发商进行了内部认
筹，说明开发资金方面存在很大问
题。通过百度搜索，可以轻松搜到
“启德权益卡赖着不退钱”和“项
目现在认筹中，预计将于2012年7、
8月份开盘”等相关信息。

绿色办公

填补市场空白

在商务写字楼的发展过程中，
人们提出了诸多的衡量指标。如
今，生态化办公成为一种越来越热
门的办公趋势。在济南写字楼市
场，一般物业都会选择城市中心，
或者交通便利地段，很少有花园式
办公物业项目出现。早在2009年，
市场上仅有国华地产在千佛山南麓
推出了国华·第三空间，作为泉城
首席纯生态商务写字间，提出了
5O商务办公的新概念，推动了济
南商务办公别墅化、生态化进程。
如今，洪楼7栋在花园路上规划了7

栋 7层花园舒适办公空间 ,提出的
“硅谷”花园式办公理念也颇为新
颖，再次填补了济南生态写字间市
场空白。全运村附近的玉兰广场项
目、英雄山路上的祥泰广场项目也
同样借助周边自然绿色环境，打造
绿色办公。

(楼市记者)

▲落成后的华强广场成为济南东部地标性建筑
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