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楼市一周行情快递

市南区东部 (17,155元/平方米)

市南区西部 (16,104元/平方米)

市北区 (12,647元/平方米)

四方区 (10,098元/平方米)

李沧区 (8,993元/平方米)

崂山区 (20,853元/平方米)

城阳区 (6,966元/平方米)

开发区(黄岛) (7,840元/平方米)

即墨市 (5,810元/平方米)

胶州市 (5,073元/平方米)

胶南市 (6,334元/平方米)

平度市 (4,835元/平方米)

莱西市 (4 ,346元/平方米)

市南区东部 (36 . 96元/月/平方米)

市南区西部 (29 . 63元/月/平方米)

市北区 (26 . 98元/月/平方米)

四方区 (21 . 41元/月/平方米)

李沧区 (17 . 05元/月/平方米)

崂山区 (29 . 86元/月/平方米)

城阳区 (17 . 85元/月/平方米)

开发区(黄岛) (17 . 43元/月/平方米)

即墨市 (11 . 08元/月/平方米)

胶州市 (11 . 63元/月/平方米)

胶南市 (11 . 70元/月/平方米)

平度市 (11 . 75元/月/平方米)

岛城楼市
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今日青岛C12

降息之后降价能否延续？
多个开发商玩起价格悬念

□宗禾

问价格答“不好说”

涨价潮暗流涌动？

据了解，未定价的9家楼
盘大致可分为两大阵营，第
一类是刚需或者改善青睐的
普通住宅项目。第二类是高
端项目。

盛世美邦、大成公馆、联
城海岸锦城、鑫隆嘉园、中房
馨街里大致可归为刚需类。
位于辽阳西路、地段较为优
越的盛世美邦宣称将于6月
开盘，但据置业顾问介绍，

“具体价格不便透露，均价大
约18000元每平米，附赠3000

元每平米的精装修”。同样位
于市北区的大成公馆，问及
开盘定价时，这里的销售顾
问表示，定价将会参考周边
标准，但还没有确定。

四方区一楼盘预计6月
加推3期，问及价格，置业顾
问表示即将加推的3期价格

还未定，一切都还“不好说”。
开发区鑫隆嘉园原定于6月
初开盘，但至今仍无动静，置
业顾问向记者表示开盘当天
会有优惠，但价格未确定。中
房馨街里也将加推部分房
源，价格未定，但置业顾问非
常肯定地告诉记者，“与之前
一批房源相比，新加推房源
会略高一些。”

高端项目价格成谜

开盘时间或将推后

刚需改善型楼盘拿捏不

准定价分寸，高端项目更是
踌躇不已。6月开盘项目的一
大特色就是别墅项目扎堆，
但大多未给出具体价格。位
于2014世园会南侧的一项目
预计6月中下旬开盘，价格未
定。坐落于高新区的世茂公
园美地玲珑台三期最低的一
套为170万，具体房价未出，也
没有任何优惠，置业顾问周
先生说三期“与之前的二期
别墅相比，价格小幅上涨了10

万 /套左右”。此前一直“吆
喝”6月开盘的璞玉岛推迟了

开盘时间，改为“预计7月份
推独栋别墅”，价格未定。

“金三银四”成交惨淡，
“红五月”却是扎扎实实火
了一把。根据青岛网上房地
产提供数据，2 0 1 2年 5月青
岛市新房共成交7266套，环
比4月猛增了86 . 4%。成交量
攀升让人对青岛楼市6月以
及下半年的期望值增高。

6月8日，中国人民银行
宣布下调金融机构人民币
存贷款基准利率0 . 25个百分
点，这是 3年半来央行首次
降息。同日，个人住房公积
金贷款利率下调。降息、贷
款利率下调等政策的受益
主体首先是购房者，月供将
有所减少。对他们来说，降
息的举动可能会被理解为
政策的转向，市场观望的气
氛或将降低；受益政策的另
一主体显然为开发商，贷款
利率下调降低了房企的融
资成本，对于目前资金链普
遍紧张的房企来说，无疑是
个利好消息

这样一种现状使得开
发商“骄矜”起来，“以价换
量”这种在此前屡试不爽的
市场策略开始动摇。但楼市
基调未定，现在说回暖为时
尚早。有业内人士分析道，
在限购大背景不动摇的情
况下，降息对市场需求的释
放作用仍然受到限制；而目
前行业的在建量仍在历史
高位，开发商抓住时机继续
坚持以价换量的销售策略
才是明智之举，行业不至于
重回恶性循环。

旅游季短租房吃香
6月进入交易高峰

短租房受游客青睐

进入六月份，青岛开
始迎来旅游旺季，除了常
规性的选择酒店或者宾馆
以外，不少自驾游游客考
虑到价格和环境因素，开
始选择短租房进行度假或
游玩。所谓短租，可以理解
成将房屋短期出租给客人
的一种租赁形式，提供按
天、周、月等计费的租赁服
务。在短租房里，不仅可以
满足游客的居住需求，短

租房还配有厨房烹饪设
施，还有电脑宽带、洗衣
机、小型保鲜柜，二三十平
方米的短租房可谓麻雀虽
小五脏俱全。

“考虑酒店旅馆的房
价都比较高，所以这次尝
试选择了位于万达39克拉
的短租房。”日前，来青旅
游的刘女士说，以前经常
听到出差的朋友们提及短
租房，“据说房源比较可
靠，与酒店一样拎包入住，
关键是房间有厨房，可以
自己做饭，所以这次来青
岛就选择了短租房。”刘女
士表示。

房源集中市南市北

据了解，目前短租房
主要集中在三个区域。其
中，栈桥、中山路附近的
不少公寓式楼盘均有短
租房，主要针对异地旅游
租客；在CBD区域，像是
万达 3 9克拉的短租房是
比较多的，主要针对本地
及商务；此外，在奥帆中
心以东至石老人观光园
沿海一线，多数房源是整
套套房，主要针对居家出
游，他们对居住环境要求
较高，在租金方面的承受

力较高。
据游天下青岛运营

主管单永雷介绍，租客选
择短租房的原因分为几
类，一是可以做饭，比如
烹煮海鲜；二是能够最大
限度节约住宿成本，一般
与同类酒店比能省3 0%；
三是居家出游，短租房居
家舒适度是酒店不能比
的。

短租房进入交易高峰

随着气温的上升，青
岛的旅游旺季也随之而
来，短租房进入了交易高
峰 。据 单 永 雷 介 绍 ，4 ~ 5

月，市面上短租房的空置

率在 1 5%左右；6 ~ 8月，空
置率降至 5%；9 ~ 1 0月，空
置 率 再 次 攀 升 到 1 5 % 左
右。其余月份房东一般选
择 长 租 ，空 置 率 一 般 在
20%。

尽管短租房迎合了
一类游客的心理，也给游
客带了极大的方便，但业
内人士提醒消费者，短租
房一旦出现纠纷常常难
以维权。由于短租房目前
最大问题是管理真空，还
没有专门针对短租房的
法律法规出台，单凭房东
对于租客身份、用途的把
控，容易被一些不法分子
钻空子。 （搜房网）

6月26日青岛将拍12地块

市北黄金地块单价7474元起

6月4日，青岛市国土资源和房屋管理局发布4则国
有建设用地使用权拍卖出让公告，其中涉及12宗地
块。根据拍卖公告，有3宗工业用地，全部位于城阳区。

7宗位于棘洪滩街道正阳路北侧、墨水河西侧，分
别将建设商务金融和批发零售。7宗地块的出让年限
均为40年，起拍价在500元/平方米左右，拍卖出让地块
实际规划设计指标以及空间范围以规划管理部门批
准的规划方案为准。另外两块地分别位于市北区和崂
山区。

根据拍卖公告，位于市北区台东体育场东、明霞
路西地块，土地面积为9059 . 2平方米，规划建筑面积为
28989平方米，土地用途为商服和住宅。其中商服出让
年限为40年，住宅为70年。让人意外的是，该地块的起
拍价达到了7474元/平方米，是目前市北区拍卖地块中
价格最高的，连保证金都超过了1 .3亿元。

另外，本次出让的地块为保障性住房配建用地，
商品住房用地和保障性住房用地同时供应。商品住房
用地与商服用地出让后，同时将保障性住房用地划拨
给受让人。该地块配建廉租住房，建筑面积不少于
11379平方米，不少于228套。本次国有建设用地使用权
拍卖会定于6月26日举办。

此前，受热捧的市北区地块位于镇江路22号，起
拍价为5030元/平方米，最终成交价超过了1 . 5万元/平
方米。“台东体育场地块，起拍价确实很高，地块面积
不大，楼市调控下，开发商拿高价地的积极性并不高。
当然，也有可能成为新的地王，毕竟地理位置摆在那
里。”楼市分析人士林宪周介绍说。

另一块地位于崂山区同安路以南、深圳路以西，
土地用途为商务金融，土地面积为2933 . 4平方米，出让
年限为40年，起拍价为4951元/平方米。单从起拍价看，
与前几年相比，崂山地价也涨了上来，目前好地块的
起拍价大多在5000元/平方米左右。 （搜房网）

进入6月，青岛楼市变数增

大。“红五月”成交量环比猛增

八成多，紧接着央行降息0 . 25

个百分点、个人住房公积金贷

款利率也随之下调，种种迹象

似乎显示楼市要变化。是否回

暖还未确定，但开发商此时却

“骄矜”起来，在房价方面玩起

了“悬念”。原定6月上市的19个

项目，记者查访发现，虽然近半

个月过去了，这19家项目中，仍

有9家楼盘没有定价或不能给

购房者明确的价格区间。

酒店式短租公寓，日租

金128元，有厨房烹饪设施、

有宽带可以网游聊天、有阳

台可以吹吹风，有脏衣服可

交给洗衣机……市民周先

生的三位外地朋友前几天

来青游玩，与往年接待亲朋

好友的方式有所不同，周先

生这次没有将他们安排在

酒店，而是将目光锁定在短

租公寓。日前，一股短租风

潮正在岛城租房市场刮起。

短租房作为一种刚刚兴起

的租赁方式，受到了很多一

线城市来青游客的青睐。
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