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老市场都是宝，升级改造
记者探访省城四家市场，有的已经旧貌换新颜
本报见习记者 张頔 记者 喻雯 陈伟

“动起来”
济南市商务局：

172家批发市场将分类优化
本报记者 喻雯

曾经对济南经
济发展做出巨大贡
献 的 各 类 批 发 市
场，如今已经面临
着 新 的 发 展“ 关
口”。一方面，这几
年随着城市化进程
速度加快，“一城三
区”的城市格局逐
渐形成，城市功能
定位、主城区面积
都 发 生 了 重 大 变
化，原来的老市场
规划及功能地位在
变化。另一方面，这
些市场原有的经营
模式也亟待转型升
级。城区一些老的
批发市场将如何应
对变化？记者带着
这个问题走访调查
了省城多个市场。

济南市商务局市场体系
建设处处长宋爽表示，目前
济南的城市化进展很快，以
前的郊区逐渐发展成了城
区，之前“大进大出”的批发
模式与目前的城市交通功能
是背离的，之前的消费水平、
产品档次等亟需升级。

以北园大街周边的家居
市场为例，经历了几代变化
才形成目前的样子。这些就
是原始交易转化为商场化运
作的典型例子，也是批发市

场发展的一个方向。“不同的
企业、市场要选择适合的发
展模式，像段店汽配城就适
合外迁发展。”宋爽说，目前济
南市商务局正在制定《商品交
易市场布局发展规划》，这项
规划会对目前老城区的批发
市场升级改造指明方向，是改
造、提升还是搬迁，要根据不
同的市场做调研。

据了解，济南市将用三
年时间集中开展市场优化行
动，对市内172家5000平方米

以上商品交易市场，分别按
照外迁发展、原址提升、商场
化改造、展贸化发展、向商业
街转型等方式进行分类引
导。启动一批重点市场，打造
10个以上商品交易市场集聚
发展区或产业带。

在此基础上，济南市将
综合运用电子商务、现代物流
等手段对各类市场实施功能
提升行动，实现从基础交易服
务功能向需求组织服务功能
转变；重点发展贸工一体化市

场，促进济南商品交易市场向
产地型、集散贸易型市场均衡
发展。到2017年末，批发市场商
品广域辐射能力从2010年的
32%提高到50%。

下一步，济南市将在农
副产品、纺织服装及日用品、
医药、医疗器材等大宗商品，
机械设备、五金交电及电子
产品、建材及化工产品等批
发行业，培育形成一两家年
销售额过千亿元的商品交易
市场集聚区。

批发市场外迁不能“一刀切”
日用工业品市场适合“城零郊批”
本报记者 喻雯

2011年，济南市商务局
曾联合中商商业发展规划院
对全市商业网点发展现状进
行调查，对于济南目前老城
区批发市场的现状问题，未
来将何去何从，中商商业发
展规划院博士、院长助理郭
亮很有发言权。

郭亮说，批发市场主要分
为三大类：农资产品批发市
场、生产资料类、日用工业品
类。“总体的发展原则是，前两
类市场一定要外迁，日用工业
品类的市场要做到‘城零郊
批’，也就是说城市中心要让
位给零售业，批发业务外迁。”

郭亮结合每一类批发市
场做了具体分析。从目前的
农资产品批发市场来看，像
堤口果品批发市场、海鲜大

市场等选址都是不错的，扩
容后对环境的影响越来越
大，此外，由于容积率较低，这
些批发市场占地面积大，运
营成本高。像杭州、南京等城
市，核心区都不设置大面积
的农副产品批发市场，在主
城区，市民的农资品需求应
该由标准化的菜市场承担。

“济南的生产资料类批
发市场等主要集中在长途汽
车站周边、黄台等地，多是一
些化工、五金市场等，这些是
适合与产业功能区放在一起
的。”郭亮说，目前济南的产
业园区主要分布在东北角，
这里将是生产资料类批发市
场外迁的方向。

日用工业品类批发市场
与老百姓的生活是最为密切

的，比如建材市场、小商品批
发市场等，这类市场未来发
展一定要改变“原始交易”的
形式，做到“城零郊批”。首先
就得通过商场化的运作，对
原有的批发市场做到提升。
在这个基础上，要通过商业
街的形式，把城区批发市场
的功能逐渐剥离，逐渐转向
零售业。货物一般是大进大
出，不适合在城区。批发完全
可以通过电子商务、物流等
形式完成，把城区更多的空
间留给零售。

郭亮说，目前新一轮的商
业网点规划修编编制工作已
经启动，中商商业发展规划院
和济南市规划设计院组成的
联合体承担了此次修编编制
任务。规划对象包括农贸市场

网点、大型农副产品、生产资
料和工业消费品专业市场等。
此次规划将突出“一城三区”
以及黄河以北区域、机场片
区、南部山区的特色，形成“一
城三区”以及北跨南控机场组
团等5个子规划成果。

也有专家指出，对批发市
场的升级改造、外迁不能“一
刀切”，需要让市场来调节，政
府不能强行干预，产业升级
重要的是内循环。一些老的
批发市场在当地的经济发展
中发挥了一定的作用，也促
进了当地的就业，尤其是一
些下岗职工等弱势群体，这
些群体的利益都是需要考虑
到的。不能单单为了改造而
改造，在此之前需要展开大
量的调研工作。

泺口服装城：

大项目已动工

泺口服装城自1989年创
建至今，已有23年的历史。在
济南“一城三区”的城市发展
格局中，作为日用工业品类的
传统市场，泺口服装城做到了
华丽转身，泺口服装国际会展
中心已开工建设，建成后将成
为全市首个集服装中高端品
牌展示与销售、商务办公、会
展经济、现代化餐饮、娱乐等
服务功能于一体的大型商贸
综合体项目。

19日下午，记者来到泺口
服装国际会展中心施工现场，
目前正处于打桩阶段。泺口服
装城宣传科科长王功宝介绍，
这里原来是泺口名品大厦、名
牌批发城，随着滨河新区的发
展，这两个商场的规模、产品
档次等已不适合现在的消费
层级。为了适应城市化进程，
今年3月份，泺口服装国际会
展中心正式奠基，项目占地面
积24 . 3亩，建筑面积近13万平
方米，计划投资约5 . 5亿元。其
中地下三层为停车场，共计
31985平方米。地上共33层，1-
8层为服装商场，9层为商务酒
店，10-33层为办公写字楼，将
于2014年建成使用。会展中心

主体高达132米，将成为济南
北部城区的最高建筑和地标
性建筑。

为方便广大市民购物，会展
中心在运营时间上将瞄准现代
化大型商场的运营时间，结合
地区多年积聚的商机和活力，
挖掘“夜晚经济”功能，夜间营
业时间延长至21时，旅游旺季
或双休日将延长至22时。

西市场：

开辟新停车场所

西市场服装综合批发市
场是省城西部地区最大的一
座综合市场，总营业面积达
2 . 6万平方米。

业户王先生是福建人，在这
里做服装生意已经近12年了。他
说，刚来济南做服装生意时，由
于济南大型的服装批发市场很
少，因此很多批发商都来西市场
进货。“那时，我们坐在店里就有
人来提货，基本上不用自己找销
路。批发衣服的队伍经常要排
十余米，但是这种场景如今已
经见不到了。”

业户张先生说，西市场批
发市场的管理整体上还比较
规范，业户有啥要求，基本都
能满足，但在一些小细节方面
还需要改善，比如停车位、商
场的卫生状况等。对此，西市

场服装综合批发市场管理办
公室相关负责人表示，由于紧
邻火车站，客流量、车流量都
比较多，停车位不足的现象的
确存在，他们会积极开辟新的
停车场所。

“为了管理更加规范，我们
还加大了保洁员、保安等人员
数量，从而能够保证商场的环
境，商户的安全。”该负责人说。

中恒商城：

年轻业户开网店

“他在网上接到的订单，
量大的一单就能有十几万，顶
我好几天的销量。”70岁的刘
秀清(化名)在中恒商城有个批
发摊位，原本给自己帮忙的儿
子几年前“单飞”搞起了电子
商务。和儿子红火的网店生意
相比，如今她的批发生意大不
如前。在大型超市和电子商务
的冲击之下，批发市场原有的
价格优势已不再明显，如何在
市场突围就成了批发商面临
的问题。

“现在的人流量还行，但比
刚开业那几年还是差远了。”刘
秀清直到现在还清楚记得中恒
商城1994年开业时的景象。“别
看那时候比较简陋，但批发生意
却十分红火，有时候要一车车地
往外发货。”

离刘秀清的柜台不到10
米的距离就是儿子孟良(化名)
的批发部。10平方米的店铺里
摆满了各式产品，孟良一个人
坐在电脑前忙活。“网上订单
太多了，一点空都抽不出来。”

“关键是商业业态多样化
了，批发市场的优势没有以前
明显了。”干了17年批发生意
的孟良对这个行业的历程有
着切身感受。“以前，德州、滨
州乃至河北的进货商，都会来
济南进货，但现在获取商品信
息的渠道太多了，你根本无法
想象会有人跨省到批发市场
亲自进货了。”对批发市场前

景并不看好的孟良，早早便利
用在批发市场里积累起的人
脉做起了电子商务。“虽然也
是批发，但网络可比实体市场
有太多优势了。”

堤口果品批发市场：

顾客建议搞好零售

19日上午10时，在夏日的
骄阳下，位于八里桥的堤口果
品批发市场显得格外安静。摊
贩们有的在打扑克，有的在整
理货箱，偶尔有几个路过的客
户也难以引起他们的注意。

果品批发市场的周边曾

泺口服装城、西市场、中恒商城……这些名字对济南人来说都耳熟能详，在新的经

营发展格局中，这些老市场将如何“华丽转身”是个重要课题。无论如何改造转型，重要

的是尽快“动起来”。

编者按

经是一片空地，只有几座5层
的居民楼。但现在市场的东
面，隔着一条马路就是金色阳
光花园的一片高层住宅。“以
前觉得挨着果品市场能吃到
便宜水果，但早上的噪音让人
有些受不了。”住在这个楼盘
的退休职工王女士常常在清
晨被楼下进出市场的车辆吵
醒，她的生活作息也因此提前
了不少。“我是老人，早起点也
没坏处，上学上班的年轻人可
能意见会更大吧。”

“基本就忙到早上7点，人
家上班的时候我们这儿也该
安静了。”摊贩邱女士说，选

货、装车、过磅，这些程序一一
忙过，几个小时的工夫就能卖
出上万元的水果。过了早上的
高峰期，再来的基本就是散客
了，成箱的水果散着买，一是
赚不到什么钱，二来也浪费时
间，不如整好货仓后再去外地
进货。

“这么大的市场，如果只
在早上做生意是不是有点浪
费了？”来市场买水果的郑先
生认为，虽然市场主营批发，
但 利 用 场 地 的 条 件 做 好 零
售，哪怕把价格抬高一点，对
商 家 和 客 户 也 都 是 有 益 处
的。

格

部
门
规
划

格

专
家
建
议

不少市民都喜欢到泺口买衣服。 本报记者 郭建政 摄
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