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选房先看户型，城建·绿色佳园销售经理刘伟为您支招

布局要合理 空间需舒适
本报见习记者 吴江

16日本报置业团购节现场，不
仅置业顾问们忙得不可开交，来看
房的李女士也成了“大忙人”———
许多消费者围在李女士身边，竞相
与她交流看房经验，请她帮忙分析
户型。原来，李女士在与某置业顾
问沟通时的专业知识和犀利谈吐
让不少现场消费者深深折服。在与
消费者交流时小编发现，像李女士
这样相对专业的选房者并不多，他
们大都不太信任自卖自夸的售楼
顾问，自己又看不懂户型图，也不
明白置业顾问口中的专业术语，对
如何判断户型好坏不得要领。本期
楼市专刊，小编携手资深业内人士
城建·绿色佳园销售经理刘伟，教
您如何看户型。

“一般来说，购房者判断一个
户型的好坏，主要看两点。一看功
能布局是否合理，二看空间尺度是
否舒适。”城建·绿色佳园销售经理

刘伟介绍说。

一看功能布局是否合理

功能布局合理，通俗地说就
是厨房、卫生间、卧室、餐厅等功
能区既有各自最科学的位置，又
最高效地利用空间。现代户型设
计讲求的“动静分离”、“干湿分
离”、“脏洁分离”三个术语即为功
能布局合理的基本要求。通俗地
解释为：书房、卧室等相对安静的
区域与人流活动较多的客厅、厨
房以及起居室的有效分割；卫生
间、厨房等与水接触较多的区域
与相对干爽的卧室及书房、卧室
等合理区隔；卫生间、厨房等与客
厅、卧房、书房等的合理布置。一
般来说，相对安静的区域大多安
放在入户后相对远的区域，避免
人员活动对该区域的影响。与水

接触较多的厨房、卫生间等易产
生垃圾的区域大多安放在靠近入
户门口处，这样可以减少运输线
路的长度，避免对其他功能区域
造成污染。

“功能分区虽然可以在装修
时自行规划，但户型的形状很大
程度上先天决定了空间的使用
情况，有时候可更改的余地
很小。”刘经理表示，由于不
少购房者买的是期房，所
以很多时候只能从户型
图上看户型。“完全看懂
户型图需要一定的经验
和空间想象能力。作为一
个外行，也有一些基本的
准则可以参考。”

首先，户型形状一般以
方、整为佳。“方正端整的户型，
后期装修时空间利用率高，家具、
家电安置方便，零碎的、畸形的户
型则相反，而且长期居住容易影响
情绪和健康。”刘经理举了常见的
120平米左右的“刀把”户型，由于面
宽小，进深大，虽然看起来面积不
小，但是实际利用中浪费面积多，
居住舒适度欠佳。

此外，采光效果如何、南北是
否通透，卧室是否朝阳等在户型图
上都有较为直观的体现。“窗户的
尺寸和数量，屋子的朝向都要仔细
观察。主卧朝阳很重要，最好与客
厅等动区隔断，保证私密性。还有
明厨明卫，就是指厨房和卫生间要
有良好的通风和采光。”据刘经理
介绍，城建·绿色佳园80平米B1户
型在这点上处理较好，向阳双卧，
户型方正。

二看空间尺度是否舒适

“空间尺度问题单纯看户型图

不够直观。
现房能实地看房是最好的办
法，期房的话只能仔细观察标注
的尺寸数字，结合经验来衡量。”
刘经理表示，户型图作为一种装
修引导，并不见得完全可信。个别
开发商为了掩饰户型缺陷，可能
将户型图进行一定变形和美化。

“虽然标注的尺寸数字是真实的，
但是图可能有偏差。比如90平米的
三室，客厅、厨卫必然紧张，但户
型图上可能就会画得美观一些。
包括家具、家电的安置，都需要在
挑选户型时结合各部位的尺寸思
考。所以对数字有直观的感受非
常重要。”

除以上两点之外，刘经理还
提醒消费者挑户型不仅仅要看户
型平面图，还要擦亮眼睛，看好剖
面图、立面图。“楼层剖面图能让
购房者对屋子与整个建筑的关系
有整体上的把握，立面图方便购
房者对层高、窗台高度等因素形
成直观感受。”刘经理说。

“考虑居住的舒适度，两
室户型一般需 7 0平米以上，
而三室则以120平米左右为
佳，但根据个人喜好不同划
分标准也会变化。如果考虑
风水等因素，户型的分析更
是一门复杂的学问。可以说
没有尽善尽美的户型，只有
最适合客户的户型。”刘经理

总结道。
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