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房子没到手就卖，赔了47万
一包工头不能如期交房，被判承担违约金

本报2110110消息(记者
晋森 通讯员 周庆祝) 济
宁高新区的包工头高某，将
开发商口头承诺抵做施工款
的一间商铺，提前以47万元
的价格变卖给郝某，并签订
合同规定，若不能按期交房
双倍偿还购房款，岂料到期
后高某没有按期交房。25日，
记者从高新区法院获悉，因
高某属于根本性违约，一审
判决高某除了返还47万购房
款外，还需支付违约金47万。

高某在高新区的一新建
小区承建楼房，开发商承诺
会给高某一间商铺以抵做施
工款。2010年2月，房子还没有

到手的高某与郝某签订《购
房合同》一份，合同约定高某
将小区沿街商品楼的一间出
售给郝某，总房款47万元。合
同签订时对违约责任双方约
定：如郝某违约，高某有权追
回其所买房屋，如高某“买空
卖空”没有所卖房屋，高某自
愿赔偿郝某双倍所交房款。
后郝某将剩余房款全部付
清，并签订了正式购房合同。

2011年，过了交房日期
后，高某仍未向郝某交房，郝
某打听得知，高某并没有取
得该商铺的所有权，所以根
本无法完成交房的承诺，郝
某一气之下将高某起诉。2012

年3月，郝某申请房地产评估
公司对该商铺进行评估，评
估结论为，截止到2012年3月
22日，该商铺的公开市场价
值为93万余元。

法院一审后认为，高某
在没有完全取得房屋所有权
的情形下与郝某订立了合
同，该购房合同有效，双方当
事人应当按照约定全面履行
自己的义务。高某在收到全
部房款后，不能按照约定向
郝某交付房屋，属根本性违
约。据此，法院一审依法判决
高某除了返还郝某预付房款
47万元外，还需支付违约金47

万元。

作为本案的主审法官，房
崇炬副庭长表示，作为被告的
高某在没有确定获得房子所
有权的前提下，就把可能得到
的财产进行变卖，贸然与原告
郝某签订购房合同，因为所签
订的购房合同属于有效合同，
高某却不能履行按期交房的
合同，导致违约，并最终赔偿
给郝某47万元。

房崇炬副庭长也提醒市
民，目前市民之间签订简单
的二手房购房合同的人越来
越多，卖主在签订合同之前，
一定要确定自己有履行的能
力和条件，按期交房，一旦签
订合同后，就属于有效合同，
并承担违约的后果，否则就
会像高某一样，既没有达到
盈利的目的，还需要承担违

约的责任，赔偿违约金而得
不偿失。房崇炬法官还表示，
本案中，高某并不属于纯粹
的“买空卖空”的恶意诈骗，
是由于没有得到开法商承诺
给予的商铺导致违约，只是
考虑不周全，不属于恶意违
约，如果是“买空卖空”的恶
意诈骗，还将承担刑事责任。

本报记者 晋森

本报2110110消息 (记
者 晋森 ) 喝醉的男子
将车停在机动车道上，钻
进轿车后排就呼呼大睡，
全然不顾后面呼啸而过
的车辆。这是24日晚上记
者在洸河路上看到的一
幕。交警无奈只好叫来救
护车，对这名市民进行救
助。

24日晚上7时左右，在
洸河路和科苑路十字路口
往西30米处，一辆黑色的
马自达轿车停在路北的机
动车道上，一名30多岁的
男子躺在轿车后排正在熟
睡，全然不顾后面来往的

车辆。由于这辆车停在机
动车道上，对交通造成了
一定堵塞。三名交警来到
轿车旁，试图去叫醒正在
熟睡的这名男子，但男子
嘴里含糊不清的说不清楚
自己在哪居住。由于担心
醉酒男子的安全，交警只
好叫来了救护车，对男子
进行救助。

清洁工人赵女士告诉
记者，在车后面十几米处，
还有男子的呕吐物，估计
是喝了不少酒。在现场的
济宁交警支队四大队交警
表示，由于男子躺在后排，
还不能确定该男子是否是

醉驾司机，如果是醉酒驾
驶，将进行严肃处理，具体
情况目前还在进一步调查
中。

济宁市交警支队勤
务四大队交宣股股长朱
亚峰表示，该男子醉酒后
直接将车停在机动车道
上，由于天色已晚，很容
易发生追尾的事故，一旦
追尾该男子就会受伤，对
自己的生命不负责任；另
外，由于正值下班时间，
对交通也造成了一定阻
碍，在此提醒市民，开车
不要饮酒，否则会害人害
己。

本报2110110消息(记者
范少伟) 在龙翔花园小

区宣传栏上，贴着16日公
布的业主委员会成立的程
序与人员名单。在旁边桌
子上放着一个小黑板，上
面写着业主委员会召开大
会决定，从23日开始收取
卫生管理费，进行自治管
理。2 5日，记者采访了解
到，龙翔花园小区业主委
员会因不满物业公司的服
务欲“炒掉”物业公司，物
业公司则表示工作人员还
在小区服务，双方正在协
商，还没有正式交接。

“今年3月份，物业公
司贴出通知，物业费从每
月每平方米0 . 3元涨到0 . 45

元，之前没有通知业主。”
龙翔花园小区业主陈女士
说，自己并不同意物业公
司涨物业费，但如果物业
公司不涨物业费，好像要
赔本经营。据陈女士说，她
前段时间曾填写过由业主
委员会工作人员发放的小
区管理调查意见表，在物

业管理与小区自治管理之
间，个人比较倾向于小区
自治管理，不用物业公司，
自己管理自己。

龙翔花园小区2007年
陆续上房，有86户业主300

人左右。“经过文昌阁居委
会和观音阁街道办事处的
批准，小区成立了业主委
员会，已经在济宁市中区
建委备案。”业主委会员相
关负责人说，从今年3月份
开始就筹备成立业主委员
会，经过选举、公示等程
序，业主委员会终于成立
了。四五月份的时间，业主
委员会做了一份民意调查
表，在物业管理与自治管
理之间，86户业主有84户业
主签字同意小区自治，其
余两户因为不在家住，所
以没有签字。目前业主委
员会打算“辞掉”物业公
司，实行小区自治管理，已
经找好了卫生清扫员、垃
圾处理员以及门卫等工作
人员，只要与物业公司交
接完，就可以上岗工作了。

“小区管理最重要的
是民主和透明，以及工作
人员的服务态度。”上述业
主委员会相关负责人说，
不管谁来管理，都要切实
公布账目，在小区里花的
每一分钱，业主心里都要
明白，除此之外，好的服务
态度才能获得业主的认
可。业主委员会23号贴的
通知，已经有二三十户业
主交卫生管理费了，这些
费用怎么花，花在什么地
方，业主委员会会及时向
业主公布，也欢迎广大业
主提出意见和建议。

“目前物业公司保洁、
保安等工作人员还在小区
内服务，双方正在协商，还
没有正式交接。”龙翔花园
小区山东瑞佳园物业公司
一位姓孙的工作人员表示，
有部分业主已经交了物业
费，而且物业公司今年在小
区里服务所产生的费用还
没有向业主收取，物业公司
要与小区业主委员会沟通
后再决定下一步的工作。

法官点评：

确有履行能力再签合同
济宁高新区法院民一庭副庭长 房崇炬

酒后停车，还能这样睡？

成立业委会，欲“炒”物业公司
龙翔花园多数业主同意自治，物业公司称还没有交接

男子醉卧车内，交警正在询问。晋森 摄
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