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2012年上半年烟台楼市大盘点

成交量“破9000”新盘“奔四”
微 楼 市

一周话题精选

话题一：

张治中故居变身天价豪宅

著名民国建筑、南京市
级文物张治中公馆因2007年
被屋主“非法拆除”、2008年
被违规重建而颇受关注。近
日有开发商将其中新建的
两栋楼，以6400万元的高价
挂牌出售。据了解，不少名
人故居、历史遗存都在“维
修性拆除”或者“保护性拆
除”的幌子下惨遭破坏。

@比目鱼He ro：这种人就
应该千夫所指。包括参与买
卖该房的人。

@藕素挨踢：保护性拆除。

话题二：

北京：购房合同须明示

小区菜市场位置

《北京市社区菜市场建
设管理办法 (送审稿 )》在北
京市法制办网站向市民征
求意见。根据《办法》，社区
菜市场将提高配套指标，新
建居民区将按照住宅建筑
面积 2 %的比例规划建设菜
市场，建设单位应在销售场
所公示配套菜市场的位置、
功能等，并在房屋买卖合同
中明示。

@ 草 根 传 奇 - 带 头 大
哥：北京和上海的小区都有
菜市场，真便宜。就深圳没
有，超市贵得要死，带个几
分钱的套子就装无公害，可
恶。

@二毛围脖：我爱菜市
场，这个必须支持！

话题三：

河南出台大尺度楼市新政

后续可能有省市跟风

河南新政意味着，无论原
来有无住房、有无利用银行或
住房公积金贷款购房，只要目
前家庭名下没有房产登记，均
可享受首套房的信贷和公积
金贷款优惠政策购买自住商
品房。专家表示，松绑力度要
强于其他城市，很可能会引来
其他省市跟风。

@王立强 g o l d：过于依
赖房地产，危险信号。

微八卦

36名四川女富商全国征婚

要求不能讨厌打麻将

“蜀地女富豪诚征男主
人”活动近日在成都启动，36

位财富上千万的四川女富豪
将面向全国征婚。而旺妻相、
成都定居、不讨厌打麻将等

“特殊条件”相当吸引眼球。同
时要求，年龄在30岁以上，身
高1 . 6 8米以上，本科以上学
历。

（以上评论不代表本刊观点。）
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热词一：小阳春

今年以来，随着一系
列促进房地产市场健康发
展的政策开始见效，以及
去年持续观望的一部分刚
性需求开始释放，房地产
市场的成交量出现回升，
媒体称之为“小阳春”。虽
然从量的角度来讲肯定是全
国性回暖，但从价格来讲不
一定，楼市是否回暖仍在争
论之中。

热词二：降价

这是最受老百姓欢迎的
楼市热词，事实上，楼市成交
量的放大，开发商的“降价”
促销也有不少功劳。

“存5万抵50万”、“千人
团购”“成本价销售”……今
年烟台楼市的主题就是价格
战，从上半年的存抵，至后来
赤裸裸的降价，再到下半年

的成本价销售，开发商从最
初的观望到慢慢开始相信，
楼市，真的要下行了。

这一波的降价尽管引来
了成交的迅速放大，但并没
有引来周边楼盘的跟风降
价，多数开发商选择了静观
其变。或许他们的心中都期
待着市场也许马上会像2008

年那样，经过半年的调整之
后就回暖。

热词三：最低房贷利率9折

中国人民银行决定，自
2012年6月8日起下调金融机
构人民币存贷款基准利率。
金融机构一年期存款基准利
率下调0 . 25个百分点，一年
期贷款基准利率下调 0 . 2 5

个百分点；其他各档次存
贷款基准利率及个人住房
公积金存贷款利率相应调
整。

据悉，烟台四大行的
房贷利率中国银行和建设
银行执行9折优惠，而农业
银行和工商银行则执行基
准利率，没有折扣。中国银
行工作人员称，现在首套
房的最低房贷利率是9折，
首付需要30%。如果不是首
套房，首付则需要60%，利率
相对也要上调。

当对于利率问题该工作
人员表示，现在他们执行的
都是9折利率，已经是最低的
利率。目前还没有接到调整
通知。而建行的9折房贷必须
首付50%才能获得。农行与
工行均执行基准利率无折
扣。

除了四大行以外，也有
个别银行推出了8 . 5折房贷
利率的政策，但是这一政策
有着很高的条件要求，针对
的是特殊情况，一般市民客
户无法获得这一房贷折扣。

上半年必须知道的楼市三大热词

格市场盘点

格热词盘点

2012年上半年已经过去，中央一再强调坚持楼市调控不放松，屡次摁下地方政府微调动作，抑制投资
投机性购房，促进房价合理回归。此外，限购力度只增不减，楼市一度进入冰冻时期，也有人预测2012年的
楼市将很快进入买方市场。那么烟台楼市在2012年里表现如何？让我们一起盘点2012年上半年的烟台楼市。

■成交篇
福山区领跑，芝罘区、开发区

紧随其后

据烟台房产交易网的数
据统计，截至6月26日下午，上
半年成交量为9074套，其中福
山区成交量领跑，芝罘区、开
发区紧随其后，烟台市场以刚
需为主，这三个以刚需为主要
客群的区域成交较高，这一情
况也完全符合烟台市场现状。

分析可以发现，福山区成
交主要集中在一季度，进入二
季度成交下跌，虽然价格低但
是难掩配套和交通方面的问
题。芝罘区和开发区，可以说
后来居上，尤其是芝罘区，作
为烟台老城区配套交通无可
比拟，同时进入二季度区域内
新盘较多，吸引眼球。

反观东部区域，成交较
弱，莱山区905套；均价最高的
高新区成交量最少。高端楼盘
今年情况并不乐观，据搜房网
了解，区域内有房企迫于销
售压力，下一步将进军刚需
市场。牟平区楼盘较少，距离
市区最远，交通的不便利很难
吸引刚需驻足。

成交均价方面，烟台市平
均为5682元/平方米，高新区领
跑为9794元/平方米，福山区垫
底4498元/平方米，成交量与成
交均价基本呈反比。

■新盘篇

1-3月开盘很少，六区共4个

一季度受市场大环境以
及春节影响，开盘很少，1月
仅 莱 山 区 黄 海 置 地 广 场 开
盘 ，2 月 处 于 春 节 期 间 零 开
盘。3月5盘入市，其中烟台市
区占据3盘。整个一季度烟台
六区仅有4个新盘。

上半年 3 1个新盘入市，
有烟台业内人士坦言，今年
对房地产以及相关行业是考
验的一年，不过对下半年的
市场还是看好的，尤其是刚
需楼盘的销售。
4月新盘低开成主流

根据搜房网数据监控中
心显示，烟台楼市 4月仅有 3

个项目开盘，分别是芝罘区
的中正山庄、福山区的巴黎
春天、牟平区 3 7°假期温泉
花园。此三区，均以刚需房源
为主的区域，从公布的价格
看，均为 5 0 0 0 元 / 平方米左
右，新楼盘低开成为主流。
5月集中入市特价房频推

相比一季度开盘的门可
罗雀，5月烟台楼市可谓真正
拉开竞争白热化大幕。据搜
房 网 数 据 监 控 中 心 数 据 统

计 ，5 月 有 1 2 个 楼 盘 集 中 入
市，其中烟台六区10个，仅芝
罘区就有5个新盘亮相。
6月刚需盘战火连天

一季度市场静悄悄，二
季度新盘滚滚来。自5月10大
新盘入市以来，烟台终于迎
来开盘小高峰，据搜房网数
据监控中心数据统计，6月有
12大新盘入市。

■库存篇

库存压力不会继续产生影响

据烟台房产交易网的数
据统计，截止到2012年6月26

日下午，烟台楼市总入网套
数为82876套，未售套数52896

套，占总套数的6 3 . 8%，库存
量仍然较大，去库存仍是主
流。然而，专家认为2012年下

半年是购房的好时机，烟台
房价处于价格洼地，开发商
优惠力度较大，在此时间内
买房，必将物超所值。超 6成
网友打算半年内买房，经过
上半年的观望，刚需族着急
出手，改善型也在蠢蠢欲动。
房 企 抓 住 上 半 年 的 最 后 时
机，端午节集中推盘，6月末
烟台楼市硝烟四起。

有业内人士称，库存压
力对销售还是产生了一定影
响的，不久前市场出现的优
惠潮，库存也是部分原因。但
是从数据上可以看出，最近
几个月库存仅是微增，新增
存量越来越少，今年3月、4月
的增长率远远低于去年同期
和下半年，因此库存压力并
不会对楼市产生进一步的影
响。
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