
上半年住宅供应“给力”

据世联怡高数据统计显
示，1-5月济南住宅总供应
量为4 4 7 4 2套，5 2 5 . 3 4万平
米。6月份已有11个楼盘项目
开盘或加推，供应房源约有
3957套。记者调查了解到，6

月30日还将有4个楼盘开盘加
推，房源供应将突破千套。
整个上半年，济南住宅总供
应量逾五万套毋庸置疑。

楼市新政实施以来，不
少楼盘推迟开盘或加推时
间，楼市供应一度被抑制，
直至2012年3月，楼市供应开
始现“井喷”局面。世联怡
高数据显示，3月济南住宅
供应9033套，109万平米，同
比增加72%、79 . 3%；4月住
宅供应量为10056套，116 . 2

万平米，同比增加65 . 4%、
68 . 2%。在新增房源方面，3

月新增1782套，新增供应大
幅增加；4月新增2117套，同

比增加9%；5月新增1686套，
以消化库存为主。据调查，
6月份约有15个楼盘开盘加
推，新增住宅供应将突破
2000套。

“金三银四红五月”是
楼市传统营销时节，加之
“房展会”、五一小长假等
对开发商推货、促销、跑量
的促动，以及“以价换量”
这一市场特征引发的购房热
潮，使得楼市消化速度加
快，供应中新增供应比例也
相应进一步增加。

成交一片“回暖”

济南楼市上半年经历了
年初一月仅百余套成交量的
惨淡寒冬；之后二月开始回
暖，住宅成交量达到 1 7 5 9

套；在“金三银四”迎来推
盘小高峰，住宅成交量分别
为2380套、3274套，传统楼
市“红五月”以3545套的成

交量创出2011年新一轮调控
以来的月度新高。截至6月27

日下午5点，记者从济南住
宅与房地产信息网了解到，
省城住宅成交量达到 3 2 6 7

套，预计全月与5月3545套的
成交量基本持平。总体而
言，整个上半年，在开发商
的系列优惠促销以及政策利
好刺激作用下，省城楼市住
宅成交量呈现一路上扬趋

势，市场上弥漫着一片“回
暖”之声。

“济南上半年住宅成交
量的‘反弹’主要来自于去
年10月份以来被‘抑制’的
需求的释放，也是开发企业
‘ 以 价 换 量 ’ 成 果 的 体
现。”业内某地产人士说
道。自限购以来，济南楼市
一度陷入低迷之势，商品房
销售在房价涨跌信念的交互

徘徊下震荡，购房者普遍持
币观望，销量快速下滑。
2012年2月开始，在低价房、
特价房、起价房等系列优惠
政策的直接促动下，省城楼
市成交迅速回暖，低价促单
盘单日成交量高达百套以
上。各开发企业系列优惠政
策的持续性，贷款额度的提
高、银行基准利率下调等政
策利好，以及新增刚需客群

的不断上升，导致市场继续
回暖，使得楼市销量也得到
进一步提升。

房价无可能大幅反弹

在经历了近半年的价格
战后，随着成交量的不断走
高，部分楼盘项目调高售
价，涨幅在200-400元/平米
之间。针对这一现象，不少
购房者心态发生变化，对于
未来房价走向提出疑问，
“在目前中央对于楼市调控
并没有放松基调的情况下，
房价不存在大幅反弹的基
础。”一业内专家表示。
“项目价格涨跌是针对市场
具体情况做出的调整，是营
销手段的一种。”一楼盘项
目策划经理说到。

虽然成交量有所回升，
但楼市既有房源以及下半年
的新增供应量，使得存量仍
在创新高，“滞销”产品不
断增加，供大于求的状况短
时间难以改变。不少地产老
总预测，房价不会出现2008

年底2009年的强势反弹，需
求平稳释放不会改变当下供
大于求的买方市场格局。

(楼市记者 陈晓翠)

“去库存”成楼市上半年主调
记者调查统计了解到，2012年上

半年，济南约有5 4个楼盘开盘或加
推，整个楼市住宅总供应量突破五万
套，其中新增供应约8000套，成交房
源近1 . 4万套。开发商秉承“以价换
量”的策略去消化库存、推新货。
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齐鲁楼市·市场

6月的最后一周，炎热
的气温并没有抵挡住楼市火
热开盘、加推的脚步，本周
末明湖白鹭郡、外海中央花
园、嘉和馨园二期、中海国
际社区等楼盘新房源陆续入
市，为当下房地产市场增添
活力。

西部：

两家楼盘顺势开盘

自政府调控政策启动，
房地产市场一直处于低迷的
状态，持币观望者比比皆
是，面对困局，那些真正能

撬动刚需的“高
性价比”楼盘成
为破冰楼市的主
力军。

位于西客站
片区的代表楼盘
外海·中央花园本
周六将再次迎来
新房源的加推，
据悉本次推出外
海·中央花园1区3
#楼，所推房源200

余套，涵盖80———
105平米舒适两居
和温馨三居，均
价6600元/平米。
开盘当天持认筹
卡 购 房 可 享 受
10000元抵25000元
优惠；开盘两周
内签约可享受500

元/平米优惠；一
次性付款96折优
惠，贷款98折优
惠，公积金贷款99

折；郑重承诺交房前三个月
内无条件退房。在前两次开
盘火爆基础上，楼盘的高性
价比将再次成为客户心动并
付诸行动购买的又一诱因。

此外，金羚置业嘉和馨
园二期于本周六也顺势开
盘。城市中心的稀世多层电
梯洋房，将再次聚集购房者
的目光。其90-115平米舒适两
居，130-150稀世大宅，开盘当
日选房成功可享受 5 0 0 0 -
10000元盛大优惠；一次性付
款享受9 . 7折优惠，商业贷款
享受9 . 8折优惠。采访中获
悉，嘉和馨园二期2 . 9-3米的
层高、宽大的楼间距、一梯
两户的南北通透全明设计，
进一步提升了楼盘的品质
感，增加了居住的舒适性。

东城：

白鹭郡勇做TOP1

房地产调控政策一出，
如大浪淘沙，在楼市趋于理
性的同时，优秀的开发商顺
应时局，第一时间推出性价
比刚需盘。明湖·白鹭郡，
打破以往年轻人只能住偏地
段的传统，通过价格与产品
价值的理性均衡，让年轻人
“住好房子”的梦想触手可

及。以往，年青人置业总是
以过度型房源为首选，再通
过二次置业达到真正“安
家”的目的。不仅耗费时
力，还可能面对事业、楼市
变动所带来的无形压力。明
湖·白鹭郡“成长型”户型
设计、亲子园林设计等全方
位照顾年青人家庭成长，实
现一步到位。6480元/平米起
的抢眼价格，成为吸引首次
置业客群关注的焦点。

城南：

中海国际社区领衔开盘

中海国际社区6月30日
即将推出其尚湖央邸新地块
产品。中海尚湖央邸组团北
临4万平米湖景公园，西临国
际社区植被覆盖率最高的千
亩山体园林，南望别墅区，
视野开阔风景宜人，为中海
地产TOP系作品，也是济南
市唯一具备一山一公园的法
式豪宅。本次开盘推出小高
层，户型面积在90—200平米
之间。预计开盘均价7500—
8000元/平米。目前，认筹客
户已超400组，值得关注。

这个周末楼市热闹依
旧，合理的房价值得读者亲
临关注。(楼市记者 贾婷)

济南楼市半年末尾开盘忙

鲁能领秀城 提前开启幸福生活

中央公园二期圆满交房

2012年6月20日-26日，鲁
能领秀城中央公园二期提前
四个月圆满交房，短短7天共
有近千户业主办妥了交付手
续。据现场工作人员介绍，本
批房源集中交付率达到97%，
客户满意率高达99%。

欢迎回家

品阅丰盛生活

在交房现场，温馨的氛
围无处不在。为了保证交房
活动顺利进行，鲁能领秀城
对交房的服务标准、现场交
房流程，都做了严格的要求
和规范，提高了交房的效率，
使业主在最快的时间内拿到
新家的钥匙。

从业主们脸上不曾间断
的笑容便能得知他们对即将
开始的美好生活的期待之
情。今天之后，他们将正式成
为中央公园的园主，带着全
家的幸福，尽情享受成熟大
城带来的丰盛生活。

提前四个月交房

为幸福提速

交房现场有关负责人表
示，中央公园二期本计划于
今年10月份交房，最终提前4

个月兑现了对业主的承诺。
业内人都知道，最考验

地产开发商综合实力与能力
的环节正是交房，这是开发
商经济实力、整合能力、经营
能力、组织能力、管理能力、
服务能力检视的一个窗口。
鲁能领秀城交房前举办的

“预验房”活动，以及本次的
提前交房，充分见证了其在
品质上的自信以及为业主提
供品质居所的责任感。

至臻品质

鲁能巨献

一位在场完成交房的业
主表示：“很满意，跟当初期
望的一样，甚至很多都超出
了我的想象。园林很好，真的
就像住在公园里。还有商业
街，刚才进菜市场逛了一下，
里面东西很齐全。至于新家
更不用说了，鲁能的品质，的
确很过硬，让我很放心。还有
学校也已经开学，不耽误孩
子9月份上学。”

自济南开展综合验收备
案以来，鲁能领秀城中央公
园作为首个交付的项目，其
建筑品质不言而喻。据了解，
鲁能领秀城自开建以来，一
直以构筑品质人居为己任，
中央公园作为鲁能领秀城的
宜居代表，从工程初期到楼
体封顶再到产品细节，严格
遵照高标准质量体系进行，
坚持精细化管理，大力消除
建筑工程质量通病，先后获
得了“山东省住宅质量通病
专项整治示范工程”、“建筑
工程优良证书”、“节水型社
区”、“绿荫行动示范小区”等
荣誉称号，努力为客户提供
更高品质的生活。

另悉，为答谢广大客户
的信任与厚爱，鲁能领秀城
即将加推135-147平优质现房
回馈市场。

泉城旺角作为泉城路上
首个“经济适用铺”,主打泉
城路稀缺的8-35平米MINI产
权 旺 铺 , 面 积 多 变 , 自 由 组
合。其合理的商场布局、
流行时尚的经营定位、小
面积、低总价的特点深受
泉城市民的追捧。

6月9日，泉城旺角首次
开盘，当天销售73套，解筹
率达80%，可谓是当下最为
热销的项目之一。“短短

一个月蓄客近100组，73套
的成交量远超预期”，项
目策划经理张展说道，他
表示，项目位置以及产品
属性是吸引客户的重要因
素，单铺总价也打破了泉
城路商圈百万以上级别的
门槛。据悉，当天成交客
户几乎全部以投资为主，
客群对于纯商铺的需求凸
显。二期项目也会在不久
后推出，现在未能选上旺

铺的客户依然有机会购得
称心的旺铺。

泉城旺角项目位于金
街泉城路西头三联商社东
邻 ,总规模一万余平米 ,定位
为泉城流行时尚的前沿阵
地 ,建成后将成为集购物、
休闲、餐饮、娱乐于一体
的时尚大都会。作为泉城
路魅力之一的明府新城 ,其
片区规划改造已经提上议
事日程 ,它包含整个济南的

历史文化以及众多旅游景
点资源。而泉城旺角项目
就位于明府城的核心地段 ,

区位的优越性越发突出。
另一方面 ,明府城主打老济
南“泉水串流街巷民居”
的韵味 ,泉城旺角的建筑风
格古朴大方 ,与明府城的古
韵融为一体 ,项目本身的潮
流气息又为明府城增添时尚
文化元素,使整个片区的功能
更加齐全。

泉城旺角掀投资热潮
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