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这时买房，你心动吗？
本报记者 刘守善

与以往多年售楼处不慌不
忙卖房的情况相比，现在受到国
家房地产市场调控政策的影响，
消费者已经形成了浓厚的观望
心理，不少开发商此时也着了
急。面对逐渐萎缩的市场，他们
纷纷推出了各种促销方式，送购
物卡、送开户费、送契税补贴、送
装修金等等，而宣传力度也比以
往提高了很多，除了在各类媒体
中打广告，不少楼盘还利用起了
群发短信的形式宣传自己的品
质，以此来吸引更多的购房者上
门看房。

近日，记者从济宁市城区多
个楼盘走访时发现，位于城区北
部的一家楼盘宣传称，凡购房的
市民可以获得一张价值不菲的
购物卡。城区西部一家楼盘则打
出了带小院的房子等附加值非
常高的宣传语。有一家楼盘给出

“5万元抵8万元”的优惠。还有不
少商业地产项目计算出诱人的
投资回报率，或者在营业之初推
出赠送加油卡、送纪念品等方
式。

记者在城区东部的森泰首
府项目看到，该楼盘在开盘之初
便打出了送契税补贴、免供气供
热开户费累计优惠高达7万元等
多重好礼的广告语，而不久之
后，城区西部的另一家楼盘也打
出了类似的广告语。“作为城区
为数不多的高品质楼盘，首府项
目一开盘便抛出重大优惠，这表
明现在的开发商在当前的宏观
调控政策下，能够非常明智地做
出让利给客户的举措。”一位地
产专家告诉记者，其实这也是一
种不得已的方式，毕竟，现在卖
房子的难度比以前要大很多。

同时，几乎所有的开发商都
不愿意公开降价，但事实上，不
论何种形式的促销，都让购房者
或多或少降低了一些买房压力，
这在以往是很少见的。而进入今
年，这种促销方式越来越普遍，
这种“以价换量”的营销策略，也
是近期房产销售量有所增长的
原因。

记者咨询城区多个楼盘
售楼处得知，近期购房的人群
中，多为已经拥有住房的市
民。由于济宁目前没有实行限
购政策，这些有着强烈改善住
房需求的购房者，逐渐成了购
房人群中的主力军，也存在不
少卖掉老房子再买一套新房
子的市民。

在这些购房者眼中，济宁
市的老城区空间非常拥挤，配
套设施虽然齐全却有不少已
经老化，周边的生活环境也比
不上新城区，再加上堵车等原
因，新区的居住环境更优秀。也
正是因此，不少楼盘在营销中
也抓住了这个“七寸”，不断地向
客户宣传居住环境。然而除了
这些客户，则少有人问津。

从年初到现在，城区楼盘
的开盘量相比往年明显减少，
记者从济宁市住宅与房地产

信息网上查到，今年获得预售
许可证的楼盘中不少是回迁
住宅区，而商品房小区仅有4

个，其中有1个还是楼盘的二
期工程。记者采访中了解到，
面对房地产市场销售不太理
想的情况，不少楼盘都放缓了
施工以及开盘的进度。

记者近几日走访城区楼
盘售楼处时，很少看到门庭若
市的景象。“现在房子仍不是
很好卖，客户出手买房的决心
不大。”一位置业顾问告诉记
者，原本以为销售会很理想，
但现在看来，房子仍不大好
卖。在城区北部，一个房地产
项目的销售负责人告诉记者，
现在客户不多，只能慢慢地积
累。

根据济宁市统计局相关
数据显示，今年上半年，全市
房屋施工的步伐明显放缓，新

开工面积今年以来首次负增
长。1至5月，全市房屋施工面
积1993 . 4万平方米，同比增长
26 . 9%，增速较比去年同期回
落7 . 7个百分点。1至5月，全市
房屋新开工面积387 . 3万平方
米，同比下降27 . 2%，今年以来
首次负增长。其中，房屋住宅
新开工面积336 . 1万平方米，同
比下降17 . 2%；商业营业用房
新开工面积30 . 9万平方米，同
比下降65 . 3%。

“新开工面积减少，直接
导致开盘的项目少，在现在的
市场环境下，开发商选择放慢
开发的脚步，实属无奈之举。”
一位业内人士认为，这主要受
到市场因素的制约，销售明显
不如预期，让开发商有意识地
放慢了施工进度，同时营销方
面加大力度积攒意向客户，为
日后的开盘打牢基础。

本报济宁6月28日 (记者
何泉峰) 6月8日起下调存

贷款利率这消息一出，让不少
购房者看到了春天，其中“将
金融机构贷款利率浮动区间
的下限调整为基准利率的0 . 8

倍。”更是脍炙人口。6月28日，
记者调查了解到，济宁市城区
只有个别银行的首套房贷利
率可以打折，但多数还是执行
基准利率。

28日，记者咨询了红星中
路上的各家银行，“今年年初
以来，工行首套房按揭贷款5

年以上的利率一直执行基准
利率，现在为6 . 80%。”工商银
行济宁分行的某大堂经理告
诉记者，去年首套房利率都在
按基准利率上浮10%执行，今
年年初便做出调整，从办理房
贷的情况看，年初到现在有回
暖迹象。在农业银行济宁分
行，“首套房贷款利率执行基
准利率，没有优惠。”个贷部的
相关工作人员说，这已经很低
了，在没有降息之前，首套房
贷利率是基准利率上浮10%。
此外，记者还了解到，建设银
行、中国银行在首套房贷利率
上同样是执行最新的基准利
率。

除国有银行外，记者从个
别股份制银行了解到对于优
质客户可以给予打折优惠。

“如果是我行的金卡客户，首
套房贷款利率打9折。”某银行
零售业务部客户经理张萌告
诉记者，金卡客户存款在15万
左右。在另一家股份制银行，
折扣低至8 . 5折，但必须是事
业单位才可以享受到。

针对二套房贷款利率，多
家银行表示均要上浮，“二套
房的话，要浮10%，首付60%，
一点优惠也没有。”某国有银
行的个贷部工作人员告诉记
者，上浮后为7 . 48%，还是比较
低了，与降息前的基准利率只
差0 . 43%。另外个别银行要上
浮到15%。

首套房贷利率

各银行少见打折不愿意公开降价

以促销变相让利

换房族成主力，一些楼盘拖延开盘

记者走访济宁市各在售楼盘了解到，面对宏观市场调控政策，很
少有开发商喊出降价的口号，但无一例外的是，楼盘各种优惠促销却
比往年火爆起来，送补贴、免开户费、送购物卡……看似楼市回暖，更
多的因素其实是开发商在通过优惠促销方式“以价换量”。

送购物卡、免开户费，
眼下楼盘优惠多

一家楼盘的广告语很显眼。本报记者 张晓科 摄
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