
小区私家车库变身迷你店铺
工商部门提醒，车库改为商用应先向小区业委会或社区提交申请
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封二
今日菏泽

11日，记者在广州
路阳光新都小区看到，
居民楼楼下不少私人停
车库被改做商用——— 杂
货店、冷鲜肉店、小吃
店、洗衣店等。

“小区外的门市租
一年要一万五六，做生
意压力太大了，干不够
本，自家车库改成店铺
不仅方便还能糊口。”小
区一将车库改成店铺的
店主告诉记者，虽然小
店只有38平米，但是在
自己门口做生意不仅圆
了创业梦，还方便照顾
孩子。

记者看到，该店是
一家日用品小超市，紧

贴着三面墙都摆满了货
架，货架上摆放着零食、
日用品等，在店铺的显
眼位置挂着个体工商户
营业执照和烟草专卖零
售许可证，而烟草专卖
零售许可证上标注为7
月6日正式颁发，店主坦
言：“现在还有各种许可
证在陆续办理中，小区
内开店一般也没有人来
查，直接开业就行了。”

记者走访了市区多
家小区，发现有车库的
小区里多少都有几家

“车库店”，其中既有杂
货店、蔬菜店、冷鲜肉
店，也有小吃店、修车
店、洗衣店等。

11日记者随机采访
的10名业主中，对于车
库改店铺有3人表示支
持，3人表示反对，另外4
人表示中立。

“将车库改成便利
店虽然看起来觉得不太
舒服，但是确实在一定
程度上方便了我们住
户，不过车库商用多了
也不协调，最好一个小
区只允许一两家车库改
作商用。”家住菏泽市昆
明路付堤口附近一小区
的市民刘先生说，小区
主要用于居住，在不影
响居民安静生活的前提
下，对这些迷你小商铺
的存在表示支持。

记者发现，一些业
主也盯上车库商用的商
机，将自家车库出租，而
将车停在室外车位，使
小区内车位更加拥挤，
引得一些业主十分不

满。“虽然车库改作商用
在一定程度上方便了居
民，但是业主将车乱停
乱放却影响了小区规
划。”市民戴立文说。

“改成小卖部还好，
不出小区就能买个日用
品也比较方便，但是改
成麻将馆不但影响我们
日常生活，平时小区里
也增加了不少外来人
员，让人有点不放心。”，
家住黄河路某小区的王
女士告诉记者，小区5号
楼下的一个车库被改成
了麻将馆，尤其是晚上
七八点的时候，都会摆
上好几桌麻将，呼呼啦
啦搓的好不热闹，但这
也让居民们有些担忧，
来打麻将的不仅仅是小
区里的人，偶尔也会来
一些外来人员，物业门
岗有时也辨别不出，给
小区带来了安全隐患。

“业主因特殊情况需要改变车库
设计用途是个人行为，由于车库并不
是经营场所，改商用前应征得相邻业
主书面同意。”菏泽市昆明路付堤口附
近一小区物业经理徐先生告诉记者，
小区车库变身成店铺后，小区物业将
按照商业物业费收取，平均车库每平
米所交的物业费会比之前多3角钱。

不过，小区里车库改成商业用途
后，确实会带来一系列环境卫生问题，
影响了小区整体面貌，但目前，物业管
理部门对此还没有有效的制约手段。

《中华人民共和国物权法》第七十
七条规定：业主不得违反法律、法规以
及管理规约，将住宅改变为经营性用
房。业主将住宅改变为经营性用房的，

除遵守法律、法规以及管理规约外，应
当经有利害关系的业主同意。按照物
权法的上述规定，业主因特殊情况需
要改变车库、小房设计用途，应在征得
相邻业主书面同意后，报规划等行政
主管部门批准才能进行。如果交涉无
效，同楼居民可向法院提起民事诉讼，
维护自身的合法权益。

“利用车库开展经营活动，经营
者应当在开业前主动到工商部门办
理营业执照，否则，就属于无照经营
行为。”菏泽市工商局工作人员介绍
说，为加强对企业、个体工商户住所
(经营场所)的登记管理，对于确实是
无照经营的“车库店”，将按照《无照
经营查处取缔办法》的有关规定，依

法进行查处。
对于车库变商铺的普遍现象，菏

泽市工商局工作人员表示，车库改成
商用，根据《国家工商总局关于住所
(经营场所)登记有关问题的通知》的
相关规定，申请人办理营业执照时，应
向辖区内工商部门提交《住所(经营场
所)登记表》，并签字或盖章，还应书面

承诺遵守法律、法规以及管理规约的
规定，以及所在地居民委员会或业主
委员会出具的有利害关系的业主同意
将住宅改变为经营性用房的证明文
件，经工商部门批准后才可办理营业
执照。同时建议小区物业认真核查改
成商铺的车库是否具备经营资格，共
同维护消费者的合法权利。

居民：

有人觉得方便有人觉得太乱

现象：

小区车库变身各色店铺

物业：车库改成店铺需小区业主同意

工商：车库店办理营业执照方可营业

▲车库改造而成的小杂货店铺。
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