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“一招不慎，满盘皆输”

李伟龙2008年大学毕业后考取了潍
城区某单位的公务员，工作了两三年之
后，成家立业提上日程。父母渐渐年
迈，在潍坊成家立业宜早不宜晚，赶紧
买上房子，把父母从老家接过来对他们
来说是一种安慰。但面对房价，他一度
只有观望的权利，也偶尔打听一下行
情。

2012年4月，商品房价格有回落的意
思，买房的风潮再度刮起，他也兴冲冲
地加入了买房的行列，在四月下旬开始
就和几位同事一起在潍坊各大楼盘到处
考察，着手买房。

第一次买房，他自己也没有谱，一
路上不停看资料，比价格，查找开发商
的实力和信誉度。毕竟，房子算是件
“奢侈品”，买房子不是买白菜，几十
万的事儿。经过仔细比较挑选，他相中
了奎文区的一套房。但当开始真正将
“买”字提上议程的时候，李伟龙却突
然傻了眼。

他忽略了一个最主要的环节，除了

首付款以外，剩余的钱他需要用公积金
贷款，但是必须在潍城贷款，如果在别
的区就不能享用公积金贷款，除非用商
业贷款。而个人住房公积金贷款五年以
4 . 50%商业贷款利率是7 . 05%，接近3个百
分点。100000块钱就得3000块，每年的利
息差价可不是说着玩的。

李伟龙当然知道自己不
能拿着3个百分点闹着玩，每
个月的工资扣除保险等还有
2000块钱，除了平时日常的
花 销 、 和 朋 友 之 间 请 客 吃
饭 ， 平 均 每 个 月 最 多 剩 余
1 0 0 0 块钱。父母在农村种
地，秋后收获的钱基本上全
投入在平时的生活支出和来
年再往地里投本上了。家里
存款寥寥无几，估计首付款
还得靠向亲朋好友借款。所以，他不得
不放弃了这套房源，下一步只能将目标
锁定在潍城了。

本报见习记者 刘蒙蒙

“攒的速度永远赶不上涨的”

程刚2003年职业学校以后，加入了
北上京南下广的队伍。但父母年纪也越
来越大，要人照顾，而且目前自己在外
面确确实实买不起房子，程刚前思后
想，在2006年年底回到了潍坊，打算在这
里定下家来。

在潍坊工作了一两年后，程刚着手
买房了，没事的时候还和
朋友去看了几套房源。

但攒钱的速度永远
赶不上涨价的速度，潍坊
新房的房价一度以每天
一平一百块的速度递增，
这样的速度着实让他着
了急。2010年的时候，连二
手房在一个月份都“四连
跳”，每平米涨了200元左
右，这让程刚有点措手不

及：上个月看中的房子，这个月就得多
交2万多块钱，很冤枉，但就这个样，还
有很多人买呢。

程刚说都是钱捣的鬼，看房的时候

要不是太贵，就是便宜的让人买走了，
如果有钱还在乎这一万两万。前几天，
发生了一件让程刚非常憋屈的事，他看
好了一处房源，和房产的销售人员联系
好了过去看看房商量一下最后的程序。
结果去的时候，销售中心有人再看同
一套房源，是另外一个销售人员领着
过去的。结果双方就争执起来，后来
领导过来发话说，谁先拿出2万块钱定
金，房子算谁的。结果现场一片大
乱，销售人员互相争论，程刚和另外
一个买房的就赶紧凑齐2万块钱，自己
手头没有那么多，就给父亲打电话，
父亲骑着自行车去了乡镇上的信用
社，等到了信用社，工作人员下班
了。这时候对方家人拿着一口袋两万
块钱的现金过来了。程刚只好将房子
拱手让人了。

程刚无奈说，再重新找找吧，最
后他开了句玩笑：实在不行就倒插门
找个有房的媳妇住。

本报见习记者 刘蒙蒙

沿沿东东风风街街从从东东向向西西，，1155个个主主要要楼楼盘盘，，99个个超超过过了了去去年年价价格格…………

房房房价价价，，，真真真的的的降降降了了了吗吗吗
本本报报记记者者 杨杨万万卿卿 本本报报见见习习记记者者 王王述述

由东向西：

未来篇，成熟篇，机遇篇

在位于潍坊东部的翰林新城·状元
府，楼盘负责人孙经理向记者介绍，这
个楼盘的住宅面积占11万平方米，沿街
商业3万平方米，酒店式公寓3万平方
米，项目将分为三期开发，目前在售
的，是一期的5栋小高层建筑。

“去年4月开盘推出159套房源，仅
几个小时，销售中心就出售了80%以上。
证明这里还是有升值的空间。”孙经理
提到，该楼盘之所以有升值空间，是因
为准确把握并设定了未来的发展方向。
状元府如其名，准备打造的是从幼儿园
到大学的一站式教育体系，让孩子在家
门口就能享受到一站式的优质教育，从
幼儿园到大学，凭借如此优质的一站式
全景教育，必定为孩子的成长与房屋的
升值奠定良好的基础。孙经理说，因为
楼盘的位置高新政务区、生活区、文化
区三区合抱之间。这里生活娱乐设施齐
全，交通异常便捷，地理位置十分优
越，也是潍坊市现代化城市建设的示范
区和中心区。

而位于东风街中部的潍京的一位工
作人员对记者说，对于我们潍坊房地市
场，中部楼盘由于地理位置本身的优越
性，市场一直以来都比较平稳，楼盘数
量趋于稳定，质量也在不断提高，这位
工作人员说，虽然中部不如东部市场潜
力大，但也有一定的上升空间。“我们
的价格定位在4900-6000(每平米)，是基于
我们的配套设施，如供水、排水、供
电、邮政、卫生、环保等等方面比较好

一些，从价格来说应该算是潍坊的中上
水平吧。”

随后，记者来到位于潍坊市西部的
三友翡翠城，其负责人苏经理向记者倒起
了“苦水”：“今年销售量比以往低多了，潍
坊有钱的人多，但都不买房，只是观望。买
房的也大都一次性付款购买住房，所以限
贷对于他们不是问题。”

苏经理还向记者透露，现在房子基
本不赚钱，成本就要3500多元，能赚到
的实际利润微乎其微。公司现在出售的
是多层楼盘，苏经理表示还需要看市
场，因为多层楼盘对土地的要求和约束
都比较多，记者了解到，该楼盘春节卖
的好一些，但还是不如前几年，苏经理
表示，“市场占有率大部分在结婚人群
和投资商人，今年少了一部分，但是相
信 明 年 楼 市 会 有 一 个 较 大 的 上 升 空
间。”也就是说，未来的房产开放可开
发的空间越来越有限，但购买的人群还
是一样，而房子本身就是一种商品，总
会有需求。

“有买才有市场嘛！今年下半年销
售量比较平稳，但我感觉明年一定会有
一个涨点。”苏经理说。

“宁愿不卖，都不降价”

作为一家致力于二、三线城市房地
产的专业开发商，阳光100置业集团从
2000年后逐渐将业务的范围从北京扩展
至全国。而在此轮严厉的宏观调控下，
三线城市将走向何方？为此记者来到位
于四平路和东风街路口的阳光100售楼
处，置业经理贺宏飞向记者介绍了近来
的楼市情况，并预计近期销量将会乐观

下去。在他看来，潍坊市整体楼市的成
交量从去年9月到今年3月潍坊楼市的房
价总体趋势是下降的，从4月份开始潍坊
的整个住宅区房价开始小幅提升。

“房价调控政策给大城市造成了一
定影响，但也波及到了潍坊的一些楼
市。市民不再放开胆子去购买房子，一
些投资的商人也比去年少了。像市民限
购，限制贷款等政策也使得楼市一度进
入‘低迷期’。”贺宏飞给记者打了个
比方，“我们行业内有句俗话叫做“房
价都是老丈母娘涨起来的。其实不然，
我感觉市民等待买房主要两个原因，经
济和政治。这一些人会有一部分刚性需
求，像一些刚毕业的大学生，准备长期
在潍坊工作，需要在这里定居，就会考
虑买房子。这类人占到了购房人群的60%

左右。但是他们也不会立即买，还会持
续的观望等待楼市降价，我想他们犹豫
的主要原因是买房之后有压力。”

贺宏飞说，单就阳光100今年1月至6

月的开盘，已经开始上行。了解到潍坊
基本没有小户型楼房，今年3月底，阳光
100开盘的4号白领公馆，以40平的毛坯
房成功开盘。一栋公寓300多户，均价
5600-5700，现在仅仅还剩下4-5套房。
“但是今年写字楼成交量不如去年。投
资型的客户少了。像去年5月15号开盘的
1号楼克拉公馆，多是以投资型客户购
买，房产商推出了“买一层送一层”的
优惠政策，开盘仅2个小时，就销售一
空，当时价格10000-11000，卖了1 . 5个
亿，很多投资商都选择了我们这里。”
另一位工作人员对记者说。

“宁愿不卖，都不降价。”这位工
作人员说道。

冲动购房要不得

记者调查了解到，目前，房地产市
场成交量回暖，很多刚需购房者频频出
手，但其中有的人购房后静下心来回想
购买经历，多少都有些冲动的感觉。俗
话说，买的不如卖的精。据业内人士透
露，几乎每个开发商都有自己的销售说
辞资料，资料详细分析了楼盘的优缺
点，销售人员会大力宣传优点而掩饰缺
点。

该业内人士说，一般开发商都会很
花心思地建售楼处、制作宣传资料和沙
盘这些门面上的东西，让购房者首先对
楼盘充满好感。销售过程中，一个售楼
员与购房者交谈时，不时有其他售楼员
来配合说，还有客户也想买这套房子，
制造大家争抢的氛围；另外，购房者看
房时，售楼员会展示销售记录，说销售
火爆，但这些数据很可能被修改，并不
是实际销售数量。

就此，业内人士提醒，买房一定要
从实际需求出发，充分保持冷静，验看
楼盘相关资质证明，不能只听售楼员的
说辞，要仔细看房子的小区规划、户型
比例，买房前多看几家楼盘，综合比较
后再做决定。如果购房者冲动购房后一
旦反悔，就属于违约行为，会面临赔
偿。作为此轮房地产调控政策中效果最
显著的一剂猛药，部分城市的限购政策
将在今年年底到期。2012年将至，楼市
拐点会在2012年二季度出现，年底会有
平稳回升的可能。全国楼市必定会影响
潍坊房价走势。

沿东风街由东向西，记者调查了去年与今年上半年15个主
要住宅楼盘销售均价变动情况。与去年相比，15个主要住宅楼
盘中，价格下降的楼盘有4个，持平的楼盘有2个，上涨的楼盘有
9个。

从两个上半年的房价数据看，15个主要住宅楼盘的价格指
数均出现了明显的变化。

在在潍潍坊坊城城区区在在建建的的楼楼盘盘随随处处可可见见。。 本本报报记记者者 孙孙国国祥祥 摄摄
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