
D052012年7月26日 星期四
编辑：陈晓翠 组版：陈利民

齐鲁楼市·资讯

在如今经济大潮汹涌来
势之下，创富阶层受到前所
未有的关注。目前，国民投
资的主要渠道有股票、银行
储蓄、房地产投资三大类，
由于性质不同，其投资回报
率、风险、变现能力等都有
所不同。股票是三种投资渠
道中风险最高的一种，由于
受到国家及产业政策、金
融、上市公司盈利等多种因
素的影响，一般非专业人士
很难掌握其盈利模式；银行
储蓄是最为保险的投资方
式，但因国家政策和经济政
策的变化而影响投资人的收
益；房地产具备商品的一般
属性，不论房价如何波动，
其使用价值不会发生任何改
变，房子始终都保留着其最
根本的价值。因此，投资房
地产是实现保值增值的最佳
渠道。

如今，住宅地产受国家
政策调控影响，市场日渐萎
靡，商业地产将是未来城市
发展的趋势。产权式商铺近
年来成为人们关注的热点，
而作为一种新的理财投资方
式也被越来越多的人们所接
受，“一铺养三代”的商
训，在今天这个充满变数的
投资环境中，并不一定能兑
现，于是理性的现代人不再

盲目地追逐热潮，而选择一
家怎样的商铺成为了问题的
关键。

投资商铺地段很重要，
抢占地段制高点意味着绝佳
地利优势。于6月9日开盘的
泉城旺角位于泉城路万达广
场北邻，总规模约1 . 2万平
方米，是泉城金街上又一颗
冉冉升起的璀璨明珠！本项
目采用内、外街相结合的建
筑形式，自动扶梯、观光电
梯直通楼顶，建成后将成为
集购物、休闲、餐饮、娱乐
于一体的时尚大都会。

项目主打泉城路稀缺产
权MINI旺铺，面积多变，
可大可小，自由组合。超低
投资门槛，轻松拥有泉城路
旺铺。既可投资，亦可自
用，搭乘泉城路财富干线，
真正做到一铺养三代。

项目采用统一设计规
划、统一招商管理、统一营
销宣传、统一服务监督、统
一物业管理，坚持以人为
本、以商为本、以赢为本的
经营理念，由专业管理公司
统一进行运作，从而避免因
无序招商带来的杂乱，确保
项目长久稳定的发展，为投
资者经营者免除一切后顾之
忧。

泉城旺角持续热销

记者调查了解到，6
月省城别墅市场供应量
占上半年别墅总供应量
的78%，下半年将有四个
别墅新产品面世，“后
知后觉”的别墅市场似
乎开始它们的“抢市”
之旅。限购令下，稀缺
性 让 别 墅 产 品 愈 加 瞩
目，2012年是否会成为别
墅市场最后的歌唱？

下半年四个别墅产品将面世

据克尔瑞研究数据显
示，上半年省城别墅市场供
应量为10 . 64万平方米，市
中区和历下区供应量占总供
应量的89 . 59%。在成交量方
面 ， 除 6 月 略 有 小 幅 下 降
外，上半年成交量呈逐月增
长趋势，其中5月成交面积
达12406平米。从成交数据
来看，300-400平米的别墅
成 交 量 占 总 成 交 量 的
41 . 77%，均价12000-16000元
/平则是省城购房者最能接
受的价格区间。

上半年在售别墅项目主
要有蓝石·大溪地、国华东
方美郡、漫山香墅、名门世
家、中海铂宫和中海央墅等
项 目 。 而 下 半 年 ， 原 山 9

号、碧桂园·凤凰城、海尔
绿城、枫丹白露等四个项目
即将面世开盘。记者调查省
城别墅项目发现，在售和即
将开盘的项目面积多在300-

500平米之间，多以联排和
双拼别墅为主，价格多高于
500万元/套。

安全私密成别墅关键点

传统意义上的别墅是现
在市场上已经“缺货”的独栋
别墅，即独门独院，上有独立
空间，下有私家花园领地，并
伴有山水美景，是私密性极
强的单体别墅。而双拼别墅
和联排别墅则是两个或三个
及以上单元组成的，叠加别
墅则是由多层的别墅式复式
住宅上下叠加组合而成。

目前市场上的别墅产品
多以联排为主，据了解，9月
份即将开盘的原山9号属于
稀缺的纯别墅社区，其工作

人员告诉记者，别墅最重要
的是私密性和安全性，对社
区环境和物业管理要求很
高。但由于限墅令的颁布，不
少城市出现“高低搭配”的社
区组合来打“擦边球”。

采访中，购房者李先生
表示，自己对中海国际社区
的八百平别墅很感兴趣，和
朋友一起去参加项目的现场
活动才发现，别墅周边的大
高层让他极为不爽——— 生活
在高层众目睽睽之下，总有些
不舒服。同时，他也担心，如果
非别墅业主进入别墅区，别墅
所独有的资源就无法私享，
安全性也无法保障。

限墅令下别墅“绝版”

新近出台的《禁止用地
项目目录(2012年本)》中明
确指出：禁止别墅类房地产
开发项目。而在《限制用地
项目目录(2012年本)》中则
强调：住宅项目容积率不得
低于1 . 0(含1 . 0)标准。纯独栋
别墅楼盘的容积率往往都在
0 . 3-0 . 7之间，而省城在售或
待售别墅项目中，虽已无独
栋别墅，但联排和双拼别墅
类产品容积率也都低于1 . 0。
所以这条规定再一次从事实
上让纯独栋别墅用地成为

“绝版”，而纯别墅、联排类产
品也因容积率的限制将“断
供”。至于“高低搭配”的别
墅类产品，业界声音各不相
同。 (楼市记者 马韶莹)

下半年迎来别墅集中放量

限墅令下别墅成“绝唱”？

▲高低搭配，别墅私密性难以保证
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