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案例回顾：
市民赵先生之前在西部

某小区购买了一个地下车
位，开发商号称具有产权，
可是至今都没有拿到产权
证。对于自己花了11万购买
的车位却迟迟办不下产权
证，赵先生多次找开发商理
论却一直没有得到明确说
法。后来经过多方咨询后，
赵先生得知，原来自己家的
地下车位属于人防工程，所
有权归属国家，个人或者开
发商不能进行转让或者买
卖。

陆女士前年在东部高新
区购买了一套100平米的商
品房，同时花了7 . 5万购买
了地下车位，虽然开发商明
确表示该车位没有产权证，
只是使用权的转让，年限未
知，但是没有产权证还是让
陆女士感到十分担心，自己
花了钱却只得到了使用权，
并且开发商只是给自己开了
一张简单的收据，连正规的
租赁合同都没有签订。

案例分析：
我国地下车位的权属是

一个有争议的问题。记者采
访了解到，赵先生所购买的
车位属于人防工程，占用人

防工程的车位不同于普通车
位，它的特殊性在于车位拥
有者要在战争发生的时候无
条件把车位交给有关的防控
管理部门统一管理，虽然赵
先生花了11万，却只能得到
车位的使用权。山东润耕律
师事务所白金印律师提醒广
大购房者，在购买地下车位
时要留意合同细则中是否明
确有人防工程的使用规则，
同时要明确车位是否具有受
法律保护的产权。

陆女士的车位，虽然开
发商明确表示没有产权证，
只是使用权的转让，此种转
让已经属于租赁范畴，而陆
女士仅仅收到开发商的一张
收据，这是不被法律所保护
的。专业人士提醒：如果产
生了租赁关系，根据《合同
法》的规定，租赁合同期限
不得超过20年，如果超过20

年，超出部分将不受法律保
护。业主在与开发商签订车
位租赁合同的时候，凡是租
赁年限超过20年且不向业主
声明超出年限不受法律保护
的，业主都可以依法追究开
发商的责任。

那么什么样的车位属于
有产权的车位？一些地方规
定某些地下停车位的建筑面

积按照建设用地规划许可证
的规划用途建造地下停车
位，并和地上建筑物一样要
计入整个宗地上的建筑面
积。因此，该种停车位可拥
有独立的产权，此类地下停
车位可单独核发房屋所有权
证，也可以与购买的商品房
合并核发房屋所有权证。此
种地下停车位开发商有权予
以出售、出租。通过买卖而
拥有产权的业主虽然无须缴
纳车位使用费，但仍应按期
缴纳物业管理费或车辆看管
费。业主在签订买卖合同的
同时也要注意车位的产权年
限。

记者提示：
虽然目前现行的法律没

有对车位、车库的归属做出
明确规定，但是多次因车位
引发的案件审判结果表明，
凡是购买的车位不属于人防
工程，只要由开发商投资建
造，建造成本也未摊入住宅
商品房及其他车库的成本
中，而且地下车位的面积未
计入公摊面积，那么即使没
有产权证，该小区业主所购
买的地下车位也受法律的保
护，当签订使用权租赁合同
时，切记最高租赁年限为20

年。
(楼市记者 杜壮)

格置业课堂

停车位产权使用权需分清
前不久，人们最为热衷的电脑游戏除了偷菜

外，就要数抢车位了。点点鼠标就能把自己的爱车
停在你想停放的车位上。现实生活不比虚拟世界，
不少人供完房子要供车子，供完车子还要供车位。
作为稀缺资源的停车位，业主在车位产权与使用权
上摸不着头脑，纠结万分。

2012年7月29日15：00，于
山东大厦礼乐宴会厅，鲁能
三亚湾将为泉城向往美丽人
生的人们献上一场度假盛
宴，届时，泉城人们将亲聆来
自三亚的热带风情，零距离
感受度假天堂的美丽惬意。

三亚，引无数人向往的
度假天堂，椰树成林，景色如
画，银色海滩伴着蔚蓝海岸
延伸，这里沙滩细嫩柔白、海
水碧澈、空气清新、海鲜丰
盛、水果飘香，约两百公里的
海岸线上，密布亚龙湾、大东
海、鹿回头公园、天涯海角、
海山奇观、南山文化旅游区
等闻名中外的旅游景点，三
亚已经成为中国最休闲、最
迷人的度假天堂。

鲁能三亚湾，三亚首席
城市滨海度假大盘，日益成
为人们追逐的焦点。项目位
于三亚未来城市规划核心地
段，距离凤凰机场和繁华市
区仅5分钟车程，紧邻22公里
纯美沙滩——— 椰梦长廊，向
西1 0余分钟即可到天涯海
角、南山寺等旅游风景度假
区。鲁能三亚湾版图中，涵盖
现代滨海艺术生活街区美丽
城、果岭社区GOLF、临海港
湾度假别墅群港湾区三大高
端板块，酒吧街、购物广场、
企业会所、万余平米亲海内
湖、国际标准18°绿地城市

高尔夫以及多形态居住。
2012年，鲁能三亚湾度假新
品即将倾情推出。距海边仅
200余米的美丽五区，首批推
出16至18层的板式精装瞰海
小公馆，面积60-90平方米，
南北通透，2梯5至6户，超低
密度，楼栋间距达60米。户型
小，品质更高。

美丽三区2期四栋一组，
围合成院，组团式设计，
0 . 4超低容积率，私家车位，
独立泳池，超大独栋院落花
园，户型面积在160——— 220

平方米之间。独栋层高3 . 6

米，客厅、餐厅挑高4 . 2米，客
厅开间5 . 5米，赠送超大露
台。美三区2期洋房产品，户
型面积118—142平米，为独
栋群里的花园叠墅。规划为6

层低密墅质洋房，一梯两户，
户型面积118—142平米，户
型全明设计，经典全明纯板
式设计，南北通透。

据了解，项目美丽五区，
推出的60—90平米精装瞰海
小公馆，只要加入鲁能会，就
可享有一万抵二十万优惠；
美丽三区2期，160—220平米
城市绝版亲海小独栋，加入
鲁能会，享有10万抵50万优
惠；美丽三区2期，118—142

平米独栋群里的花园叠墅，
加入鲁能会，享有5万抵30万
优惠！

鲁能三亚湾

度假新品泉城巡礼

▲市民对停车位需求日渐走高

济南办公

随城市的演进而发展

上世纪90年代中期，随
着各行各业的迅速发展，人
们开始重视商务形象的彰
显，于是早期的写字楼开始
在济南市场出现。写字楼的
发展始终紧跟城市发展的步
伐，从最早的泉城广场延伸
至纬二路，又一路紧跟城市
东拓的步伐，逐渐形成今天
日益繁荣的济南东部CBD。

写字楼的出现极大地提
升了企业的商务办公形象，
但随着时间的推移，一些弱
点也逐渐暴露出来。由于建
筑规划的时代局限性，其车
位不足、电梯效率低、设施更
新受到局限等问题逐步显
现，在商务形象和办公效率
方面的优势也不再明显，时
代的发展使得新一代商用写
字楼的出现成为必然趋势。

随后5A甲级写字楼的出
现代表了写字楼的最高标
准， 5A即办公自动化系
统、通讯自动化系统、消防
自动化系统、安保自动化系
统和楼宇自动控制系统五个
方面的内容，除了商务形象
的提升，5A甲级写字楼在智
能化办公配置方面实现了新
的突破。

然而，近年来企业对办
公环境的需求逐步从商务形
象、商务配套、办公设施、办
公效率等方面转变为生态、
节能、可持续发展等方面，6E

级高端办公写字楼应运而
生，6E标准成为衡量顶级写
字楼的唯一标准，并快速奠
定了其在城市中的主导地
位。

济南商务

将进入真正的CBD时代

济南作为房地产领域的
二线城市，起步时间晚，写字
楼市场则更晚，可以说，济南
房地产市场始终处在一个学
习和模仿的状态。

从外在来看，济南的写
字楼盲目追求高度，将楼房
高度最大化。对开发企业来
说利润最大化是第一要务，
尤其是在土地成本居高不下
的今天；但是，对真正的使用
方——— 商务办公企业来说，
高密度的办公场所究竟能给
企业带来什么？

从发展水平来看，济南
市场比较缺乏真正专业化的
写字楼。近年，写字楼越来越
多地打出“5A级写字楼”、“甲
级写字楼”、“纯写字楼”等全
新名词和概念，但更多地是
对一线城市写字楼概念的简
单复制，难以实现对其精髓
的复制。

从规模来看，写字楼整
体规模小，比较分散，还没有
形成真正意义上的核心商务
圈，不像青岛的东海路、上海
的陆家嘴、北京的CBD、中关
村、金融街，是办公写字楼最
为集中的地方——— CBD。虽
然泉城广场周边和泺源大街

沿线分布着济南最高档的几
栋写字楼，但尚未形成真正
意义上的CBD。

规模分散、盲目追求高
度、内部配套滞后等是目前
济南写字楼普遍存在的问
题，济南，作为山东省会，
急需打造自己的中央CBD、
打造真正的高端办公写字楼
榜样！

近日济南东部CBD正式
更名为济南CBD，济南CBD

依托政务中心、奥体中心、
文博片区，着力打造的集区
域金融中心、总部聚集中
心、区域创新中心为一体的
城市新中心，建成以后将拉
动济南市金融、信息、大型
商贸等高端服务业发展，成
为山东乃至华北地区的高端
产业经济聚集地！这一重要
城市规划使得济南中央CBD

呼之欲出，也必将建成一批
代表济南城市形象的高端写

字楼榜样！

龙奥金座

以品质赢得客户认可

经十路与奥体东路交会
处的绝佳地理位置，决定了
龙奥金座即便效仿济南多数
写字楼的建筑标准也必将拥
有不凡的商务气质，但龙奥
金座绝不局限在对位置的沾
沾自喜上，在设计之初就注

重产品的品质，从办公的舒
适性、使用性与长久的持续
发展出发，把使用者的精神
感与身体的双重感受作为设
计的出发点和落脚点。

龙奥金座外立面采用干
挂石材与LOW-E玻璃幕墙
结合的方式，现代大气，裙楼
顶部与楼顶装饰中式雕花，
将中国传统文化与现代张力
完美融合。另外复古双开铜
门、传统中庭、回形纹等元素
的应用，无不彰显着新中式
建筑的气息。

在内部配套方面，龙奥
金座设置南北双豪华入户大
堂，15 . 8米挑高设计，阔绰大
气，彰显企业的不凡气质；
18部品牌高速电梯、超高车
位配比，给您高效、无忧办公
体验；全景式空中花园、24小
时热水、老板私人卫生间等
人性化设计，于细节处凸显
项目品质。

同时，龙奥金座还是以
创“三星绿色建筑节能标准”
打造的商务办公集群，应用
光伏系统、太阳能、新风系
统、全直流变频空调等科学
节能技术，实现节水、节电、
节能、实现建筑的可持续发
展，打造真正的绿色生态办
公环境。

龙奥金座，用品质缔造
济南商务办公新标准，打破
雷同、低效、高耗能的办公
桎梏，将绿色、生态、可持
续办公等国际前沿理念引入
济南市场，打造6E级标准顶
级写字楼！

15 . 8米挑空大堂、18部高速电梯、全景空中花园、24小时热水……

龙奥金座硬件配置首屈一指

龙奥金座位于经十路和奥体东路交会口东南角，紧邻奥体东荷馆，位置绝佳，是“国家
级三星绿色节能建筑”。据工程人员介绍，目前项目施工进度飞快，已经建设到17层(规划19

层)，预计8月上旬封顶。咨询热线：82789999
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