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◎小区停车难案例

没有车位或车库
车辆不允许开进小区

私家车越来越多，小区停车问题日渐困扰有车一族

物业新政即将推出，能否缓解小区停车难

近日，欧景丽都小区物业贴出通知：为解决小区停车紧张问题，决定出售小区里
的车库和地上停车位，9 月 1 日起实行小区门禁系统，没车位或车库的车辆将不能
进入小区。此通知引发众多业主争议。

两年前，王先生购买了位于
向阳路上的中通时代豪园一期的
一套二手房。因为当时王先生并
没有买车，他没有买停车位。今年
3 月份，他添置了一辆新车，停车
成了他每天最头疼的事。

“每天下班回来，小区道路两
旁被车辆停得满满的，只留下中
间一个过道，如果两个方向的车
辆同时经过，必须有一辆车倒回
去。”王先生说，他刚拿到驾照没
多久，开车技术也不熟练，刮了两
次别人的车，赔了不少钱了。

“刚开始时，我几乎每天都把
车停在小区外面的非机动车道
上。”王先生告诉记者，后来听邻
居说，他经常把车停在不远处的
颐馨园小区。“我去看了一下，颐
馨园小区的空地大，不少车库门
前还有空地，很多车辆都停在那
里，比我们小区空闲多了。”王先
生说，现在他基本上每晚都去蹭
颐馨园小区的空地，下午下班把
车停在颐馨园小区，走回家，第二
天早晨再从中通一期走到颐馨园
小区开车。”

格延伸调查

住在中通，车停在颐馨园

在城区像中通时代豪园一样
难停车的小区不在少数，很多小
区车辆日益增多，停车越来越难，
一些小区直接在小区道路上划停
车位，或者开垦绿地为停车位。

水晶城小区被不少市民称为
聊城最难停车的小区。一位居民
介绍，这个小区的车辆实在是太
多了，并且一到晚上，车辆都停两
三圈，回来晚了道路根本无法通
过。“小区内有不少有车的市民，
轻易不敢开，因为一旦开出去，回
来就很难找到停车的地方。”

为解决停车难、停车乱的问

题，小区物业将公共道路改造成
了停车位，有偿租赁给部分业主。
25 日，记者在该小区看到，小区内
挂起了条幅，上面写着水晶城车
库，低利率限时销售，可分期付
款，而小区内的公共道路一侧都
划上了装锁的停车位。车主李先
生告诉记者，物业公司以每把锁
100 元押金、每辆车 50 元月租金
的价格向市民出租新划出的停车
位。物业公司的这一行为惹来了
不少业主的争议。

本报记者 谢晓丽
实习生 曹彦兰

水晶城小区>>

有车不敢开，担心回家晚没地停车

“在小区内的空地上开
辟停车位，这样合法吗？”25
日下午，聊城市住建委相关
负责人告诉记者，这涉及到
小区公共部位的使用，业主
有权作出决定，小区停车位
的供需发生矛盾时，在不影
响绿化等规划的情况下，是
允许的，这也是一种人性化

的选择。
该负责人介绍，现在对

于小区改造场地为停车位，
没有具体规定，导致出现了
乱象，有的业主私自占地或
安装车位锁，开发建设单位
或物业单位违规销售，都是
不合法的。

对于停车位的改造、支

配使用以及财政收益分配，
具体来说，停车位改不改，
如何使用，是短租、长租还
是临时车位，以及停车位的
收益用途，都应该由业主拿
出意见，经业主同意后，才
能执行。但由于业主委员会
的缺位，导致小区内出现了
这种不合理的车位销售。

改造停车位必须经业主同意

业主>> 地上车位属于全体业主

25 日上午，欧景丽都小区一栋单元
楼门上贴着一则通知：为加强小区进出
车辆的规范化管理，解决业主停车紧张
问题，决定对小区内仅有的部分地上停
车位和车库 7 月 25 日起全面出售。另
通知：小区门禁系统 9 月 1 日起开始投
入运行，届时没有车位或车库的车辆不
能进入小区。

欧景丽都小区业主刘先生说，卖车
库也就罢了，可地上的停车位也要出
售，这就有些说不过去了。“《山东省物

业管理条例》上有规定，占用业主共有
的道路或者其他场地用于停放汽车的
车位，属于全体业主共有，建设单位不
得销售。”刘先生说，他看过购房合同，
小区是以招拍挂的形式取得土地，除了
18 号楼产权归开发商以外，其它地方应
该属于全体业主所有，所以他认为小区
开发商无权出售小区地上的停车位。

一名购得车位的业主说，他买的车
位售价 4.8 万元，小区一共 75 个地上车
位，他花钱只买到了使用权而不是所有

权。“不买没办法，要不然物业公司以后
不让进小区。这些车位没有产权，就怕
以后难以得到法律保障，我估计这些车
位所有权不归开发商，要不就应该和房
子一样有产权证。”该居民说，原本很多
私家车都斜停在小区道路两旁的人行
道上，后来开发商为卖车位，就在道路
两旁设置了栏杆，私家车没办法再停到
人行道上。记者在该小区看到，除了停
放在车库或车位上的私家车以外，还有
很多私家车直接停放在消防通道上。

开发商>> 地上停车位是早就规划好的

欧景丽都售楼部一名工作人员介
绍，合同上并没有约定小区地上的停车
位位置属于开发商还是业主，虽然开发
商并没有地上停车位占用地皮的产权
归属证明，但早在小区建设之前就已经
做好了关于现有的地上停车位的规划。

“我们的规划在房管局都有备案，出售

车位也是合理合法的。”该工作人员表
示，小区的地上停车位是建立在小区公
共道路和公共绿化带之间，并没有占用
公共区域。至于后来在小区人行道上设
立栏杆，主要是出于业主出行安全考
虑。

对于没有车库或车位的私家车主

不让进小区，小区物业公司工作人员则
表示，公司负责人不在，具体情况她也
不清楚。记者又向其索要物业公司负责
人电话，对方表示没有，但又表示过一
会给记者回电话，截至发稿时，记者仍
没有接到物业公司的电话。

本报记者

在中通时代豪园小区，道路两侧停满了私家车，道路被占去一半。 本报记者 邹俊美 摄

在欧景丽都小区，不少人把车停在路边。
本报记者 摄

现在的车库和车位越来越贵

买一个停车位的钱，都能买辆车了
25 日，记者了解到，不少小

区的车库没有完全出售，但业
主宁愿难停车，也不愿买停车
位。“现在的停车位太贵了，
简直是天价，我们根本买不起。”

记者调查了解到，目前不
少小区的地下停车位都达到了

10 万元以上，还有的地上停车
位也卖到了 5 万元左右。记者
了解到，阿尔卡迪亚、和馨园等
小区的停车位在 8 万元左右 ,
中通领秀城的停车位也卖到了
12 万多。还有的小区销售房子
时，强制搭售停车位，并且定价

很高。
“我根本就没车，却要花 12

万元买个停车位供着，想想就不
舒服。”一小区的业主介绍，他
所买的那座楼，必须要买停车
位，并且价格达到了 12 万元。

中通时代豪园小区 2006

年停车位为 6 万元一个，但现
在小区内有业主出售停车位，
要价却在 11 万至 13 万，短短
6 年时间，停车位的价格翻了
一番。

本报记者 谢晓丽
实习生 曹彦兰

聊城市住建委有关负
责人表示，对于车库、车位
的管理，这在目前实施的物
业管理办法中是没有的。他
介绍，车位租赁费，将实施
政府指导价，通过成本监控
进行测算，出来价格，目前
他们正会同物价部门制定
价格，预计今年下半年可以
出台，建设单位不能对车位
随意定价。

对于车位销售，目前他

们还没有参与进来，但销售
价格肯定与小区供应与业
主需求情况有关系，《征求
意见稿》中关于小区车库的
租售规定，可以有效牵制停
车位的售价，减少“高价停
车位”的问题。

他介绍，目前，停车位
尤其是临街车位或者是车
位比较紧缺的小区会出售
给其他小区的业主，这种情
况以后是不允许的。车库或

车位只能出售给本小区的
业主，而对于外小区的业主
不能出售只能出租，租期为
六个月。这样，能有效保证
物业管理区域内的车辆停
放。另外，车位出租实行政
府指导价后，不会高价出
租，业主有更多的选择，不
会严重到无法停车地步，也
会有效牵制停车位的价格。

本报记者 谢晓丽
实习生 曹彦兰

车位或车库只能卖给本小区业主

日前，聊城市住建委会
同有关部门起草的《聊城市
物业管理办法 (征求意见
稿)》对社会公示。征求意
见稿中有很多亮点，其中
对于小区内的车库、车位
做了详细的规定，车位出
租实行政府指导价，而车
位不能对社会出售，只能
出售给物业服务区内的业
主。

征求意见稿规定，建设
单位出售物业管理区域内
的车库、车位的，应当在出

售前办理车库、车位预售许
可证或者销售备案手续。物
业管理区域内规划用于停
放车辆的车库、车位，不得
出售给本物业管理区域业
主以外的其他人。

建设单位出租物业管
理区域内规划用于停放车
辆的车库、车位的，应当首
先出租给本物业管理区域
业主。在满足本物业管理区
域业主需要后，建设单位可
以将车库、车位出租给本物
业管理区域业主以外的其

他人，租期不得超过六个
月。车库、车位租赁费的标
准按照价格主管部门会同
物业主管部门制定的政府
指导价格确定。

占用物业管理区域内
道路或者其他场地停放车
辆的，应当缴纳车位场地使
用费，收费标准由业主共同
决定。车位场地使用费属于
全体业主所有，主要用于停
车场地的管理、维护以及补
充业主大会和业主委员会
的活动经费。

格新物业管理办法解读

小区车位出租将实行政府指导价

本报聊城 7 月 25 日讯
（记者 谢晓丽 实习生
曹彦兰）新出台的《聊城市
物业管理办法(征求意见稿)》
对业主委员会的成立程序及
其权利等做了详细的规定，
现面向社会征求意见，您有
什么看法，欢迎来说一说。

征求意见稿专门拿出第
三章来对业主委员会做了详
细的规定。其中，第二十六条
规定，业主对物业管理区域
内共用部分实施共同管理，
业主可以共同决定选聘、解
聘物业服务企业或者不再接
受物业服务企业实施服务，
确定或者变更物业管理方
式、服务内容、服务标准和收
费方式。第二十七条规定，业
主可以以幢、单元、楼层为单
位，共同决定本单位范围内
的物业管理事项。事项范围
和决定程序由业主大会议事
规则或者物业管理区域内的
全体业主共同决定。

据了解，目前在聊城城
区存在为数不多的业主委员
会，运作良好的更是寥寥无
几。多数小区普遍存在难以
成立业主委员会的问题，这
是为什么？另外，目前存在错
位问题，在小区里比较强势
的往往是物业公司而不是业
主，即使物业服务存在问题，
引发业主不满，但想要解聘
物业，也几乎是不可能的事。

本报记者将依据新《物
业管理办法》调查业主委员
会存在的问题，对此比较关
注的市民，可以拨打本报新
闻热线 8451234 来说一说，也
可以约本报记者前往您所在
小区实地了解情况。

为防止车位
被别人停车，车
主不得不把花高
价买来的车位上
锁。

本报记者 摄

【编者按】25 日，本报刊发了《聊城市物业管理办法》面向社会征求意见，其中对小区停车位、业主委员会等问
题作了详细规定。目前，私家车越来越多，多数小区存在停车难的问题。本报记者对此展开调查，并邀请专业人士对
新政策做解读，期待新政能缓解小区停车难问题。

关于业主委员会

有啥看法来说说
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