
2012 . 7 . 26 星期四
C06

C

居首席位置 享幸福生活

楼市热线：0534-2696692

二手房买卖需要啥程序

法国的思想家伏尔泰说过：“对
于亚当而言，天堂是他的家；然而对
于亚当的后裔而言，家是他们的天
堂”。家是您安身立命的地方,回到
家 ,您可以将一身的压力卸下 ,享
受温馨的亲情 ,享受家的快乐。温
暖的家犹如天堂，可是在茫茫的
楼盘中如何选择适合自己的家的
楼盘显得尤为重要，选择一个位
置优越的楼盘更是至关重要。本
期《德州楼市》将为您推荐几家地
理位置优越的楼盘，为您买房置
业提供选择。

中央生活领域

天衢名郡

房地产业中有一个颠扑不破
的要诀，那就是“位置，位置，还是
位置！”房地产当前的价值和未来
的增长趋势很大程度上都是由位
置决定的。在天衢路与德兴大道
的十字交叉口东南角有这样一个
项目，占地面积不是很大，却设施
齐全，交通方便，绿化率达到30%
以上，住宅写字楼皆有，这就是天
衢名郡。

天衢名郡尊栖城市黄金地段，
风水学上讲可谓是上风上水，北
临城市主干道天衢路，西临德兴
大道，交通网极致发达；与德州大
型购物中心德百天衢购物中心一
路之隔，生活配套极致完善；与德
州首席滨河风景区——— 锦绣川风

景区咫尺之遥。在售楼处，置业顾
问胡女士告诉记者：“天衢名郡所
在 地 处 于 德 州 核 心 区 的 黄 金 位
置，衔接德城区与开发区，向东步
行十分钟便是美丽的锦绣川风景
区，西邻老城区，生活便捷，很多
来这看房子的都对这里的区域位
置特别关注,都很看好这里的区域
价值。”

大运河畔精品社区

尚城国际

尚城国际南邻天衢路，北靠青
年路，东依迎宾大道，地处老城区成
熟生活圈，有27栋高层和7栋多层现
代建筑围合而成的高尚生活社区，
是老城区稀缺的精品大盘。古语说：

“风水之法，得水为上”。该项目西邻
京杭大运河风景区，东靠苏禄王南
洋风情园，正处于上风上水之处，乃
风水宝地。除此之外，配套设施也
极其完善，周边火车站、汽车站、
迎宾大市场、德州国际商贸城、银
座商场、城隍庙步行街、黑马大市
场、德州第二实验小学、一中、三
中、银行、邮局、医院等环绕四周，
社区内设大型幼儿园、便民市场等。
成熟的配套圈，独享工作、生活的便
利自由。

值得一提的尚城国际是首席南
洋风情景观社区，椰风蕉雨、鱼尾狮
雕塑、吉象喷泉……一户一景，处处
洋溢着异国情调。

新城与老城的结合部

瑞康·巴塞小镇

如果您既想坐拥老城繁华，尽
享都市便利，又想兼具新城宁静，感
受现代生活品质，那瑞康·巴塞小镇
绝对是个不错的选择。由瑞康房地
产开发的巴塞小镇，坐落于德州最
重要的主干道之一东风东路，风景
秀丽的锦绣川风景区东岸，与锦绣
川风景区仅一步之遥。处于新老城
结合部，建筑类型为多层、高层、小
高层，总建筑面积15万平方米。

周边配套完善，金汇购物广场、
澳德乐时代广场坐拥周边，尽享生
活便利，分别有18路、101路公交线
路通过，尽享便捷城市交通。

教育,关系到孩子的未来,向来
是为人父母最看重的。一处楼盘周
边的教育条件怎么样,对很多购买
房子的消费者来说有着重要影响。

“我买房子最看重的就是周边的教
育条件，这是我选房的首要因素。”
前来看房的张女士说。瑞康·巴塞小
镇周边教育设施齐全，有长河小学、
新城高中等学校，让孩子在家门口
就可以享受到良好的教育。

天衢名郡、尚城国际、瑞康·巴
塞小镇均以无比尊贵的地标、浑然
天成的环境、浓厚的文脉精神、服务
完善周到的物业管理造就了经典高
档社区，必将成为德州楼盘史上的
地标性建筑。（楼市记者 贺莹莹）

一、登记程序
(一 )前期程序。包括

买方无房产的要提前一周
开无房产证明，过户给子
女的需开无房证明，未满
18周岁连同父母一起开，
满18周岁只开自己的；提
前出蓝图纸两张，其他图
纸的复印2张，无图纸或打
印图纸免出图；过户住宅
专项维修资金；缴纳契税；
其他税种。

(二 )材料准备。包括
房产证原件、复印件4份；
买卖双方身份证原件、复
印件4份；买卖双方夫妻关
系证明原件结婚证或夫妻
同簿户口，未婚的开婚姻
登记部门出具的未婚证明
复印件4份；无房证明原
件；在窗口领取制式交易
合同表3份、房屋登记申请
表1份，房改房的领取直管
房、集资房房屋上市表1份，
按示例填写，填完后需要在
窗口受理工作人员见证下
签字按手印确认，赠与的所
有关系人均要到场。

(三 )后期事项：包括
初审；复审；终审；建立登
记簿；缮证；缴费；发证。

二、收费标准及收费
部门 (收费标准最终权依
各收费部门为准)

(一)土地收益金(房管
部门代收，统一上缴市财
政)：房屋评估值×1%；房
改房第一次上市，《土地
证》标明为划拨土地的缴
纳土地收益金；土地性质
为出让的免交。

(二)住宅专项维修资
金(房管部门监管)(已交的
过户)：多层48元/M2，小高
层62 . 5元/M2，高层80元/
M2。

(三)交易手续费(房管
部门收取)：住宅6元/M2、
登记费80/份；非住宅交易

手续费8元/M2、登记费550

元/份，每增加1本证加10

元工本费。
(四)契税：(地税部门

收取 ) (购买第2套房按3%

缴纳，无房需开具无房证
明)。单套建筑面积144M2

以 下 的 为 普 通 住 宅 。
1 . 90M2以下(含90M2)的契
税房屋价值×1%；2 .单套
建筑面积90M2以上144M2

以下(含144M2)的契税房屋
价值× 1 . 5% ; 3 .豪华住宅
(单套建筑面积144M2以上)

和非住宅的契税房屋价值
×3%。

(五)其他税种(地税部
门收取)包括个人所得税：
房屋价值×1%；印花税(买
卖双方均缴纳)：房屋价值
×0 . 05%；土地增值税：房
屋评估值×0 . 5%(商购住
宅)；营业税：①144M2以下
满5年(含5年)对外销售的，
免征营业税。未满5年全额
征收营业税5 . 5%；②单套
144M2以上满 5年差额征
收营业税(评估值减去原
购房价格×5 . 55%)，全额
交纳个人所得税、印花
税、土地增值税，未满五
年全额缴纳；③营业房无
年限限制，差额征收营业
税，无发票全额缴，全额
征收个人所得税、印花
税、土地增值税；④单位
与单位交易或单位与个
人交易应缴企业所得税
0 . 6 6%；⑤赠与的只需要
交纳契税和印花税，免交
营业税和个人所得税等税
费；⑥继承免税；⑦婚内转
让免税。

(六)房产证测绘出图
纸费用：住宅1 . 36元/M2；
非住宅(营业、办公、生产
等)2 . 04元/M2；综合房屋
2 . 72元/M2。

（崔志恩 王金祥）

7月25日上午，由昆山顺康房产
公司和安徽九华集团联袂投资建
设，中国市场研究院和浙商市场投
资协会负责市场全程运作的美嘉居
生活广场在陵州路财富中心首次认
购，这意味着，大型国际综合市场在
陵县扬帆起航。

上午九时许，财富中心人潮涌
动，前来认购的业主络绎不绝，据美
嘉居市场总监周军彬介绍，本次销
售奉行公开公平公正的原则，努力
让每位选房客户都能选到称心如意
的房子，美嘉居生活广场财富中心
累计接待看房业主数千人次。订房
现场相当火爆，创造了今年楼市七
月的“美嘉居奇迹”！

美嘉居之所以一经销售就备受
青睐，与本身不同凡响的意义分不
开的，它与传统的仓储式市场不
同，美嘉居以高档社区的标准、专
业市场的功能来规划和建设。宽
门面、大进深、4 . 5米底层高度；坡
屋顶、大露台、地中海建筑风格；一
层商铺、二、三层商住，出入分离，商

住兼宜。是集家居、建材、五金机电、
服装箱包、小商品为主力业态，同时
配建有星级酒店、写字楼、商场、超
市、银行等设施于一体的大型国际
综合市场。

目前，美嘉居项目一期14幢商
铺63000平方米建筑全部开建，部

分即将结顶，随着该项目的建成，
美嘉居生活广场将成为加快城市
化进程的一个标志性项目，对完
善商业格局、推行“划行规市”具
有里程碑式意义，同时为容纳、吸
收和壮大商贸流通提供了一个理
想的创业平台。 (贺莹莹)

美嘉居生活广场火爆认购进行中
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近日，市民刘女士
想购买一套二手住宅，
但是相关登记程序和收
费标准到底需要啥她却
不太清楚。为此，刘女士
想通过本报咨询有关部
门二手房买卖到底需要
哪些程序。

德州市房产管理

中心相关工作人员介
绍 ，登 记 程 序 目 前 分
为 前 期 程 序 、材 料 准
备 和 后 期 事 项 ；收 费
标 准 分 为 土 地 收 益
金 、住 宅 专 项 维 修 资
金、交易手续费、契税、
其他税种和房产证测
绘出图纸费用。

市市区区一一在在建建楼楼盘盘。。
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