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2012楼市预测

下半年楼市或进入平稳期

楼市热线：0534-2696692

据不完全统计，德州市七月商品
房签约1562套，备案953套，比6月有
所增长，同时下半年将有不少新盘开
盘发售，除了住宅以外，一些商铺写
字楼也将成为市场热点。但据业内人
士预测，受国家调控政策影响，下半
年楼市可能进入平稳期。

下半年看“稳”房价

去库存

2012上半年在国家调控政策的
影响下，房价得到了基本的控制，同
时也提高了刚需一族的购买力，德州
楼市也以刚需一族为撬动力，成交量
一路攀升。“金三银四红五月”是楼市
传统营销时节，加之五一小长假等对
开发商推货、促销、跑量的促动，以及

“以价换量”这一市场特征引发的购
房热潮，使得楼市消化速度加快，供
应中新增供应比例也相应进一步增
加。下半年楼市主旋律仍然以“稳”为
先，房地产市场受调控政策影响延续
调整态势。首先是调控压力将迫使开
发商谨慎拿地，房地产开发投资增速
将延续回落趋势。同时消化库存仍是
开发商经营策略的首选。根据下半年
房产的入市量，下半年还是会以快速
消化去库存为主。业内人士认为，无
论是一线城市还是像德州这样的三
线城市，行业将在很长时间段内处于
去库存阶段。在楼市下半年需求提升
的背景下，成交将会稳步增长，但在
政策面持续稳定的背景下，楼市难现
价量暴涨。

各路新盘闪亮登场

在第一、二个季度，各新开盘
楼盘均取得不错的销售成绩，第
三、四季度，也有不少楼盘赶在今
年忙开盘，如由德州兆惠置业有限
公司开发的兆惠阳光99项目二期
开盘会员正式接受预约登记，预约
金交2000元返10000元，该项目位
于铁西运河经济开发区，毗邻铁西
南路，是铁西开发的中心地带。小
区周围配套一应俱全，学校、医院、
银行、超市、便民市场、公交站点，
近在咫尺。它是定位与升级和改变
居住品质的项目，北美风情阳光墅
感，在建筑设计的每一细节中，都
赋予深厚的人文主义精神。由嘉泰
房地产集团打造的首席南洋风情
景观社区尚城国际也在下半年盛
大开盘销售，项目南邻天衢路，北
靠青年路，东依迎宾大道，地处老
城区成熟生活圈，项目总规划建筑
面积50万平米，有27栋高层和7栋
多层现代建筑围合而成的高尚生

活社区，是老城区稀缺的精品大
盘。项目周边配套设施齐全，火车
站、汽车站、银座商城、城隍庙步行
街、迎宾路小学、德州一中、银行、
邮局、医院等环绕四周，社区内设
大型幼儿园、农贸市场等。

商铺写字楼

成为热销对象

近两年来，各式写字楼、商铺

转移了很多无法在住宅市场上有
建树的买家的购买力，形成了供销
两旺的态势。在德州，商铺也受到
越来越多投资人的追捧。据了解，
位于天衢工业园的东北城项目，位
于湖滨北大道与果园路交汇处的
天虹文化生活广场项目，位于新华
路与湖滨南大道交叉口的阳光新
天地项目等已经积累了很高的关
注人气，成为下半年值得关注的热
点商铺楼盘。

(楼市记者：贺莹莹)

近年来，随着物价的
不断上涨，存款利息已经
变得微乎其微；股票、期
货市场波谲云诡，投资者
获利艰难；第三套房房贷
被禁，住宅投资利润下
降……在此情况下，“高
利润、高回报”的商业地
产吸引了诸多投资者投
身其中，成为新一轮的投
资增长点。

投资商铺本身就有
着悠久的历史和传统，
民间早就流传着“一铺
养 三 代 ”、“ 家 有 一 间
铺 ，三代摇钱树”等说
法。投资商铺作为民间
投资的重要渠道之一，
是一种比银行利息回报
率高，比金融投资风险
系数低，长线相对稳定
的投资渠道。商铺作为
房地产品种，本身就具
有保值、增值的特性，尤
其是商业的成功运营，
加 上 土 地 的 不 可 复 制
性，会使商业地产的价
值随着时间的积累而不
断升高。随着人们投资
理念的成熟，商铺更是
因为不受“限购”、“限
贷”等新政影响，且具有
门槛低、投资小、收益高
的优势，因此成为越来
越 多 投 资 者 们 眼 中 的

“香饽饽”，为此德州市
面上各式各样的店铺也
层出不穷。到底选哪个
商铺收益更大呢？买哪
个商铺更加稳妥呢 ?本
期《德州楼市》将为您推
荐性价比高的店铺，希
望您能从中挑选到中意
的店铺。

格阳光新天地

阳光新天地城市综
合体项目由山东金益德
投 资 置 业 有 限 公 司 开
发，山东四建集团建造
的集写字楼、公寓、商铺
为一体的综合性商业住
宅。房地产业中有一个
颠扑不破的要诀，那就
是“位置，位置，还是位
置！”商铺亦是如此。阳
光新天地位于德城区湖
滨南大道与新华路交叉
口，处于老城区黄金地
段 ，交通便利，人口密
集，客流量大，是商铺投
资的不错选择。建筑面
积 7 . 6 万 平 方 米 ，集 购
物、餐饮、娱乐、休闲、
办公等功能于一体。项
目共分为主楼、北塔楼
和南塔楼三部分。全方
位多层次的服务，年轻
时尚的主题定位，休闲
娱乐购物餐饮于一体的
消费理念，全力打造“德
州的西单大悦城”。

格美嘉居生活广场

俗话说“物以稀为
贵”。美嘉居生活广场作
为陵县首席一站式购物

广场，项目总占地面积
2 2 0 余亩，4 0 年商服用
地，总建筑面积 1 6万平
方米，由一幢 1 7层高的
大厦、2栋主力商业楼、1

栋家居品牌展示馆以及
3 8栋专业街组成，市场
业态以家居、建材、五金
机电、服装箱包及小商
品为主，同时配建酒店、
写字楼、商场、超市等配
套设施，一期即将开盘，
现推出首付10多万就可
以买到40年大产权的高
标准商铺活动，让商铺
置业不再是梦想。

格东北城

德州东北城项目为
1500万平方米华北最大
商贸物流城，是德州政
府重点引导、打造的商
贸物流区。该项目北靠
德滨高速，南临大学路，
西靠学院路，向东跨越
美丽的岔河，地理位置
优越，交通便利。东北城
建成后，将成为集产品
展示、商品交易、网上交
易 、信息交流、金融服
务 、仓储物流、文化教
育、酒店办公和居住等
功能为一体的大型商贸
物流基地。项目立足鲁
冀，辐射华北，“只有想
不到，没有买不到”，真
正实现一站式采购。另
外，东北城项目配套设
施一应俱全，还将建设
接轨国际市场的一流电
子商务平台，实现网上
信息发布与交易实时进
行，足不出户便可接全
球定单，把生意做到世
界角角落落。对于这样
一个配套成熟的综合体
您还在等什么。

格瑞华·新都汇

俗话说，“家有万贯，
不如有个店面”，一个市
场繁荣的程度从当地商
铺经营的收入情况可以
一目了然。瑞华·新都汇
项 目 就 以 综 合 体 的 形
式，打造铁西新一代魅
力生活城，使之成为城
市的副中心，并产生辐
射，带动整个片区城市
面貌和居民生活质量的
升级。该项目由德州瑞
华房地产开发有限公司
投资开发，位于德州市
商贸大道与新河路交界
处。本项目划分为南北
两区，总占地面积约500

余亩地，规划设计总建
筑面积约 8 0万平米，其
中住宅建筑面积约74万
平米，商业及公建建筑
面积约6万平米。涵盖住
宅和大型百货超市、商
务酒店、写字楼、幼儿园
和小学，具有广场感的
街区与城市的繁华互相
融合，潜力深不可测。

(楼市记者：贺莹莹)

亲～您的店铺

选好了吗？

华北物流农贸交易大市场是由
德州德兴企业联盟投资建设，该项目
得到了省市领导的高度重视，为河北
省重点建设项目之一。

项目总投资12亿元，占地900亩，
总建筑面积60万平方米，共分两期开
发，一期400户将在2012年底交付使
用，市场配有 1 0 万吨冷冻恒温库
区，一期商铺已封顶现已公开对外
发售。为了更好地培育市场，支持
进驻市场经营业户及投资人，德兴
联盟做出了最大让利政策，凡购买
商铺的客户，八年返还总房款80%，
一次性、贷款均可；数量有限，售完
为止。打算购买商铺投资的客户，不
要错过这个机会！

在招商方面，德兴联盟也给予了
最大的优惠政策：凡进驻市场经营者
前三年免房屋租金，税费减二免三；
市场配有学校、医院、幼儿园，可为经
营业户解决子女入托、入学、医疗等
问题；为解决经营客户周转资金，市
场与各商业银行签订三户联保贷款
帮助经营业户解决资金周转问题。

该市场定位为一级农产品批发、
物流、冷储、冷冻交易市场。经营范围
有：海鲜、冷鲜肉、副食调料、粮油、蔬
菜批发、冷冻、冷储等。

德州位于黄河下游山东西北部，
区位优越：北依京津、南靠济南、西接
石家庄、交通便捷；京福、京沪、德滨、
青银、德商、济聊高速等形成三纵三

横的公路交通网，是全国重要的交通
枢纽城市，地理优势非常突出。德
州目前现有的农产品交易市场已
远远满足不了市场的发展及城市
需求，因地理位置的局限性已无法
扩展，在不久的将来会因城市的扩
容及交通的拥堵不便利等因素制约
成为零售市场。

该市场定位为一级农产品批
发、物流、冷储交易市场，将来在满
足德州市区需求情况下，将成为集
农产品期货交易、收储、批发、冷
冻、冷储物流等大型交易市场，辐
射周边500公里内各大城市，真正
做到华北最大规模的现代化农产
品专业交易市场。

德兴联盟鼎力打造

华北农贸交易大市场
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