
地段好，客流大，供不应求

南大街商业网点租价看好
专刊记者 闫丽君
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振华超市签约入驻万科假日风景

天赋稀贵 大美之境
官庄豪庭将舒适进行到底
专刊记者 路艳

烟台市芝罘区是中国
历史上最早的外洋通商口
岸之一，传统商业在这里
发展衍变，特别是近年来，
芝罘区以旧城改造和新区
开发为着力点，大力发展
商业地产。高端楼宇、高档
住宅、酒店、商场、金融企
业、银行等等星罗棋布，一
字排开。百年商贾渊源，寸
土寸金，投资升值潜力自
然不可估量。

近日，烟台万科与振华集
团强强联手，振华超市高调签
驻万科假日风景。据悉，作为
该片区引进的第一家知名品
牌商超，振华超市临奇泉路，
与福山区主干道永达街相临。
振华超市营业面积近 3 0 0㎡，
商品种类繁多，涵盖人们日常
生活所需，预计于2 0 1 3年中旬
即可开业。

众所周知，商业配套作为
一个楼盘品质的重要评判指

标，直接关系到业主生活便捷
度 及 幸 福 感 。振 华 超市的 入
驻，让万科假日风景的业主们
不出社区就能满足品质生活所
需。下了班，再也不用辛苦挤超
市了，就在家门口，所有新鲜蔬
果、生鲜海产任意选购，方便快
捷，幸福触手可及；同时，作为
品牌百货、绿色、健康超市的代
名词，在品牌超商购物，消费者
则会更安心更放心；此外，振华
在烟台市民中一向拥有非常高

的美誉度，其各种业态的商店
也遍布全烟台，万科假日风景
的业主们用自己的“振华一卡
通”，不用费心刷卡或找零，轻
松又方便，享受更多精彩体验。

众所周知，振华集团极具
战略眼光，选择战略合作伙伴
也一向苛刻，此次与万科假日
风景达成战略合作，极大的凸
显出振华对于万科假日风景及
该区域未来发展的认同与信
心！两者强强联手，将充分发挥

各自的资源优势，极大地方便
万科项目周边的居民生活，为
业主们带来更加醇熟丰盛的生
活，并带动以万科假日为中心
的福山副商圈的形成。

另据透露，8月份，万科假
日风景近2000平方米幼儿园将
与名校签约，目前相关准备工
作正在有序进行中；今年年底，
社区还将迎来首批入住业主。
随着项目商业、教育配套的日
趋呈现，社区生活也愈加成熟。

近日，记者沿着南大街中心
商圈走访发现，两侧及其周边超
九成商业网点已售出，由于地段
好，位置优，这里成了很多投资
者的首选。在该路段上，大大小
小的商业网点有近千户，经营范
围涵盖了诸多行业，尽管在炎炎
夏日，但似乎丝毫没有影响到商
家的生意。

采访中，位于南洪街一家品
牌餐饮连锁店的负责人李先生
告诉记者，开业初期到现在，每
天顾客络绎不绝，即使到了晚上
8点多，吃饭的人仍需排队占座。
据其他说，该路段附近的餐饮业
普遍经营良好，关键就得益于地
段，找准了定位和经营方向，就
不怕经营不良。

地段好，客流大，必然带动
了该区域的租金也大涨。据了
解，不同地角的商业网点根据繁
华程度租金不一：位于沃尔玛地
下通道的一些商户告诉记者，尽
管每天从这里通过的市民很多，

但是相比较外面的门店，这里30

平方米的门店大约年租金在4万
元左右，而同样的门店，在南洪
街价格就明显要高出一些，大约
也在6万元左右；更有甚者，租金
高达2万多/平方米。位于振华商
圈的一家租户老板告诉记者，他
租了一间300平方米的门面，一
年的租金在80多万元。对于这种
情况，很多中小商户都选择了分
层隔断经营。

相比租金而言，该区域商业
网点的售价更是不菲。记者从正

在施工建设的弘宝大厦售楼处
了解到，这里建成后，会有一批
商铺形成，而目前售价也从5-8

万元/平方米不等。据知情人士
表示，这个价格也远远低于振华
国际和振华商厦的售价。业内人
士称，随着周边商业综合体的不
断规划和成型，将来这里的商铺
售价还将上涨。

对此，常年投资商铺的市民
常先生告诉记者，投资商业，他
更在乎它的升值能力，租金在只
是支撑升值的一个因素。常先生

说，一般投资者入门，应从选择
一些总价低的内铺开始，随着资
金的充裕，可以换一间街铺，就
这样一点点资金从小滚到大，不
断升级自己的投资品，以追求更
高更快速的升值。

他举了一个例子给记者，像
一间100多万元的商铺，不值得
持有十年八年，有利润可早转
手。对于一般市民，常先生不会
建议他买商铺，尤其是准备买来
短炒。如果真的有能力，可以买
来放几年，让市场帮助其成熟。

话题一：
河南明年将全面

取消经适房

近日，媒体报道河南省6个
省辖市廉租房空置率超一半，
有4390户被审计出违规享受保
障房待遇。河南省住房和城乡
建设厅和河南省审计厅8月2日
对此事进行官方回应，表示河
南今后建保障房中心城区占年
度总量不得少于4成，明年将全
面取消经适房。

@照静紫：那那些买不起
房的人怎么办…

@赵老鼠52：经适房成了合
法的腐败手段，早该取消了。

话题二：
北京方庄房价

一夜回到限购前

坐拥地铁5号线的地理优
势，方庄长期以来都是南二、三
环之间二手房成交的热点板
块。由于大部分大学毕业生都
是7月毕业，直到本月才满足限
购条件的“刚需”。白领小猛(化
名)说:4月份就开始看房基本还
在2万5，如今却一下子蹿到了2

万8，“肠子都悔青了。”
@爱是你我5152：之所以后

悔，就是太信任调控了。
@罚十元：中国的房奴贡

献出来的经济增长。

话题三：
三四线城市

深陷“天量供给”泥潭

在房地产市场上，三四线
城市是一个易被人忽视，却十
分微妙的市场。在房企市场集
中度越来越高，项目遍地撒网
的今天，三四线城市这些以往
不起眼的楼市状况，开始深刻
影响着房企业绩和利润。

值得关注的是，当一线楼
市在二季度悄然回暖之时，默
默无闻的三四线城市仍深陷

“天量供给”的泥潭。这导致的
结果是地方政府没有新的土地
收入，而没有新资金就无法为
既有项目做市政配套，既有项
目销售困境加剧，又回过来导
致该地楼市的低迷。这种恶性
循环成了众多三四线城市的楼
市写照。

微八卦

武汉兴起

社区“度假公寓”

随着旅游业的发展，武汉
汉口度假公寓开始增多，且大
多是靠网络实现销售，这也催
生了短租公寓网站的兴起。“爱
日租”“游天下”“蚂蚁短租”“途
家网”等先后上线并运营。有数
据显示，2012年是中国在线短
租市场的加速年，预计市场交
易规模将达到1 . 4亿元，增长约
达18倍。其中，高端短租为主的
度假公寓，发展和增幅也被业
内看好。

微 楼 市

一周微博房产语录

有一种美，依河而居，让人
不自然地想起了这样一首诗，

“蒹葭苍苍，白露为霜。所谓伊
人，在水一方。溯洄从之，道阻且
长；溯游从之，宛在水中央。”如
此诗意的生活，再加上舒适主义
住宅的定义，居住在官庄豪庭，
将舒适进行到底。

位置优越 升值潜力巨大

官庄豪庭项目的开发商—
烟台市富圣置业有限公司董事
长徐丽华介绍说：“官庄豪庭处
于烟台向东，牟平向西发展，城
区融合的交汇点上。伴随国家
级海岸开发；鱼鸟河、辛安河改
造，官庄村将成为一处生态新
城。官庄豪庭占据未来城市的
核心要地，未来新城中央首席
生态宜居社区的尊崇地位无可
撼动，升值潜力巨大。”

大美之境 诗意栖居

对于一个城市而言，自然
资源日趋稀缺；对于一个居住
区而言，最奢华的不是住宅本
身，而是对大自然的占有。官庄
豪庭独享海、林、河三重自然景
观，一个被自然拥抱的生态大
城，安静、湿润、鲜氧。

小区近海不临海，享受海
景生活浪漫、惬意的同时又避
免一线海景房的潮湿、咸腥。在
官庄豪庭与海之间横亘着百亩
松林，不仅挡住了风沙，而且隔
离了潮气。海风轻抚，松香阵
阵，晨雾在松林间缓缓流动，深
吸一口鲜氧，健康、自然、吐纳。

生态宜居 舒适生活配套

官庄豪庭虽属于牟平区，
但是与莱山区一河之隔，可借
势两区，享两区之便，形成15分
钟生活圈。莱山区拥有交通、教
育、金融、商业等完善的配套设
施，烟台大学、工商学院等高等

学府林立，坐拥佳世客购物中
心、银座商城、皇冠假日酒店、
体育公园、逛荡河休闲区，为入
住官庄豪庭的业主创造了一个
更加舒适、健康的生活大环境。

销售主管袁庭峰介绍说，
随着国家高新技术开发区升级
发展，将为牟平带来产业升级
和人口增长。而且烟台二中搬
迁，为更多的学生提供了优质
的教育，辛安河规划“一河二带
三横”生态滨河休闲绿色走廊，
为居民提供休闲好去处。北方
国家海岸和北方休闲第一岛的
规划，也将会带来大量的度假
休闲需求以及配套设施的增
长，青烟威荣城际高铁的通车，
更让半岛一体化成为现实，牟
平将成为烟台“十二五”期间的
增长主力军。

阳光庭院 空中别墅

4 6万平方米稀缺资源的

花 园 洋 房 ，低 密 度 围 合式院
落，集住宅之精粹，以有天、有
地、有邻居的居住模式，让每
一个细节都流淌着纯居住的
人本理念。建筑不仅是水泥钢
筋混合体，更倾注了官庄豪庭
对一个城市人居理想的情感。

官庄豪庭小区一楼赠送
前后花园，面积近百平方米，
宽 敞 庭 院 ，花 花 草 草 常 伴 左
右，朝闻翠鸟啼鸣，幕抚幼子
嬉耍。茶余饭后，旧友新临常
聚小花园，品茗聊天生活其乐
融融。沿街二层院落式住宅，
增加露台、连廊、藤架等形式，
凹凸有致、疏密相间。另外，小
区顶层赠送阁楼，可装修成卧
室、书房、会客间、棋牌室、浴
室、厨房等，7 0平方米的精致
小两室即刻变大三室。空间丰
富的阁楼，富有趣味和变化，
天然的斜面使室内的光影变
幻万千。

（以上评论不代表本刊观点）

繁华的南大街 （资料片）
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