
当年热播剧《奋斗》里
的“心碎乌托邦”充满活力
和自由，“Loft”这一概念
也随之广泛被接受。Loft产
品以其小面积、低总价、高
使用率的特点，成为不少年
轻人过渡期置业的首选。济
南市场的L o f t产品屈指可
数，像已入住的诚基中心、
名士豪庭mini公馆，在售的
万豪国际、名泉春晓、卓越
时代广场，以及即将发售的
祥泰广场、力高国际、海信
龙奥九号等。Loft产品成为
省城市场“时尚”的代名
词，日渐走俏。

Loft成过渡置业首选

年轻人爱时尚爱自由，
有梦想有创意，Loft产品作
为能装下这些喜好的房子，
颇受到年轻一族的喜爱。
Loft在牛津词典上的解释是
“在屋顶之下、存放东西的
阁楼”。随着市场的发展，
Loft已经演化成为一种时尚
的居住与生活方式，是指高
大而敞开的空间。Loft产品
通常是小户型，高举架，面
积在30-50平米，层高在3 . 6-
5 . 2米左右。虽然销售时按
一层的建筑面积计算，但实
际使用面积却可达到销售面
积的近2倍；高层高空间变
化丰富，购买者可根据自己
的喜好随意设计。

在最新的《住宅
设计规范》中规定：
“当住宅和其他功能
空间处于同一建筑物
内时，应将住宅部分
的层数与其他功能空
间的层数叠加计算建
筑层数。当建筑中有
一层或若干层的层高
超过3米时，应对这些
超过3米的楼层按其
高度总和除以3米进
行层数折算，余数不
足1 . 5米时，多出部分
不计入建筑层数，余
数大于或等于1 . 5米
时，多出部分按1层计
算。”省城在售Loft产
品规划均在新规范实
施之前，不少产品层
高超过4 . 5米。不少开发商将
层高在4 . 5米以下的住宅按

“买一层送一层”的方式出
售，同时也满足购房者对“小
复式”、“微别墅”的需求。

L o f t产品虽有着小面
积、低总价、高使用率的特
点，但其灵活性、艺术性、
时尚感、层次感等特性更是
“诱惑”年轻群体对独立空
间的追求。

Loft备受投资者关注

Loft作为小面积低总价
的产品同样受到投资者的关
注。省城Loft产品多数属于

不限购公寓类产品，不仅有
着时尚的理念，也带来较高
的投资回报率。Loft产品的
投资者多数自持，以租赁的
方式进行长线投资。

卓越时代广场层高4 . 9

米，虽不作为L o f t产品销
售，但其上下两层的户型设
计符合了Loft所追求的时尚
居住与生活方式。40年产权
不限购的卓越时代广场现均
价11000元/平，户型从50-
120平米不等。如果购买一
套50平的挑高层，根据市场
上现有的租赁方式，“拎包
即住”配置的50平公寓单套
租价可达到2500元/月。卓越

时代广场可将上下两层各划
为一套进行出租，下层房租
定为1 . 5元/平/天，上层可降
到1 . 2元/平/天，那这套50平
的房子每月房租可达 4 0 5 0

元，那么40年产权内可收入
194 . 4万元。假设此套房子一
次付款，则总房款55万元，
加 上 初始装 修 的 费 用 5 万
元，前期投入共61万元。40

年下来，可收到租房利润高
达133 . 4万元。较高的投资回
报率吸引不少投资者纷纷出
手。同时，记者在采访中也
发现，位置是Loft产品投资
的重要因素。

(楼市记者 马韶莹)

省城Loft产品渐走俏

尽管在政策调控中商品
房销售一度受到影响，但在
各种概念房、价格战、物业
管理竞争等一系列销售法宝
中，教育地产这个难以驾驭
的重牌如地产界的定海神
针，消费者对它的关注有增
无减。能够引领教育品质楼
盘的实力大型房企认为：在
强强竞争中赢得自己的一席
之地，把握每个家庭的重
心，把家庭的重心与品牌的
未来捆绑在一起，这就是教
育地产的魅力所在。

“名盘+名校”升温地产

当教育越来越受到社会
的广泛关注时，当教育这根
点石成金的魔棒让众多开发
商赚得盆满钵溢时，教育地
产便不再是一句口号、一个
概念、一种炒作，而成为让政
府、学校、开发商和家长多方
共赢的模式。纵观上半年的
销售业绩，“名盘+名校”
为教育地产升温，高质量的
教育已成为省城房地产最有
竞争力的卖点之一,“用教育
规划孩子的一生”亦成为家
长选择教育地产的口头禅，
也正迎合了望子成龙心切的
家长们对教育市场的巨大需
求。在教育地产的引导下，

居住的意义打破了原有的瓶
颈，得到消费者的高度认
可。

下周细数楼盘教育资源

据记者了解，家长普遍
对区内办学、自家孩子能就
近入读表现出极大的兴趣，
打出“教育”皇牌的楼盘销
售，都因此而不同程度的提
升。

悉数济南地产，从幼儿
教育到义务教育，品牌开发
商不惜重金引进高品质教育
资源：鲁能地产、鲁商置
业、中国铁建、中海地产、

阳光100、黄金地产、明湖
置业、路劲地产、南益地
产、保利置业、泉景地产、
恒大地产、重汽地产、天鸿
地产、海信地产等十几家品
牌房企在社区与教育的联姻
里贡献了自己的力量。

这些优质名盘为业主配
备了哪些名校？作为业主可
以充分享受到楼盘周边哪些
更广泛的教育资源？下期楼
市我们将一一呈现给读者。
为关心教育地产，关注孩子
未来的购房者们提供更全面
的参考。

(楼市记者 贾婷)

走近济南“书香地产”

据了解，由《齐鲁晚报》
房产编辑室主办的“镜头里
的济南——— 我的城市·我的
家”摄影大赛，自启动以来得
到众多摄影爱好者的广泛关
注与大力支持，一个多月以
来，活动报名人数已突破260

人，组织集体拍摄活动6次，
拍摄地点涉及7个大型社区，
累计参与人数达500余人次，
收集摄影作品五千余张。

本次第一站拍摄地中海
国际社区，位于济南市中区
九曲片区，东侧为老虎洞
山，西侧为马武寨山，南侧
为双顶山，地处三面环山的
峡谷之中，外由绵延的山脊
线围合而成，内享自然形成
的南北纵深约10里的山道。

囊括别墅、花园洋房、平层
官邸等多种物业形态，以欧
洲风情小镇为主题，新古典
风格建筑，以及现代德国、
现代简欧、浪漫法式、英国
田园、古典法式、意大利台
地等多样的景观主题，小区
建设有七大主题公园，达人
们漫步其中，定能尽享欧式
风情，收获美景美图。

第二站是位于长清的鲁
商御龙湾，项目不仅地处园
博园畔，更有千亩山林环
绕，园林景观力求自然生态
情景，别墅位置分布于湖泊
溪涧之间，家家临水而居、
户户傍林而栖，构成整体园
区景观体系。现代简约的中
式立面形象与极富中国传统

文化内涵、交相辉映的室内
外空间组织有机融合，园博
园中丰富的自然景观相互和
谐贯穿，汇成一体，交相衬
映，达人们身处文墨浩瀚之
地，享受自然山水的同时必
定能用相机展现出高端品质
别墅的气派。

据主办方透露，此次大
赛倾力为各位摄影达人准备
了丰厚的奖品，分设一等奖
1名，二等奖3名，三等奖5名
及优秀奖10名。一等奖将获
得笔记本电脑一台。另有3G

智能手机、平板电脑、彩色
打印机等大奖恭候。欢迎各
位摄影达人踊跃参与，拍美
图，得大奖，享快乐。

(楼市记者 杜壮)
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摄影大赛本周再出发

重汽地产依托济南东部
发展的规划，沿着经十东路
立体交通，在圣井新城规划
42万平米幸福生活城——— 重
汽翡翠东郡，倾力打造1 . 5容
积率的低密度社区，不仅适
合居住，而且是专门针对成
长型家庭对于居住的要求，以
品牌力量、居住功能与极高性
价比问鼎城市东部。翡翠东郡
近期推出的零压力购房计划，
不仅缓解了购房压力，更是全
面解决了60后养老，70后改善
居住，80后婚房需求，实现了
三代人的安居梦。

小区的绿化及园林水系
提升了社区的空气清新指
数，大片的绿化，错落有致的
房屋，超大的楼间距及南北
通透的户型可充分享受阳光
的滋润，大尺度的阳台设计，
更能体现出品质的生活。

翡翠东郡是济南首个开
通班车的社区，在经过了一
段时间的试运营和调整之
后，于7月底正式开通。作为
济南首个开通业主的班车社
区，此举很好的解决了业主
的出行问题。有了班车接送，
东郡业主的“半小时”生活
圈，给生活带来了更多的精
彩。

社区内已经建好的羽毛
球场、网球场，让业主在工作
之余尽享运动的乐趣。社区
内沿街的1900平商业街，整
个商业街配有大型商业服务
中心，涵盖了丰富业态，包括
超市、金融、邮电、卫生、餐
饮、娱乐等配套，方便了社区
生活所需。3200平9班幼儿园，
开发商充分考虑到业主的子
女教育问题，幼儿园教育让
孩子赢在起跑线上。

翡翠东郡

开创郊区大盘居住新模式

8月4日、5日，中国铁
建·国际城营销中心举行了
为期两天的“咖啡飘香，清
凉一夏”活动，咖啡的香味
和精致的甜品吸引了200多
组准业主参与活动。在高雅
的格调中客户与置业顾问一
起探讨购房的相关问题，美
好而和谐。

客户一就坐，营销中心
的工作人员就端上了浓郁的
咖啡和精致的点心，除此之
外，营销中心还准备了果
盘，为这个夏日送上一片清
凉，服务很是周到。客户们
在轻松的环境中，一边品着
咖啡一边聊着自己关心的问
题，无论是楼盘位置、户型
还是其他问题，置业顾问都
耐心细致的回答。

品尝浓香咖啡后，众多
购房者在置业顾问的带领下
参观了中国铁建·国际城。
楼盘所处的稀缺地段及气势
恢宏的建筑，让来宾们对项
目称赞不已！与丈夫一起来
看房子的张女士，问到她选
择此处的原因，张女士说首
先看中了项目的地段，奥体
板块未来升值潜力很大，其
次项目的品质，不管是园
林、户型，还是细节，都设
计的很好，户型布局很合
理，王女士表示他们已经看
中了一套。

据了解，中国铁建·国
际城(济南)项目，位于济南
经十路与奥体西路交汇处北
500米，居奥体CBD核心，据
守经十路、奥体西路、解放
东路等三纵三横交通枢纽，
交通极为便利；坐拥奥体中
心、龙奥大厦、喜来登酒
店、银座购物、省立医院、
等城市鼎级配套，区位优势
明显，发展前景巨大。

中 国 铁 建·国 际 城 项
目，总建筑面积约 4 0万平
米，汇聚低密花园府邸、5A

甲级生态写字楼、风情商街
等高端形态。住宅部分以济
南市场稀缺的18层低密度产
品为主，户型面积区间为86
-200平米(其中首期户型面积
为90-160平米)；同时项目还
配备有豪华会所、双精装大
堂、大型停车场、智能对讲
系统等，提高居住舒适度的
同时，为广大业主提供最为
便利的生活体验。

社区还签约知名幼教机
构——— 伊顿幼儿园，以一流
的硬件配套、一流的师资实
力、全新的教学理念，让孩
子赢在起跑线。并聘请全球
知名物业——— 仲量联行担纲
顾问，为每位业主量身定制
标准化和个性化兼具的超五
星级贴心服务。项目预计于
9月份开盘，敬请期待！

中国铁建·国际城

举办咖啡品鉴活动

经历了近一周的雨天，被雨水冲刷后的泉城显得更加
清新亮丽。雨水退去，我们的摄影达人将在本周五、周六
再次踏上省城最美社区拍摄之旅。据悉，此次拍摄目的地
分别是南部人文社区大盘中海国际社区与长清园博园畔高
档尚品别墅鲁商御龙湾。

▲御龙湾社区实景图

▲祥泰广场样板间实景图
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