
新一轮改造：
文化与商业将齐头并进
中山路改造的初步方案已经完成，启动片区约32公顷
本报记者 刘腾腾 实习生 孙志文

1 9 9 2年，青岛市做出
《加快东部开发建设的决
定》，市委、市政府决定带头
东迁，受其影响，中山路人
气开始下滑，新崛起的其他
商圈分流了中山路的游客
和市民。为了重新振兴中山
路，1996年，市政府有关部
门决定对中山路实行第一
次全面改造。

“当时的规划是把中山
路改造成类似于上海南京
路那样的商业步行街，为
此，还迁走了路两边129棵
法国梧桐数，还将无轨电车
全部绕道走了河南路。”参
与了第一次改造的青岛文
史学家鲁海向记者介绍。然
而，由于中山路还是一条重
要的交通要道，无轨电车移
到河南路后整个交通都瘫
痪了，所以步行街的想法没
能成功。

2000年，青岛市政府接
手中山路改造工程，专门成
立中山置业公司负责改造
项目。当时，公司采用了清
华大学提出的“拆旧建新”
方案，拆除影响整体效果的
旧建筑，增加具有现代气息
的新建筑，目的是让中山路
与时俱进。此方案实施后，

不少老建筑的拆除让中山
路缺少了原有的历史感，社
会各界异议不断。

2005年，中山路改造再
次提上日程，原中山路改造
指挥部将改造目标定位为
打造具有历史文化特色的
休闲商业街，并提出“恢复
历史原貌，改善居民生活，
重振商业经济”的口号。根
据改造目标，总结前几次改
造的经验，指挥部制订了

“修旧如旧”的改造方案，提
出“道路空间不变，建筑机
理不变，历史风貌不变”的

“三不变”原则。
2005年至2009年期间，

改造指挥部再次主持修复
了一系列老建筑，最大程度
地还原中山路的历史风貌，
并且引进了大型商场，但是
整个中山路的繁华却仍未
能媲美往昔。

中山路上房屋拆了再
建、马路挖了再修，但几次
改造过后，依旧没有恢复百
年老街昔日的辉煌。为了使
日渐萧条的中山路重新焕
发生机，今年年初，岛城成
立了有史以来规格最高的
改造指挥机构，要第五次改
造中山路。

谈及改造中的困难，
原中山路改造指挥部主任
助理王锡南告诉记者，改
造最大的难题是来自社会
各界的声音太多、太杂，影
响了决策层做规划。他说：

“工程进行时，专家学者看
了提点意见，官员看了发
表一下感想，市民有了想
法也跟我们反应，作为决
策者，难免受这些声音的
影 响 ，因 此 计 划 常 有 改
动。”

其次，改造过程中不可
预知的隐蔽工程同样造成
了诸多麻烦，王锡南给记者

举了个例子：劈柴院里一幢
老建筑屋顶漏了，需要换
瓦，预算为5万元，结果掀开
瓦发现屋梁朽烂了，也得
修，预算就不得不再调整。

“隐蔽工程经常带来资金短
缺问题，我们就三番五次地
向上级反应，而工程的进度
也一再被影响。当时真是咬
着牙坚持完成了项目。”王
锡南说。

除此之外，少数商家对
工程不理解，部分工人技术
水平不到位，常常不能将设
计理念较好地诠释，这些都
是改造中遇到的困难。

新的一轮中山路改造
将如何定位？从此前进行的
四次改造中，不难看出中山
路定位的艰难。“当时的专家
组们意见并不统一，有专家
想打造有特色的文化街区，
也有专家想重新振兴中山路
的经济。”王锡南认为，中山
路需要发挥它独有的文化价
值，德式建筑、老字号商铺、
古老的院落才是中山路的特
色，“繁华不一定代表成功，
人山人海就一定好吗？中山
路里有商业元素在其中最
好，但不必夹杂太多。”

在这个问题上，鲁海认
为，这次改造应该让发展商
业和复兴文化齐头并进，打
造集商业、文化、旅游、居住

于一体的具有浓郁本土文
化的特色街区。

“可以从复兴老字号入
手，中山路一带的很多饭
馆，经常是和名人联系在一
起，康有为就曾经在中山路
老字号的英记饭店吃过晚
餐，这就可以作为商业卖
点，吸引游客前来参观。”在
文化方面，鲁海认为要满足
老城区风貌保护的要求。鲁
海认为，中山路改造可以借
鉴杭州的经验，恢复一些门
面各异的老字号以及行走
其间的历史长廊，形成城市
景观，政府加以扶持，不以
盈利为目的。

此外，鲁海认为，百年
的中山路有浓郁的欧陆风

情，改造首先要满足四方
路、黄岛路一带的这片青岛
独有的民间建筑保护区，在
改造的同时也可将其打造
成文化的卖点，在中山路一
带集中了很多里院，与北京
的“胡同”、上海的“弄堂”一
样，里院建筑是青岛地域性
传统民居的典型代表，这种
特色的街区契合了青岛城
市发展对中山路的定位。

对于新一轮的改造，已
经不在改造指挥部任职的
王锡南表达了自己的期待：

“今后的中山路，应该处处
都能勾起老百姓的回忆，让
市民在这里找到儿时家的
感觉，让游客把这里当做休
闲娱乐的中心。”

新的改造即将开始，今年7月12日，青岛市
中山路欧陆风情区改造项目专家委员会成立，
29名专家将从城市规划、建筑设计、历史建筑保
护等专业领域为中山路改造提供指导和咨询。

青岛市规划局副巡视员马晋彪曾在网上访
谈时透露，中山路区域改造规划研究范围是西
到火车站，北至快速路三期，东至安徽路，南至
太平路约1平方公里的区域。启动片区初步定于
四方路、黄岛路区域，但具体的范围还未确定。

马晋彪介绍，中山路改造的初步方案已经
完成，研究范围约100公顷，启动片区约32公顷。
下一步，青岛市规划局将加快建设和打造百年
老街商业旅游区、商务居住区。将以海底隧道、
地铁3号线和快速路三期项目建设为契机，保护
发展沿海岸线和历史街区。在确保中山路区域
正常改造的同时，还会从根本上解决好中山路
片区居民居住问题，传承好历史文化特色风貌，
复兴和繁荣中山路区域商业，构建最能体现青
岛历史文化特色风貌的核心区，切实彰显以中
山路片区为代表的青岛本土优势。

工程进度的屡受
影响、定位争议的长
期存在，使经历过四
次改造的中山路依然
没有恢复昔年繁华热
闹的景象，不少专家
对即将到来的第五次
改造寄予厚望。记者
了解到，新一轮改造
的初步方案已经完
成，目标是传承文化
特色和复兴区域商
业。
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百年中山路亟待复兴。 孟艳 摄

中山路158号，工人正在重
新粉刷印有“劈柴院”的外墙。

（资料片）
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