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商品房预告登记济南遇冷

实施近一月
仅一户办理
本报记者 喻雯

为防止“一房多卖”等房屋买卖纠纷，7月16日，济南市房管部门正式

全面开展商品房预告登记业务。这项业务推出至今近一个月的时间，只

有一名购房者办理，开发商、市民平时咨询也不多，业务受理遇冷。对此，

济南市房屋产权登记中心有关负责人表示，目前正与相关部门协调，在

网签系统升级改造过程中，争取把预告登记纳入商品房买卖合同中，当

成可选择性条款，供市民选择。
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只有一名购房者办理

10日上午，记者来到济南
市房屋产权登记中心，前来办
理房产证业务的人络绎不绝，
唯独上个月推出的预告登记
业务鲜有人问津。这项为了防
止开发商“一房多卖”的业务，
推出近一个月来，只有一名市
民办理。

受理科有关负责人称，9
日有一名市民前来办理，他在
恒大城买房子，签订网签合同
在房管局备案后，带着身份
证、购房合同等材料来受理科
申请，按照相关流程，三个工
作日就可以办完。办结后，房
管部门会给购房者颁发预告
登记证明，这样就宣告了自己
成为这套房子唯一的产权所
有人，将来即使房子被“一房
多卖”，购房者的房屋产权也
能得到优先保证。

预告登记推出后，市民、
开发商有询问的，但是热情
都不高，多数人对业务并不
了解。也有部分市民反映，办
理此项业务时需要开发商在
预告登记约定书上签字，部
分开发商不配合也成了制约
因素。

不少开发商并不知情

市民、开发商对预告登记
的知晓是怎样的？10日，记者询
问省城多家开发企业相关负责
人，多数人对业务不知情。省城
北部一家大型房企有关负责人
称：网签合同是商品房买卖中
的唯一合法合同，如果开发商
对房屋进行二次出售，必须先
撤销合同再签订。这样足以杜
绝一房多卖，预告登记又有什
么特殊的作用？

济南市房屋产权登记中
心主任杜建刚解释，网签合同
是开发商与购房者约定的一
种债权关系，而预告登记是根
据《物权法》规定的。一般情况
下，债权关系与物权不会冲
突，也不会出现什么问题。但
现在市场上在售的商品房大
多数是期房，从合同备案完毕
到最终交房，一般需要1至2
年。在这个过程中，如果开发
商资金链出现问题，房子虽然
网签，但是为了解决资金问
题，同一套房子有可能会抵押
给施工单位。这样一来，开发
商就会与多个人发生债权关
系，物权也不好确定。在这个
过程中，预告登记就可以保证

购房者的权利。即便是未来法
院对房屋产权做判决，也是根
据《物权法》，进行预告登记的
购房者将对房子产权有优先
权和排他权。

买卖合同中无相关约定

预告登记遇冷，是什么
原因造成的？杜建刚称，除
了市民对此了解不多外，市
民的观念也是制约因素。预
告登记办理后，不是立马就
能享受到的权利，一般是在
出现问题后才会有这种“请
求权”，比如开发商卷款跑
路，房子面临拍卖，产权如
何得到保证？这个时候，预
告登记的作用才会显现。在
平时，市民一般没有这种防
患意识，所以也不愿办理。

杜建刚说，目前在济南，
商品房买卖合同中没有相关
的约定，买卖双方还要额外再
签订一份协议，这样一来，合
同中看不到，老百姓不了解，
开发商也不愿意主动办理。目
前正与相关部门协调，在网签
系统升级改造过程中，争取把
预告登记纳入商品房买卖合
同中，当成可选择性条款，供
市民选择。
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