
购海景房多重诱惑吸引你
异地置业投资需要谨慎考虑
专刊记者 夏超

格市场调查

海景房，

开发商实力成首选

无论异地买房是什么目
的，人们首先关注的就是低
房价。统计资料显示，今年二
季度以来随着楼市的回暖，
上海人在异地买房的成交量
同比增长1 0 0%。城际交通建
设将使上海与周边城市的行
程时间大大缩短，也是吸引
购房者“走出上海”的重要原
因。但房价仅仅是异地买房
需要考虑的因素之一，在选
择外地物业之前一定应谨慎
考量，对可能的风险状况要
有足够的心理准备。

“旅游+异地看房甚至买
房”，成了很多家庭性的行动。
近日，记者四面出击调查发
现，外地人到烟台买房目的明
确——— —— 或为了投资，或为了
居住。

业内人士表示，随着近年
来通货膨胀压力的增大，以及
诸多房地产巨头的开发进程
加快，更多的外地购房者会加
入到烟台楼市的“投资热潮”
当中。“虽然烟台楼市的整体
供应量一直比较充足，但是否
能满足未来的市场需求、保持

房价的平稳增长，还是一个未
知数。”

许 多 人 觉 得 总 价 低 的
楼盘风险少。其实不然，投
资楼市一般属于长线投资，
特 别 是 在 目 前 全 国 房 价 均
处于高位的时候，要想通过
短线买卖来获利，几乎是不
可能的，这就导致房子的长
期维护费用较多。同时，由
于物业在外地，购房者在买
房 以 及 后 期 的 打 理 过 程 中
也 会 产 生 交 通 费 用 和 时 间
成本。

海景房目前正在成为置
业热点。投资者在购买海景房
时应规避哪些问题？

购房人：

海景房，让人欢喜让人忧

济南市民杨女士去年和
老公去海南旅游，住在当地的
环岛海景房，回来之后一直被
海景房的美丽景色深深打动，
她说“海景房离海近，气候湿
润，连家里的老人都很喜欢这
样的居住环境”。回来之后，她
便和老公再三考量，在烟台购
置了一套海景房。杨女士告诉
记者，山东省的海景房开发肯
定是落后于海南省的，配套设
施还不是很全，入住率也比较
低，但是杨女士认为，再发展
一 段 时 间 ，问 题 也 就 都 解 决
了。杨女士提醒像她一样也想
购买海景房的市民朋友，在选
择海景房的时候，要考虑是常
住还是投资，前者一定要看周
边 配 套 ，后 者 更 要 看 房 屋 质
量。

理财专家：

合理规划自己的投资

有许多客户选择投资海
景 房 ，部 分 客 户 纯 粹 为 了 投
资，有收益丰厚的，也有砸在
手里的。投资海景房一定要看
自己的实际购买能力，切不可
押宝似的将自己的大部分积
蓄都投入到海景房当中，要合
理地进行海景房投资。也不可
以随着销售商的实地看房团
走了一趟就决定购买海景房，
要理智地根据业内人士的建
议选择投资，口碑越好的开发
商建造的海景房，升值潜力越
大，投资回报也就越多。

“面朝大海，春暖花开”是
每个人的居住理想，人们都希
望在靠近大海的地方找到自
己惬意舒适的生活，但是在挑
选海景房的时候也需要格外
谨慎。当下，海景房开发商实
力参差不齐，各类投诉屡见不
鲜？这其中，既需要海景房当
地政府的规划调控，需要法律
政策的监管监督，也需要购房
者 擦 亮 一 双 慧 眼 ，才 能 实 现

“耕者有其田，出门现海景”的
理想。

小贴士：

如何选择合适的海景房

首先，海景房也有一线和
二线之分，一线是指建在海岸
线上，能够直接看海的房子。
这样的房子风景虽美但有点
潮湿，适宜短期度假，并不适
合长期居住，购房养老更适宜
选择位于市区的二线海景房。

其次，购房时应尽量选择
有实力的开发商和专业的代
理商。异地买房风险较大，正
规的代理商对开发商会进行
考察，会为购房者把好第一防
线。

第三，购房者不能只关注
价格。要特别注意一些价格便
宜的海景房，可能是小产权房
或存在手续不全的隐患，如果
这些房产的遗留问题多，会牵
扯业主很多精力。

（宗合）

实地了解

海景情况

不是所有的海岸都适于
居住，专家提示，选择海景房
应该尽量走访施工现场，最
大可能地了解项目的全貌，
对海景房的实际海景情况进
行考察。特别是异地置业者
更应该充分了解项目的地段
和周边的环境，要看它面对
的是什么海，拥有的是什么
景，以选择适合自身需求的
住房。

居住的目的只有一个，
就是舒适生活。选择海景房，

在享受稀缺海景的同时，也
要考虑到居住的舒适程度。
追求海景的宁静致远与实际
居住的舒畅便利，是选择海
景房时，购房者似乎较难兼
得的困境。品质高的海景房
在规划设计时通过合理的周
边配套，恰到好处地解决了
这一问题。在项目周边配备
与海景房的尊贵气质相映相
生的设施建设，缔造纯海景
成熟社区，融海之平和与市
之繁华于一体，使生活更加

便捷惬意。
大部分海景房的置业者

希望能有一种独享的特权，
并将居家与度假融为一体，
一个精良的物业管理和贴心
细致的服务就很重要。购房
者在选房时一定要落实该楼
盘的物业管理状况，明确物
业管理的方式和具体费用。
实际上，对物业管理的调查
也是间接考察住房资质方式
之一，优质的物业服务是舒
适生活的可靠保证。

烟台购房

目的明确

晴空万里的蓝天，皎洁细柔的沙滩，海风徐徐轻拂……如今，价格便宜、居
住惬意又有投资价值的海景房市场一直以来都是买家关注的热点。

稀缺程度决定了房产价值，不过业内人士也提醒购房者，异地海景房投资
一定要谨慎，避免“馅饼”没有吃到反而落入“陷阱”。

资料图

随着经济的发展，异地
置业已经在逐渐受人们所
青睐，海边住宅更是成为百
姓置业的热点，作为海滨城
市之一的烟台，因为拥有充
沛的海景资源，更是受到了
很多外地游客的喜欢，成为
诸多置业者的生活理想。对
于钟爱海景房的置业者来
说，如何选择一个让自己和
家人满意的居住环境，并让
自己的投资物超所值，正是

他们最为关注的核心问题。
烟台依山傍海，具有非

常丰富的海洋资源。宜居的
居住环境及滨海城市特有
的美感与舒适度都成为人
们投资的首选。近年来，凭
借自身的区位优势，烟台大
力发展海景房建设，不少一
线开发商也看好烟台的海
景 资 源 ，与 本 地 开 发 商 一
起，聚焦烟台海岸线，打造
精品项目，实现滨海城市价

值新提升。
适合异地置业的楼盘，

大多地处经济发展势头迅
猛、交通便利、自然环境优
越的沿海或旅游城市。洁净
的海湾、宜人的气候、得天
独厚的旅游资源和良好的
升值空间，这些都构成了对
内陆地区的“诱惑”。以牟平
为例，当地的房市近年来呈
现热销势头，业主们一大半
以上是来自异地。

异地置业

悄然兴起
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