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山东

热点区难觅万元以下学区房
济南二手学区房成交价8月“冒尖”

提个醒>>

与学校一墙之隔

不一定是“学区房”

五拨人抢租

一套学区房
开学临近，租房也很热

本报济南8月21日讯(记者
张璐) 临近9月，济南二手房中
的学区房价格出现大幅上涨。记
者调查后发现，历下甸柳片区、市
中经七路片区两个济南最热的片
区，每平米1万元以下的二手学区
房几乎绝迹。

据业内人士介绍，济南二手
房中的学区房以甸柳片区和经
七路片区为代表，甸柳片区内有
燕山小学、甸柳一小、解放路第
一小学，经七路片区内有经五路
小学、胜利大街小学、南上山街
小学等。

18日，在经七纬二附近一家
二手房中介的带领下，记者以购
房的名义查看了三套二手学区
房，这三套二手学区房中两套在
南上山街小学学区房，另一套为
经五路小学学区房。虽然这三套
二手房建筑年代都在上世纪80年
代前后，户型设计老旧，但无一例
外，这三套二手房均价都超过1 . 2
万元每平米。

而甸柳片区与这一情况相

仿，一家二手房中介称，8月份至
今，该片区6套二手房成交，其中
有5套是二手学区房，成交均价在
1 . 2万元左右。

据统计，7月份，济南二手房
成交迎来了一个小高峰，登记总
量为2682套，上涨幅度明显。而进
入8月份以后，二手中的学区房交
易量放大。一家二手房中介称，

“价格坚挺、成交周期缩短、房源
减少”是最近济南二手学区房的
特点。

“从时间段上说，9月份前是
学区房成交最为集中的时间。”这
家中介说，“因为入学有落户时间
限制，一些购房者在价格、户型和
周边环境上也不再计较。”这家中
介说，二手学区房一直受政策、市
场环境影响较小，价格一直在缓
慢攀升。“春节前后，南上山街小
学、经五路小学附近还有每平方
米9000元的学区房，现在1 . 2万元
以下的都没有了。”

而根据齐鲁楼市不动产的统
计，进入8月份，二手学区房概念

板块十分坚挺。“价格涨得十分凶
猛，最高成交价每平米超过了1 . 3
万元，已经远远超过了目前在售
的部分高档新房。”

一家二手房中介表示，从长
远来看，9月份之后，二手学区房
价格和成交可能会有所回落，但
幅度有限。

“为了等这样的合适房源，
已经花了半个多月的时间了。”
在济宁建设新村社区一个单元
楼里，有五拨人在看一套房子。

“我们中午饭还没吃呢，主要是
为了孩子上学方便才着急租房
子。”市民张晓君告诉记者，她的
孩子在附近的学校上学，明年就
要考高中了，住得近了，孩子方
便。

记者注意到，房子属于小三
室类型，装修一般，有部分家具家
电。“我也是为了照顾孩子，一个
月800元，像这样价位的房子很难
租到。”“我出900元一个月，你租
给我吧。”其中一位家长出了高
价，才将这套房子租了下来。

记者随后走访了济宁育才中
学等学校附近的学区房，“最近租
房子的特别多，因为靠近学校，为

陪读租房的占到了一半以上。”红
星小区的中介杨爱文告诉记者。

“现在快开学了，学区房非
常好租，而且价格也高。”日照众
城地产中介负责人说，90平米左
右的房子，在新营小学附近的要
1500元左右，但离该校远一些，位
置和环境都不错的房子，同样的
条件仅要1200元就能租下。

本报记者 何泉峰 化玉军

“我看中了一套房，与一
家名校仅一墙之隔，但后来打
听到，这不是学区房，孩子并不
能进入该名校就读。”济宁市民
张女士家在任城区，夫妻俩在
市区做生意，为了孩子上学，想
买个学区房，中介也打出学区
房的广告，但见了房东才知道，
这套房不是学区房。

济宁工商部门工作人员
提醒，一些房产中介为了提高
二手房源的成交率，将名校附
近的房源统称为“学区房”，但
这些房源是否在该校招生范
围，还需市民去调查了解。

买了学区房

落户是关键
一些名校为了控制生源，都

要求生源必须在该学区落户三
年以上，因此对于为子女就读而
购房的市民，必须提前了解好该
房源的户口情况，如果对方不能
及时迁户，那会对以后的落户带
来麻烦，进而影响孩子入学。

此外，受生源人数影响，教
育部门有时会对学校的招生区
域进行适当调整。因此，去年某
一片区的学区房未必跟今年一
致，因此买房前也需要了解招生
政策的变化。 本报记者 马辉

楼市调控，但学区房一直热度不减。（资料片）

为了孩子能上个好学校，学区房一直深受学生家
长追捧，与相对平稳的新房价格相比，二手学区房价
格一直居高不下，而且涨得很快。随着9月开学季的到
来，学区房的买卖和租赁都进入到一个交易高峰。

格延伸调查
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