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汇科旺园小区毁绿建停车场纠纷引出新问题

业委会换届到底由谁主导
本报记者 修从涛

“我们正在想业委会该怎
么换届改选的事，突然接到电
话说小区业委会已经换届完
了，我们就纳闷了，小区业委会
换届完了，我们业主竟然都不
知情。”8月31日上午，汇科旺园
小区7名业主代表来到山大路
街道办要求证实小区业委会是
否已完成换届改选。

实际上，按照相关规定，
业委会换届改选一般是由上
一届业委会负责召开业主大
会，居委会和街道办负责监
督指导，选举结果在物业主
管部门备案。

小区业主潘女士告诉记者，
“8月14日，小区物业毁绿地和消
防通道要建停车场，结果业主

们都不同意，执法局都来制止
了。业委会竟说经过了对小区
业主的调查，还贴出通告说大多
数业主都同意改建停车场，但我
们重新找业主调查，2/3的业主
都持反对意见。”潘女士说，因为
业委会的做法让业主们心寒引
来业主们的质疑，后来发现原来
这届业委会任期早就过了。

8月31日，记者在汇科旺园
小区的通告栏中看到，有两份
盖有“汇科旺园业主委员会”公
章的公告，签署日期为2012年7
月3日的公告称，小区南端消防
通道南扩在795份调查表中有
6 3 0 户 业 主 同 意 ，通 过 率 为
7 9 % ；在另一份签署日期为
2012年8月14日的公告中称，拓
宽小区南端的消防通道增加车

位不会影响消防通行，并声称
拓宽改造费用由物业垫付，将
来从车位费等公共收入中支
出。

“业委会已经到期了，为何
还在盖章行使职权呢？”业主李
女士告诉记者，此届小区业委
会是小区的第二届业委会，
2009年6月22日开始行使业委
会职权，“3年的任期已经满了，

但是业委会却一直没有组织换
届改选。”

记者咨询了该小区第二届
业委会主任迟先生。“省物管条
例规定业委会任期是不超过5
年，具体这届的任期是多少年，
还要看当时选举业委会的议事
规则里是怎么规定的，是3年还
是5年，我也记不太清了。”迟先
生说。

据历城区房管局物管科科
长于先生介绍，济南市对小区
业委会的任期规定是3年至5
年，“我们一般是规定3年一换
届，换届之后可以到房管部门
办理备案。”但是，在谁来牵头
做换届改选的工作上，不同部
门又产生意见分歧。

于先生认为，房管部门主

要负责备案工作，“具体的监督
指导工作应由街道办负责。”而
山大路街道办政法科冯先生
说，“如果此届任期已经到期，
街道办肯定会派人监督指导，
但牵头的工作还应该由房管局
来做。”

“到底应该谁来牵头？没有
牵头的换届改选要怎么进行？”

小区业主吕女士很疑惑。据了
解，根据相关规定，业主委员会
任期届满六十日前，就应当召
开业主大会开展业委会的换届
选举工作。“也就是说，在4月底
就应该召开换届选举的业主大
会了，现在都晚了4个月了。”吕
女士说，如果由业主自己牵头，
又担心程序不合法。

近日，汇科旺园小区因毁绿地建停

车场一事搅乱了小区的宁静。小区业主

调查发现，按照3年换届的原则，这届小

区业委会其实已经过期两个多月了。过

期的业委会已经没资格盖章行使权力

了，但该由谁来主导换届工作呢？对此，

相关部门给出了不同的说法。

业主不知情，咋就换届了？

业委会已过期，还有权盖章吗？

业委会换届，该由谁主导？
▲汇科旺园小区业委会任期

已满2个多月未换届改选。
本报记者 修从涛 摄

业委会贴出的公告。
本报记者 修从涛 摄
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