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楼楼楼市市市
上上上演演演饥饥饥饿饿饿游游游戏戏戏

2012转眼半年已过，回首上半
年，整个楼市就像是电影《饥饿游
戏》中的竞技场，开发商就像那其
中相互格斗残杀的人，为了争夺调
控下的刚需一族没日没夜地使尽
浑身解数去争来斗去，购房者则希
望在低迷的楼市中寻找脱颖而出
的好房子。楼市这一场“饥饿游
戏”，它的前世今生，又有谁在合
谋？

夏季，原本是楼市的淡季，然
而随着七八月份新开楼盘及加推
项目的增多，楼市“票房”大增。

是什么造成房价涨、成交火，
很多专家归结为刚性需求的恐慌
性放量，我们姑且不论原因，无非
是换了个马甲，涨价已是覆水难
收。很多人还在说回暖，我看是过
暖了。短短的几个月里，开发商凭
借着“以价换量”从消费者手中大
量回笼现金，给自己找回了底气，
现在，要涨价了。

楼市宛若一场类似乔布斯时
代留给苹果的饥饿营销，即以品牌
威力将潜在消费者吸引过来，接着
限制供货量，造成供不应求的热销
假象，再提高售价以赚取更高利

润。让市场时刻保持饥饿的状态这
是很高明的手段，楼市开发商也喜
欢玩饥饿营销的手段，通过捂盘惜
售的方式来哄抬房价赚取更多的
利润。没有那么多房子投向市场，
导致房屋人为地供不应求，在这种

“饥饿感”控制下，房价哪能不日益
走高？

开发商一边全力消化存量，一
边努力抬高市场预期，为下一轮行
情造势。于是出现了以下情况：热
销区域的楼盘在酝酿涨价，是为

“低开高走”；销售见涨的项目在
捂盘惜售，美其名曰“饥饿营
销”。

瞬息万变的市场，有时会让
局外人辨不出真假。四个月前还
在为到哪找购房人而抓耳挠腮的
开发商，现在却手握“房票”、
坐等“日光”。上月有楼盘低价
入市，引发消费者热抢，原因是
高配置、超低价的地标建筑击破
了人们的心理防线，也击破了很
多开发商的底线，已入市者封
盘，避其锋芒，未入市者，或跟
进或推迟开盘。该企业如饥饿的
吞金巨兽，形成楼市黑洞。而购

房者则饕餮一番，上演了双向饥
饿游戏。

能否抓住优惠的尾巴，做楼
市的成功抄底者，要靠运气，更
要靠勇气 !电影《饥饿游戏》里的
热血规则会根据现状改变，我们
也希望在楼市的这一场“饥饿游
戏”里，一些貌似既定的规则也
能随着调控的深入而发生改变。

楼市下半场，随着开盘量的
增多，供求关系将发生逆转。根
据市场规律，供求关系和房价息
息相关，其逻辑在于，供求关系
是否平衡，当供小于求时，价格
上升，消费者处于被动；当供大
于求时，价格下降，供求双方的
主导地位将被置换，消费者处于
主动地位。现在的房地产市场，
就是呈现出整体供大于求，局部
供小于求的局势。

买房子，得选，一家比一
家，慢慢看。质量不好，NO！价
格太高，NO！服务态度不好，
NO！这才是消费者应该有的权
利，不管你们信不信，反正我是
信了。

耀东

自入夏后楼市和天气
同步升温，仅仅是几个月的
交易量增加，便推动了房价
一波波小步快跑。对于许多
眼睛紧紧盯着房价的消费
者来说，还没有看明白，忽
如一夜秋风来，千家楼盘折
扣无。

楼市声音

首套房首付比例可下调

潍坊落不落地还不确定

山山东东省省保保障障性性安安居居工工
程程和和房房地地产产市市场场调调控控工工作作
会会议议上上，，提提出出有有条条件件的的城城
市市可可对对首首次次购购房房者者适适度度降降
低低首首付付比比例例，，并并增增加加公公积积
金金贷贷款款额额度度和和还还款款年年限限。。
在在政政策策上上如如此此大大力力度度的的倾倾
斜斜于于首首次次购购房房者者，，在在山山东东
省省一一年年多多来来严严厉厉的的楼楼市市调调
控控政政策策下下当当属属首首次次。。

有有房房产产专专家家认认为为，，这这
体体现现了了山山东东省省在在加加大大房房地地
产产调调控控的的同同时时，，对对于于首首套套
房房等等刚刚性性需需求求在在信信贷贷等等方方
面面的的支支持持，，总总体体看看来来是是一一
种种““有有保保有有压压””的的政政策策，，这这
也也符符合合当当前前房房地地产产市市场场的的
需需求求特特点点，，在在满满足足居居民民基基
本本居居住住需需求求的的前前提提下下，，又又

防防止止了了房房价价过过快快上上涨涨。。
关关于于““个个人人首首套套房房首首

付付比比例例可可下下调调””的的消消息息，，潍潍
坊坊多多家家银银行行房房贷贷工工作作人人员员
表表示示，，目目前前尚尚未未收收到到上上级级
银银行行下下达达关关于于““首首套套房房首首
付付比比例例下下调调””的的指指示示，，““首首
付付款款比比例例降降至至22成成””暂暂不不可可
能能。。

据据了了解解，，目目前前潍潍坊坊各各
家家银银行行分分行行的的政政策策直直接接来来
源源于于总总行行，，即即使使有有调调整整也也
是是总总行行根根据据当当地地情情况况决决
定定。。虽虽政政府府出出台台的的相相关关文文
件件或或决决策策会会对对银银行行总总行行产产
生生一一定定影影响响，，但但总总行行政政策策
的的制制定定还还需需按按照照银银监监会会和和
人人民民银银行行要要求求为为准准。。
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