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离婚后为抢房把妻儿告上法庭
老杜是聊城人，家在聊城，长期在河北工作。2010 年，有人看中了老杜家的房子，妻子和儿子小杜同意卖房，双方签订了

《房屋买卖协议》，协议签订后双方随即办理了过户手续。
长期两地分居，老杜和妻子经常发生矛盾，婚姻也走到了尽头。老杜起诉离婚，分割夫妻共同财产。这时，老杜发现房房子

已经转让给别人，遂向法院提起民事诉讼，以妻儿未经房屋所有权人同意、授权为由，请求法院判定他们签订的《房屋屋买卖协
议》无效，要求返还房屋。

案件经过一审、二审，市中级人民法院作出二审终审判决，判定依据《物权法》第 106 条、《合同法》第 49 条、《婚姻法司法
解释三》第 11 条规定，老杜妻儿的行为构成“表见代理”，购房人的行为构成“善意取得”，且房屋转让价格合理并已经办理了
过户登记手续。最终判定《房屋买卖协议》合法有效，驳回了老杜诉讼请求。

律师表示，本案是一起典型的夫妻感情破裂引发的房屋买卖纠纷案件。本案中涉及到了“表见代理”和“善意取得”的的法
律专用术语，指行为人的交易行为在完全符合法律规定的条件下，即使该交易行为没有取得所有权人的许可，交易行为为也合
法有效。

点评：毕竟曾在一起生活过，有什么事不能坐下来好好说。感情没了，亲情不还在吗？

本报记者 刘云菲 通讯员 赵晓翠 黄萍

交房后发现面积竟少 4 平米
2009 年，老徐花了 55 万元购置了一套房子，花光了所有积蓄。他跟开发商签了一份《商品房买卖合同》。合同里明确约定

了房屋的面积、楼层、具体位置等。2010 年，老徐终于收了房子，拿到了房产证，夫妻俩高兴极了，对房子很满意。
兴奋之余，老徐仔细看了下房产证。这一看不要紧，老徐发现了一个严重的问题，房产证上写的建筑面积比合同约定的的

面积少了 4 平方米，占约定建筑面积的 3.6%。房子 1 平米价值 5000 元，4 平方米也就是 2 万，这可是个不小的数目。老徐急
了，找到开发商。

面对老徐的一纸诉讼，开放商承认了违约，赔偿老徐面积差额款和损失共计 2 万元。
律师表示，《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第十四条对出卖人交付使用的的

房屋套内建筑面积或建筑面积与商品房买卖合同约定面积不符情况有详细规定。本案中，开发商构成违约，老徐有权依依法追
回损失。

点评：幸亏老徐心细，看出了里面的“猫腻儿”。做买卖无论大小，都要讲诚信，失去诚信，就会失去所有。

逾期交房，让这对恋人差点吹了
小张是“富二代”，到了结婚年龄，父母给他买下一套价值 90 余万的大房子准备当婚房。2009 年 10 月 13 日，小张和开发

商签了购房合同，合同约定交房日期为 2010 年 2 月 30 日。
小张一心盼望婚房建成后的婚礼，连订婚时间都确定了。交房日期到了之后，开发商始终不交房，一拖再拖，竟拖了两两年

多。“开发商也太坑人了，不仅违约，还让本来订好的婚期一改再改。”小张为此肺都快气炸了，他和未婚妻还差点吹吹了。
小张要求开发商承担逾期交房的违约责任，支付损失和违约金 29 万多元。法官多次调解，双方自愿达成调解协议，开发

商赔偿小张部分损失和违约金，小张撤诉。
律师表示，逾期交房是最普遍的收房难题。一般情况下，开发商都会在购房合同里约定逾期交房的情况。业主有权向开开

发商提出解约，也就是退房，但一旦退房，买房人只能获得当时购房的房款和一定比例的利息，因房屋升值造成的损失失就完
全由买房人承担。

点评：这个故事仿佛在告诉我们：没有房子，也就没有爱情。应该是这样吗？

现如今很多人谈“房”色变，房子令人纠结，甚至令人伤不起。高房价下麻烦事儿接
踵而来，千奇百怪。本期拍案，咱们就来谈谈“那些年我们一起头疼的房子”，给您提个
醒儿，长个经验。

拍案
C06 2012 年 9 月 17 日 星期一 编辑：焦守广 组版：杨思华

今日聊城

金 风 送 爽 、丹 桂 飘 香 。
在 这 个 美 好 、收 获 的 季 节
里，为迎接聊城市百货大楼
开业 35 周年暨金鼎商厦开
业 8 周年庆典。9 月 13 日至
16 日晚，由百大金鼎和景阳
冈酒业联合主办的“英雄景
阳冈 情义山东人”文艺演
唱 会 在 金 鼎 购 物 中 心 广 场
举行。

演唱会上，精彩的川剧
变 脸 、山 东 快 板 、东 北 二 人
转 以 及 演 员 们 美 妙 的 歌 声
吸引了众多市民前去观赏。
其 中 东 北 二 人 转 的 精 彩 表

演给观众带来了无限笑声。
据了解，2004 年 9 月 13 日
盛大开业的百大金鼎商厦，
是一座集购物、休闲、娱乐、
餐 饮 于 一 体 的 大 型 现 代 化
购 物 场 所 。它 的 开 业 ，全 面
提 升 了 聊 城 市 的 城 市 品 位
和消费档次，满足了不同层
次消费者的需求。历经 8 年
开拓，金鼎商厦现已成为引
领 聊 城 消 费 潮 流 和 消 费 时
尚 的 风 向 标 、代 名 词 。值 此
庆典之际，为答谢聊城父老
乡亲多年的支持和帮助，百
大金鼎真诚推出金鼎商厦 8

周年返券盛宴活动 (金鼎购
物中心全程参加 )买 200 送
100 ，买 200 送 100 。同时大
家还将享受会员 2 倍积分、
购物满 1000 元以上赠店庆
精 美 礼 品 等 一 系 列 超 值 优
惠活动。

据悉，百大金鼎近期将
特 邀《 西 游 记 》原 班 人 马 首
度齐聚水城“重走取经路”。

“唐僧”徐少华、“猪八戒”马
德 华 等 众 多 名 人 将 与 您 零
距离相约百大金鼎，演绎经
典，敬请期待。

（卢艳华）

热烈庆祝百货大楼开业 35 周年暨金鼎商厦 8 周年

“英雄景阳冈 情义山东人”文艺演唱会举行
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