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齐鲁楼市·市场

近期，2012年度第九届中国蓝筹
地产年会在北京召开，主题是前瞻与
转型，而就在不久前的8月下旬，由
本报组织的2012年齐鲁品牌地产联盟
峰会，其主体也是“发展和转型”。
眼下，在地产告别黄金十年的形势
下，转型已经成为房企的共识。

核心房企转型各有各的路

与普通房企相比，一线房企更意
识到转型的重要性，率先跨出第一
步。8月16日，SOHO中国在香港举办
新闻发布会，董事长潘石屹表示，
soho中国将告别散售模式，转而持有
北京、上海有价值的物业，公司未来
盈利主要来自租金收入。

除了SOHO中国，目前不少房企
将触角伸向了商业地产开发和持有。
中海地产一直侧重于住宅的批量开
发，商业地产较少。去年11月16日，
中海地产推出中海环宇城品牌，品牌
发布会和全球招商仪式在上海举行，
首批五座环宇城分别坐落于南京、沈
阳、天津、济南和珠海五个城市。

而另一些房企则在养老地产上崭
露头角。今年8月13日，万科与长春市
政府签署健康养老住宅及文化创意产
业项目战略合作协议，在长春打造健
康养老住宅社区。万科作为地产龙
头，养老地产上已颇有经验。早在
2010年万科就在北京试点养老地产项
目“万科幸福汇”。

与万科、恒大、龙湖和雅居乐这
些早就开始旅游地产的企业相比，世
茂集团算是较晚进入旅游地产的公
司。近期，该公司在大连计划未来15

年内投入500亿打造御龙湾项目，而在
武汉也将计划投资400亿建设武汉御龙
湾项目。

一位业内人士告诉记者，近几年
来看，一线房企都已开始转型之路，
包括从产业链定位和盈利模式转型，
业态定位转型，以及区域定位转型。

不少中小房企将转为投资商

与核心房企一样，中小房企也面
临转型，但是不同企业在这个问题上
思路不同，有的房企选择转型先做
型，加速做大做强，而有的房企则转
换思路，慢慢转型为投资商。

在近期的2012年齐鲁品牌地产联
盟峰会上，华创置业总经理宋时九表
示，本土房企转型应先做型，深耕本
土，练好内功。以华创置业为例，先
后开发过住宅项目港澳花园，和中海
地产尝试合作开发中海奥龙观邸，介
入商业地产，打造位于奥体东路17万
的公寓和写字楼项目。

华创置业属于本土中小房企中勇
于尝试、做大做强的代表企业。但是
更多中小房企并非如此顺利，在和核
心房企竞争中，面临土地成本、资金
实力和采购成本上多重劣势，在产品

竞争中面临败退境地。
一些业内人士表示，未来5年到10

年，中国地产格局将发生很大变化，
强者越强，大型房企在开发中越发顺
利。而多数中小房企则会退出舞台，
变为投资商。

本土品牌房企尝试多元化

在市场竞争中，一些本土龙头房
企也大胆尝试和发展，用于转型，成
为市场的引领者。作为济南本土领头
羊的重汽地产，据悉今后可能去探讨
工业地产开发，目前已尝试建设200多
万平米的工业地产。另外，重汽地产
还要深入济南市场，并在济南市做一
级市场的探讨。

而作为济南本土不多见的上市公
司，天业地产屡次尝试，开发过住宅
天业翠苑、新东方花园和盛世花城。
更涉足商业地产，开发创展中心、天
业国际和天业龙奥天街，以及绣水如
意国际商都。还尝试济南国际会展中
心会展项目。

(楼市记者 刘万新)

地产告别黄金十年

一线房企引领地产转型

《南方日报》曾报道“碧桂园已成为一个超值住
宅的代名词。在过去的20年时间里，碧桂园每到一处
都会诞生一个新的城市坐标，其开发的产品也得到了
购房者们的普遍认同。”

碧桂园凭什么赢得了业界如此认可？2012年棋落
济南，又将上演怎样的品牌故事？

五星级造城 近郊一体化 幸福全国50万业主
在房地产发展过程中，碧桂园不落窠臼，另辟蹊

径，“选址于二三线城市的新中心区和一线城市拥有
丰富自然资源和便捷交通的发展潜力区” ,整体进行
大盘的规划开发。为当地人提供一个环境优美、配套
完备、管理到位的综合性高品质住区。经过20年运
营，足迹遍及全国20省超百个项目，幸福全国50万业
主。

碧桂园·凤凰城 经十路上不限购的大花园别墅
2012年，碧桂园携集团经典别墅产品落户经十

路,为济南成功人士打造至高品质社区。
碧桂园·凤凰城以配套先行的造城模式，配置五

星级会所、风情商街、伊顿双语幼儿园、业主班车等
多元化优质配套，让业主进驻即享便利生活。同时，
斥5000万巨资打造纯正西班牙园林，创新打造186-
260m2丰富户型，配置市场罕见的达180—600m2的大
面积私家花园，加上不限购的区域利好，济南人纯粹
大花园别墅的梦想从此触手可及。

碧桂园 20年别墅世家

给您一个五星级的家
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