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今日潍坊
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解析任氏预言：

明年3月房价会否大涨
任氏逻辑:明年3月房价暴涨

和以往一样，任志强对于“明
年3月房价有可能暴涨”的推导背
后，烙着鲜明的任氏逻辑及数据论
证。

任志强认为，虽然目前楼市调
控态度依旧，但土地市场已发生明
显变化。“目前我们国家国土部门
已经提出很多城市目前的土地供应
上只完成了当年计划的10%，很多媒
体也报道县级政府或地方政府的财
政因为土地财政的原因大幅度下
滑，有的是下滑了17%，有的是下滑
了50%多。”

任志强担心的是，“按照现在
的库存去化率和生产量，明年的生
产量就没有了，投资系数下滑的同
时却没有新增，开工指数也都是负
的，即使按现有库存量计算的话，1

年之后就消化得差不多了，到明年3

月 份 消 化 得 差 不 多 的 时 候 怎 么
办？”

因此，任志强推导出，前提条
件是如果现有政策不变，明年3月份
一定会暴涨，现有政策变了那就不
一定会暴涨。

业内人士剖析任氏逻辑

中国房地产研究会副会长顾云
昌善意地解释，任志强的预言更应
看成是一种对政府的警示。他的言
外之意或许是想说，“今年楼市调
控不要过于严厉，如果过于严厉就
会影响到明年的商品房供应”。

顾云昌的看法是，即便是在现
有政策不变的情况下，预言明年3月
房价暴涨也言过其实。

顾云昌称，今年以来，受货币
政策影响，楼市保持了适度回暖的
态势。但是，影响当前楼市需求的
主体相比2007年、2010年已经发生变
化。“以前楼市的购买主体还包括
投资和投机性需求，他们的购买特
性就是不问价格，只要涨就买。但
现在已经大不相同，当前楼市购买
的主体是刚性需求，而这部分人群
的购买力是受限制的，房价的暴涨
未必会带来需求。”

另外，顾云昌认为，当前楼市
的库存量仍然很大，仍需要一定的
消化时间。

中国房地产学会副会长、北京
大学教授陈国强也不赞同任志强的
观点。陈国强称：“尤其是一线城市，
如北京，市场的供求结构已开始发生
变化。二手房开始超越一手房成为市
场供应主体，新房供应规模对市场的
影响大为降低，过去多用库存去推导
未来供应会不会断档，但如今市场已
经发生变化了。在限购的背景下，供
大于求仍是常态。”

房价趋稳是大概率事件

值得注意的是，在个别人士借
“库存危机”炒作房价未来可能暴
涨的同时，自6月开始，开发商拿地
状态也发生大幅逆转。

另据国家统计局数据显示，1-8

月份，全国房地产开发投资43688

亿元，同比增长15 . 6%，增速比1-
7月份提高0 . 2个百分点，为11个月来
首次反弹。房屋新开工面积122940

万平方米，下降6 . 8%，降幅比1-7

月份缩小3个百分点，这是10 个月
来该数据首次收窄。

值得注意的是，8月份房屋新开
工面积和住宅新开工面积环比分别
增长65 . 5%、60 . 2%。这显示出，上
半年销售资金的大量回笼，使开发
商加快了开工速度。如果这一趋势
能保持几个月，则将大为缓解明年
商品房供应紧张的局面。

中国房地产研究会副会长顾云
昌说，从目前整体经济形势看，稳
增长是长期诉求，政府会令楼市保
持适度回暖从而提高开发商拿地的
积极性，进而把控好供应节奏。因
此，未来房价趋稳是大概率事件。

本报综合

臻入佳境·誉满盛放
——— 富庭大第一期

18#·19#大宅楼座加冕开盘仪式

9月16日，由成达地
产倾情开发的寒亭区大型
高端人文居住社区——— 富
庭大第一期18#、19#大宅
楼座正式开盘，成为金秋
潍坊地产市场的一道靓丽
风景。

富庭大第是成达地产
在寒亭区强势打造的大型
高端居住社区，项目紧邻
寒亭新行政中心，占位未
来城市新核心，周边行政、
文化、教育、医疗等生活居
住配套资源完善，区位优
势明显。成达地产没有辜
负这块新行政中心的宝
地，在整个项目的开发中
通过全方位的品质追求，
致力于打造新行政中心区
域兼具学区房特色的高端
住宅项目，努力达成建筑、

人与环境三个层面的高度
和谐，吸引了大批购房者
把自己的新家安置在此。

据该项目负责人介
绍，富庭大第总建筑面积
18万m2，包括联排别墅、多
层洋房、小高层及高层大
宅业态，户型区间从 7 0 -
240m2，产品丰富多样。项
目首创了潍坊市多层全框
架带电梯结构，全面提升
了建筑安全及抗震等级；
开辟了高层空中三合院，
精巧地营造出巴比伦空中
花园建筑风情。本次开盘
的为项目一期18#、19#联
排别墅、多层洋房大宅楼
座，是在项目持续热销的
局面下应市场需求形势加
推开盘的。
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